UCHWALA NR XLI1/383/2018
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny,
czesci wsi Kolonia Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 1.
poz. 1875 z pézn. zm.D ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.» ) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny, czesci wsi Kolonia Koplany (obrgb geodezyjny Koplany Folwark), nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny” uchwalonego
uchwala Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny, czesci wsi Kolonia Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar planistyczny Kolonia
Koplany, z czgséci dotyczacej zalacznika 1 do uchwatly, obejmujacg teren o powierzchni 10,6867 ha, potozony
migdzy droga powiatowa Nr 1497B, a droga gminng Nr 106767B, ograniczony od strony pdinocno-zachodniej
dziatkami o nr geod.: 100/4, 101/4, 101/5, 102/1, 102/2 i 102/4, a od strony pétnocno-wschodniej dziatkami
o nr geod.: 106/1, 106/2 i dziatka o nr geod. 207 od strony potudniowo-wschodniej, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej zmiany planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czesci wsi Kolonia
Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark)”;

2) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych W ,zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czesci wsi Kolonia Koplany (obreb
geodezyjny Koplany Folwark)” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy Juchnowiec Koscielny oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Podstawe opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

I)uchwata Nr XXXI/282/2017 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny zdnia 22 wrzesnia 2017r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny, czesci wsi Koplany Kolonia (obrgb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar
planistyczny Koplany Kolonia, zcze$ci dotyczacej zatacznika 1 do uchwaly, zmieniona uchwata Nr
XXX1V/319/2018 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 22 stycznia 2018 r. zmieniajacg uchwale
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny, czgsci wsi Koplany Kolonia (obreb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar
planistyczny Koplany Kolonia, z czgéci dotyczacej zalacznika 1 do uchwaly;

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny”
uchwalone uchwala Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny.

DZm. 12232 oraz z 2018 r. poz. 130
27Zm. 11566
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2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu sg zagadnienia zwigzane ze sposobem zagospodarowania
obszaru, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, konieczno$¢ uporzadkowania terenu w zakresie funkcji
urbanistycznych oraz ustalenie zasad 1isposobu ochrony poszczegélnych obszaréw zabudowy
o wykluczajacych si¢  funkcjach. Elementy obligatoryjne 1inieobligatoryjne planu wymienione
wart. 15 ust. 213 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 poz. 1073, ze zm.) okreslone sa w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia ~wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;
14) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linie  rozgraniczajace  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  zasadach  zagospodarowania
i symbole tych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza
$cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow,  wiatrotapéw  iklatek  schodowych  przed  wejsciami do  budynkoéw
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Scian¢ zewn¢trzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdlowe dopuszczajg ich lokalizacje,
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f) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony
teren, o ile ustalenia szczeg6towe dopuszczaja ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych 1iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matlej architektury;

4) klasyfikacja i podstawowe parametry drog.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu s3 oznaczeniami nieobligatoryjnymi —
postulowanymi: oznaczenia liniowe ipunktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
okreslajace zasady ich przebiegu lub potozenia —do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne
tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P — tereny zabudowy przemystowej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZP — tereny zieleni publicznej;

5) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

6) KDx — tereny ciaggow pieszo-jezdnych;

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupeklniajacym terenu — zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi obowigzujacymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie w dowolnych
proporcjach lub wymiennie — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow

§ 6. 1 Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorej mowa w § lust. 2 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planie sposob uzytkowania
terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania 1ioczyszczania $cieckow 1wdd  opadowych, gromadzenia odpaddéw  statych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

Id: C8330F75-A92B-4CA6-B517-AA4269E9FAS8D. Podpisany Strona 3



10) zabudowie przemyslowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra
materialne na skale przemystowa tzn. seryjna oraz sklady, magazyny, bazy transportowe i budowlane itp.;

11) zabudowie ushlugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci — w tym z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej
tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

13) obiektach  iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy ©przez to rozumie¢ urzadzenia
i obiekty budowlane, Sci§le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie zroéznicowanych nasadzen drzew
i krzewow, pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz
oddzielajgcg funkcjonalnie i optycznie;

15) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okre§lonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie planu.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w niniejszej zmianie planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich rozumieniem
stownikowym.

DZIAKL 11,
USTALENIA ZMIANY PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZP,U przeznacza si¢ pod zielen publiczna
i ustugi z zakresu rekreacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) realizacje urzadzen wypoczynkowych, rozrywkowych izabawowych dostosowanych do réznych grup
wiekowych uzytkownikéw;

2) instalowanie tawek i1 ewentualnego o$wietlenia;

3) nasadzanie zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej, w szczegolnosci realizacje zieleni izolujacej urzadzenia
infrastruktury technicznej przewidzianej na tym terenie, tj. studni publicznej oraz w pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej WN, od cze$ci przeznaczonej pod rekreacje i wypoczynek.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej tj.: niewielkiej §wietlicy, punktu o§wiatowego, matej biblioteki;
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych takich jak: mata architektura, zadaszenia, altany.

3) umieszczenie tablicy informacyjnej dot. sposobu i zasad korzystania z zainstalowanych na tym terenie
urzadzen.

4. Zakazuje realizacji boisk sportowych ze wzgledu na blisko$¢ linii elektroenergetyczne;.

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2U,MN i5 U,MN przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi,
zielenig urzadzong oraz niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki intensywnos$ci
zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 5 m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych klasy dojazdowej: 1KD-D, 2 KD-D, 3KD-D oraz od
drogi gminnej znajdujacej si¢ poza terenem opracowania od strony péinocne;j,

b) 7 m od ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 4KDx i 6KDx;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 35%,

¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 30%
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

a)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) w przypadku zabudowy uslugowej — maksimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji, lecz nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10 m,
¢) budynki gospodarcze o wysoko$ci nie wiekszej niz 6 m;

5) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45° pokrycie w kolorze
brazowym, grafitowym, zielonym lub w ciemnych odcieniach czerwieni;

6) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ odpowiednio:

a)dla terenu 2UMN — od strony drogi oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
1KD-D,

b) dla terenu SU,MN droga oznaczong symbolem 3KD-D,
¢) niezbgdng obstuge wewnetrzng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
7) wskazniki parkingowe — w ilo$ci minimum:

a) 1 miejsce postojowe na 45m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu uslugowego -
z zapewnieniem miejsc postojowych zlokalizowanych na wlasnym terenie,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkaniowy jednorodzinny — z zapewnieniem miejsc postojowych
zlokalizowanych na wlasnym terenie,

8) w granicach wydzielonych parkingéw, dla obiektow uslugowych, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi miejsca przeznaczone do
parkowania rowerow 1 wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia;

9)przy nowym podziale terenu oznaczonego mna rysunku zmiany planu symbolem 2U,MN
1 5 U,MN, nalezy zachowa¢ nastepujace szerokosci i wielkos$ci dziatek budowlanych:

a) szerokos¢ frontu dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min. 18 m,
blizniaczej — min. 16 m, dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — min. 20m,

b) wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowg ustugowa — min. 1500 m?, pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg — min. 1200 m?,

c) wielko§¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej — min.
1000 m?, blizniaczej — min. 800 m?.

10) utrzymanie  zabudowy  istniejacych  budynkéw  mieszkalnych na  tym  terenie  wraz
z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) realizacje innych funkcji ustugowych, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci, na
ktorych sa lokalizowane;

2) sytuowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych po granicy dziatki budowlanej oraz
w odleglosci 1,5 m;

3) tymczasowe zagospodarowanie i zabudoweg terenu do czasu  realizacji zabudowy
1 zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzane programowo wylgcznie z funkcja podstawowg terenu,
pod warunkiem zachowania wymogow estetycznych i sanitarnych;

4) realizacje¢ parterowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy.
4. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje sie:

1) lokalizacji  przedsiewziag¢, co do ktorych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwosci
ponadnormatywnych w granicach wiasnej dziatki;

2) lokalizacji przedsiewzie¢, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3P,U i 4P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
przemystowa i ushugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki intensywnosci
zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej: 1KD-D, 2 KD-D 3KD-D oraz od
drogi gminnej znajdujacej si¢ poza terenem opracowania od strony péinocne;j,

b) 7 m od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5KDx;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji dla budynkéw przemystowych i produkeyjnych, stosownie

do potrzeb uzytkowych inwestora - jednak nie wigcej niz
14 m, a do trzech kondygnacji dla budynkow ustugowych, administracyjnych i socjalnych — ale nie wigcej
niz 12 m;

5) architektura obiektow  wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

6) dachy o dowolnych formach — stosownie do wielko$ci przekrywanej powierzchni, rozpigtosci
konstrukcyjnej, potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

7) obstuge komunikacyjna terenu:

a) nalezy zapewni¢ od strony drogi oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-D, 2 KD-D
idrogi 3KD-D oraz w razie potrzeby publiczng drogg gminng Nr 106767B klasy L — potozong poza
terenem opracowania,

b) obstuge  wewnetrzng terenu — drogami wewngtrznymi o minimalnej  szerokosci 7 m
z zabezpieczeniem prowadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi;

8) wskazowki parkingowe w ilosci:

- dla samochodéw osobowych — liczbe¢ miejsc postojowych okresla si¢ wg wskaznika parkingowego —
min. 20 miegjsc postojowych na 100 zatrudnionych, zzapewnieniem miejsc postojowych dla osob
niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi, zlokalizowanych na wlasnym
terenie,

- dla samochodow cigzarowych — miejsca postojowe w dostosowaniu do potrzeb wlasnych oraz
interesantow, zlokalizowanych na wlasnym terenie;

9) nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3 m:

Id: C8330F75-A92B-4CA6-B517-AA4269E9FAS8D. Podpisany Strona 6



a) dla terenu graniczacego z droga oznaczong symbolem 1KD-D — wzdtuz drogi,
b) dla terenu graniczacego z droga oznaczong symbolem 3KD-D — wzdhiz drogi,

c) dla terenu graniczacego zterenem o symbolu 1ZP,U zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegolnych;

10) na przedmiotowym terenie znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, od ktoérych nalezy zachowaé
stosowne odleglosci i ograniczenia ew. zabudowy, ktoére zawarte sg w zapisach Rozdziatu 9 § 19 ust 1,
a takze w Rozdziale 8 § 17 ust. 2 niniejszej uchwaty.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow stuzacych sprzedazy (nie przekraczajacych 2000 m?> powierzchni sprzedazy)
i ekspedycji wyprodukowanych artykutow;

2) budowg, przebudowe, rozbudowe inadbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu i zapisami
niniejszej zmiany planu;

3) realizacj¢ mieszkan shuzbowych, ktére mogg by¢ lokalizowane tylko w obiektach przeznaczenia
podstawowego, anie jako oddzielne obiekty wolnostojace, o powierzchni nie wigkszej niz 20%
przeznaczenia podstawowego, ale nie wigcej niz 100 m?;

4) tymczasowe zagospodarowanie i zabudowa terenu do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzane programowo wylacznie z funkcja podstawowsa terenu,
pod warunkiem zachowania wymogow estetycznych i sanitarnych;

5) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych: gospodarczych, socjalnych, administracyjnych, drog
wewnetrznych, podjazdow, dojazdow, parkingdw, stacji paliw, silosow, matej architektury, zieleni
urzadzonej, itp. oraz budowe i rozbudowg urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku uzasadnionym
wzgledami techniczno — ekonomicznymi i technologicznymi;

6) lokalizacj¢ obiektow stuzacych sktadowaniu materiatéw oraz wyprodukowanych artykutéw takich jak:
magazyny, zbiorniki, wiaty, place sktadowe itp.;

7) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu (np. maszt telefonii
komoérkowej, lecz tylko takich, ktérych lokalizacja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w celu
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach);

8) podziat terenu na dziatki, lecz nie mniejsze niz o powierzchni 0,35 ha;
9) lokalizacje obiektéw budowlanych po granicach dzialek — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw zajmujacych si¢ zbieraniem, separowaniem, utylizacja, unieszkodliwianiem badz przetwarzaniem
odpadow;

2) obiektow iurzadzen, co do ktorych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwosci ponadnormatywnych
w granicach wlasnej dziatki, z wyjatkiem, gdzie ucigzliwo$¢ sgsiadujgcych dzialek naktada sie na siebie;

3) obiektow iurzadzen, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) realizacji mieszkan innych niz, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami jak nizej, przeznacza si¢ pod:
1) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) 4 KDx, SKDx, 6KDx — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. Ustalenia szczegotowe w zakresie zasad systemu komunikacyjnego znajduja si¢ w Rozdziale 9 §
18 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) przestrzeganie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego — obszar6w biologicznie czynnych —
aktywnych, tj. zadrzewien, z wyltaczeniem terendw przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych w celu
uzyskania wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $cisle
zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz
pola elektromagnetycznego, nie moze powodowal przekroczenia norm ustalonych w przepisach
szczegOlnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych (nie spetiajacych warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych) bezposrednio do ziemi i wod powierzchniowych oraz sktadowania odpadow przemystowych;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenéw komunikacji, placow itp.
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakaz realizacji niezbednych elementoéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony s$rodowiska
zapewniajacych ochrong powietrza, gleb oraz wod podziemnych
i powierzchniowych, rdownoczesnie lub wyprzedzajaco, w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych zmiang planu;

4) nakaz stosowania rozwigzan wykluczajgcych mozliwos¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen, hatasu
i pola elektromagnetycznego, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach oznaczonych symbolami: 2U,MN i SU,MN;

6) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

7) wycinke zieleni przydroznej oraz towarzyszacej rowom melioracyjnym nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego
minimum imoze ona si¢ odbywaé¢ w zakresie wynikajacym z potrzeb inwestycyjnych, koniecznosci
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego lub konserwacji rowu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (zieleni urzadzonej i izolacyjnej) — w szczegdlnosci
w strefie przyulicznej i na terenach sasiadujacych z istniejacg zabudowa mieszkaniowa — dla terenéw 3P,U
14P,U;

9) zakaz stosowania gatunkow inwazyjnych jako zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

10) odbior  iutylizacje odpadow zgodnie z warunkami wynikajagcymi zustawy o odpadach
i ustaleniami odpowiednich aktéow prawnych Rady Gminy Juchnowiec Koscielny i Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny;

2. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu innych niz zapisanych w ustaleniach dotyczacych
ksztattowania architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow i obiektow owartosciach kulturowych:

1) na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu wystepuje jeden zabytek archeologiczny, niewpisany do
rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkéw — Koplany ,,Cegielnia” — stanowisko
nr 4, obszar AZP 39-86/10, punkt osadniczy, osada: wczesne $redniowiecze (?) — pdzne Sredniowiecze —
nowozytnosc¢;
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2) dopuszcza si¢ ewentualng lokalizacj¢ inwestycji na obszarze w/w zabytku archeologicznego — jedynie po
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do
ktorych bedzie przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami, nalezy wstrzymaé¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ te przedmioty, zabezpieczyC przy uzyciu dostepnych srodkow przedmioty i miejsce ich odkrycia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ otym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Biatymstoku, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Juchnowiec Koscielny.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na
obszarze objetym niniejsza zmiang planu nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych innych niz wymienione
w§ 7ust. 1 — 1ZP,U zielen publiczna iustugi z zakresu rekreacji oraz w § 10 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 niniejsze;j
uchwaty — tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D oraz 4KDx, SKDx i 6KDx — tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych

§ 15. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow szczegbdlnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 16. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja nieruchomosci wymagajace przed zabudowsg
i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia jego uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy

§17. 1, Na obszarze objetym zmiang planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia uzytkowania okreslone
w Rozdziale 1§ 7 ust.4, § 8 ust.4, § 9 ust.4 oraz w Rozdziale 3 § 12 niniejszej uchwaty, ponadto:

1) ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow; unieszkodliwianie
lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadow z terenu nieruchomosci winno odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug:
a) pogrzebowych, spalarni i spopielarni zwlok,
b) kultu religijnego,
c) szpitali,
d) wszelkiej innej zabudowy niz wymienionej w niniejszej uchwale.

2. Ustala si¢ odpowiednio szeroko$¢ pasow technologicznych i stref technicznych stanowiacych przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodem izolowanym,

b) 7 m — w przypadku napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodem nieizolowanym,

Id: C8330F75-A92B-4CA6-B517-AA4269E9FAS8D. Podpisany Strona 9



¢) 22,5 m — dla napowietrznej dwutorowej linii wysokiego napiecia 110 kV,
d) 0,5 m — dla linii kablowych niskiego i sredniego napigcia;

2) dla sieci telekomunikacyjnej obowigzuje strefa techniczna — okre$lona przez rzut pionowy zewnetrznego
obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

3) w pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktorych mowa w pkt 11 2:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontéw sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz zuwzglednieniem ograniczen obowigzujacych
w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

- przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
- warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
- warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych,

¢) w odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie systeméw komunikacji ustala sie:
1. Obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem:
1) 1ZP,U zapewnia droga:
a) publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-D
b) publiczna droga gminna Nr 106767B klasy L — polozona poza terenem opracowania;
2) 2U,MN - zapewniajg drogi:
a) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-D;
3) 3P,U — zapewniaja drogi:
a) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-D,
b) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2KD-D,
¢) publiczna droga gminna Nr 106767B klasy L — polozona poza terenem opracowania,
d) wewngtrzne — wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 ust. 2pkt 7 lit.b niniejszej uchwaty;
4) 4P,U — zapewniajg drogi:
a) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2KD-D,
b) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 3KD-D,
¢) publiczna droga gminna Nr 106767B klasy L — potozona poza terenem opracowania,
d) wewnetrzne — wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 ust. 2pkt 7 lit.b niniejszej uchwaty;
5) SU,MN - zapewniaja drogi:
a) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 3KD-D,
b) publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2KD-D.
2. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parametry drog:
1) 1KD-D — droga klasy technicznej D o nastgpujacych parametrach:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, ze Scigciem naroznikdéw 5x5 m,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szeroko$¢ jezdni 5 m;
2) 2KD-D — droga klasy technicznej D o nastgpujacych parametrach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, ze Scigciem naroznikdw 5x5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokos¢ jezdni 5 m;
3) 3KD-D — droga klasy technicznej D o nastepujacych parametrach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, ze §cigciem naroznikdéw 5x5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szeroko$¢ jezdni 5 m;
4) 4KDx, SKDx, 6KDx — ciagi pieszo-jezdne — dla potrzeb ulozenia infrastruktury techniczne;j:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 8 m, a na dalszym odcinku 1,5 m — linia rozgraniczajaca
odsunigta od granicy rowu o 0,75 m, jako projektowana granica pasa drogowego,

b) linia zabudowy 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

5)dopuszcza si¢ wykonanie drog wewngtrznych do obstugi obszaru objetego zmiang planu
w zaleznosci od podziatu terenu na dziatki, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

6) wskazniki parkingowe w ilosci:

a)dla samochodow osobowych nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
z zapewnieniem miejsc postojowych dla niepelnosprawnych oraz dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zlokalizowanych na wlasnym terenie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych w sukcesywnym dostosowaniu
do potrzeb wlasnych oraz interesantow;

7) wymiary miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) rozwiazania techniczne drog nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 19. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, energie cieplna, gaz oraz
systemu ustlug telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych w ust. od 1 do 4.

1. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) dla infrastruktury elektroenergetycznej ponadlokalnej:

a) przyjmuje si¢ tras¢ przebiegu istniejacych dwutorowych linii WN 110 kV napowietrznych relacji GPZ
"NAREW" - RPZ 5 Biatystok i GPZ "NAREW" - RPZ 4 Bialystok,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe linii z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie warunkéw zaopatrzenia w energie elektryczna odbiorcow, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowanej mocy na opracowywanym terenie, ustala sig:

a) z istniejacej stacji transformatorowej, po dostosowaniu jej w razie potrzeby do nowych warunkow pracy
i wybudowaniu w niezbednym zakresie linii nn do projektowanych obiektow,

b) po zrealizowaniu stacji transformatorowych 1ilinii SN 15 kV zasilajacych te stacje (od najblizszej
istniejacej linii SN 15 kV) oraz linii nn w niezbednym zakresie;

c) wybor lokalizacji stacji transformatorowych, linii SN 15kV inn - na etapie projektu budowlanego,
z zachowaniem aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

d) pozostawienie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, tj. linii SN 15 kV, stacji transformatorowe;j
ilinii nn, zdopuszczeniem modernizacji iprzebudowy, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, z zachowaniem przepisow szczegolnych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, w zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowania ciepta, ustala
sie¢ wedtug wlasnych rozwiazan, przy preferencji ekologicznych no$nikow.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1)z  istniejagcej  w gminie  sieci  gazowych, po  przebudowie  wstosownym  zakresie,
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegoélnych dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejgce sieci
i urzadzenia systemu gazowniczego lub przebudowac, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

3) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen systemu gazowniczego powinna by¢ realizowana zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
4. W zakresie systemu ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) przylaczenie potencjalnych abonentow do systemu telekomunikacyjnego z istniejacego systemu w gminie,
po rozbudowie w stosownym zakresie, z uwzglgdnieniem przepiséw szczegolnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegélnych dzialek nalezy uwzglednic istniejace sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne lub przebudowac, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow szczegoélnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawows funkcja
terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. Ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane uzbrojenie
terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych droég powigzane z systemem infrastruktury technicznej,
zlokalizowanym poza obszarem zmiany planu.

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych naziemnych ipodziemnych systeméw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i rozbiorki.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych, przemystowych, nalezy realizowac¢ z istniejacej
sieci wodociagowej, polaczonej z wodociggiem biegnacym ze wsi Pomigacze;

2) rozbudowe wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociagu
stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

3) budynki muszg by¢ podigczone do gminnej sieci wodociggowej 1 posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg budynku i sposobem zagospodarowania terenu. Realizacja

przytaczy poszczeg6lnych obiektow do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadcg;

4) przewiduje si¢ studni¢ publiczng oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem W, zlokalizowana na
terenie o symbolu 1ZP,U, ktéra powinna spelnia¢ wymagania zapewniajace funkcjonowanie publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych iprzemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej
W systemie grawitacyjno-pompowym, z docelowym zrzutem do kanatéw i oczyszczalni m. Biatystok;

2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustanawia si¢ wymoég podczyszczania Sciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci, oraz z przepisami odrgbnymi;

4) realizacja przylaczy poszczegdlnych obiektow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce tych urzadzen.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
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1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych o znikomym stopniu zanieczyszczenia, nakazuje si¢
realizowa¢ powierzchniowo w granicach terenu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa do gruntu, poprzez
stosowanie systemow rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych,
oraz rowOw zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby na wilasnym terenie, atakze na terenach przyleglych nie naruszy¢
stosunkow gruntowo — wodnych;

2) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terendow ushugowo-wytworczych,
drog, ulic i parkingéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing, substancjami ropopochodnymi,
ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spelniaty wymogi ochrony srodowiska, okre$lone
w odrebnych przepisach szczegolnych;

3) wody opadowe iroztopowe mozna odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych
norm;

5) zasady przebiegu projektowanych kanaléw deszczowych wkreslone na rysunku zmiany planu, mogg ulec
zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy
szczegolne.

5. W zakresie systemu usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikow badz kontenerow ustawionych na
terenie z lokalizacja speiniajaca warunki okreslone w odrebnych przepisach szczegoélnych dotyczacych
miejsc gromadzenia odpadéw stalych, z wprowadzeniem selektywnej zbiérki odpadow, w tym odpaddéw
niebezpiecznych, wielkogabarytowych 1azbestu wedlug rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Juchnowiec
Koscielny.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 21. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zmiany planu, tereny te pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu

§22.1. W zwiazku zuchwalenim zmiany planu ustala si¢ stawke procentowag shuzgca naliczaniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu —
w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 23. Przeznaczenie na cele nierolnicze terenu objetego zmiang planu uzyskano w planie zatwierdzonym
Uchwatg Nr XX1/208/05 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 31marca 2005r., ogloszonym w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr112, poz.1350.

Rozdzial 13.
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 24. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach, w ktérych przewiduje si¢ dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa i rzemieslnicza, o zatrudnieniu
powyzej 15 oséb, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP;

2) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci 7,5 1 na osobe zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
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4) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 podlegaja uzgodnieniu z Szefem Obrony Cywilnej
Wojewodztwa, ktory na wniosek inwestora okresli szczegélowe wymagania, stosownie do projektowanego
obiektu budowlanego;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ciggéw komunikacyjnych winien spetlnia¢ nastgpujace
kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajagc ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje ludnosci.
§ 25. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) nalezy projektowac zabudowe zgodnie z odrebnymi przepisami szczeg6lnymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow, innych
obiektow budowlanych oraz terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych oraz zaprojektowanie drog pozarowych
umozliwiajacych dojazd 1idostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

4) obowigzek uzgadniania projektow budowlanych pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej w zakresie i na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach.

DZIAL. II1.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. Traci moc Uchwala Nr XXI1/208/05 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 31marca 2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Dolny, cze$ci
obrebu geodezyjnego Koplany Folwark, w czesci dotyczacej zatacznika Nr 1 do tej uchwaly — ogloszona dnia
31marca 2005r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr112, poz.1350.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Ko$cielny.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLII/383/2018
Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY, CZESCI WSI
KOLONIA KOPLANY (OBREB GEODEZYJNY KOPLANY FOLWARK)

OZNACZENIA

ZNAKI GRAFICZNE

CZENIE TERENOW
dowy praemyslowej

a studna publicna ze siefy ochrony bezpodrednic]
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr XLII/383/2018
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
uwag wniesionych do ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY, CZESCI WSI KOLONIA KOPLANY
(OBREB GEODEZYJNY KOPLANY FOLWARK)
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach:
od 5 czerwca do 3 lipca 2018 r. oraz do 23 lipca 2018 r. po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566 Y?) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze w okresie
wylozenia zmiany planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym okresie po jego wylozeniu, uwag
nie wniesiono.

DZm. 12232 oraz z 2018 r. poz. 130
27Zm. 11566
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLII/383/2018
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI zapisanych w projekcie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JUCHNOWIEC KOSCIELNY, CZESCI WSI KOLONIA KOPLANY (OBREB GEODEZYJNY
KOPLANY FOLWARK)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Juchnowiec
KoScielny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566 V%) Rada Gminy Juchnowiec Ko$cielny stwierdza, ze na
terenie objetym zmiang planu, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych
gminy Juchnowiec Koscielny, beda realizowane z dochodoéw wiasnych oraz innych zrodet finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych
gminy Juchnowiec Koscielny.

DZm. 12232 oraz z 2018 r. poz. 130
27Zm. 11566
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny, czesci wsi Kolonia Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar planistyczny
Kolonia Koplany

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1017, ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Juchnowiec Kos$cielny w dniu 22 wrzesnia 2017 r. podj¢ta
Uchwate Nr XXXI1/282/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, cze$ci wsi Koplany Kolonia (obregb
geodezyjny Koplany Folwark) — obszar planistyczny Koplany Kolonia z cze$ci dotyczacej zatgcznika Nr 1 do
uchwaty, a nastgpnie Uchwate Nr XXXIV/319/2018 z dnia 22 stycznia 2018 r. zmieniajgca powyzsza uchwate
w zakresie tytutu, ktory otrzymat brzmienie: ,,w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czeSci wsi Kolonia Koplany (obreb
geodezyjny Koplany Folwark) — obszar planistyczny Kolonia Koplany z czes$ci dotyczacej zatgcznika Nr 1 do
uchwaty”.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wilasnos$ci, stan zainwestowania oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej oraz wymagania
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar opracowania znajduje si¢ w poétnocno-wschodniej
cze¢sci gminy Juchnowiec Koscielny i obejmuje teren o powierzchni 10,6867 ha, potozony miedzy droga
powiatowg Nr 1497B, a drogg gminng Nr 106767B, ograniczony od strony pétnocno-zachodniej dziatkami o nr
geod.: 100/4, 101/4, 101/5, 102/1, 102/2 1102/4, a od strony poéinocno-wschodniej dziatkami o nr geod.:
106/1, 106/2 i dziatkg o nr geod. 207 od strony poludniowo-wschodnie;j.

Przedmiotowa zmiana planu zaklada uporzadkowanie terenu w zakresie funkcji urbanistycznych. Dla
przedmiotowego obszaru zostalo réwniez sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej — ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i graficznej — rysunek zmiany planu sporzadzony zgodnie
zart. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz niniejszego uzasadnienia.

Rozwiazania przyjete w zmianie planu spetniajg zalozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie tejze zmiany
planu. Ustalenia zmiany planu sg zgodne z polityka przestrzenng Gminy wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. W ww. studium, w kierunkach
rozwoju gospodarczego, teren ten wskazany jest jako: ,,Tereny wielofunkcyjnego rozwoju”.

Plan wskazuje teren przeznaczony na ten cel, nie naruszajac istniejgcej infrastruktury technicznej, kierujac
si¢ jednocze$nie uwarunkowaniami przyrodniczymi. Majac na wzglgdzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane
rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej — ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i graficznej — rysunek zmiany planu sporzadzony zgodnie
zart. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), oraz niniejszego uzasadnienia.

W  trakcie  opracowania  projektu  zmiany planu  przeprowadzono, okre§long  w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawng
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.). Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko po uzyskaniu w dniu 12 marca 2018 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej, od dnia 11 kwietnia 2018 r. — udostgpniony byt do opiniowania i uzgodnien witasciwym
organom 1 instytucjom; w dniach od 5 czerwca 2018 r. do 3 lipca 2018 r. — wytozony byt do publicznego
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wgladu. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu w dniu 18 czerwca 2018 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja;
uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 23 lipca 2018 r.. Do projektu zmiany planu nie wptynety uwagi. Wojt
Gminy Juchnowiec Koscielny wydal Zarzadzenie Nr ORG.0050.356.2018 z dnia 26 lipca 2018 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny, czgsci wsi Kolonia Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar
planistyczny Kolonia Koplany, w ktorym stwierdza: z uwagi na brak uwag do projektu, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostatla przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie
okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

Zgodnie z analizg wszystkich wplywow do budzetu Gminy oraz wydatkéw prognoza wieloletnia skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu jest korzystna dla Gminy Juchnowiec KoS$cielny. Realizacja ustalen
planu generuje dochody przedstawione w sporzadzonej Prognozie finansowe;.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Koscielny, czg¢sci wsi Kolonia Koplany (obreb geodezyjny Koplany Folwark) — obszar
planistyczny Kolonia Koplany z czes$ci dotyczacej zalacznika Nr 1 do uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.
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