UCHWALA NR XL/449/2014
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 16 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lewickie
i Lewickie Kolonia - obszar planistyczny ,,Lewickie produkcja'

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318 oraz z2014r. poz. 3791poz. 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446 oraz
z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1ilesnych (Dz.U.z2013r. poz.1205, z2014 poz. 1411101) uchwala sie,
co nastepuje:

DZIAL I.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lewickie
i Lewickie Kolonia — obszar planistyczny ,,.Lewickie produkcja” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec KosScielny
uchwalonego uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia
2006 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lewickie
1 Lewickie Kolonia — obszar planistyczny ,,Lewickie produkcja”, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 27 ha potozony w obrebie geodezyjnym Lewickie
1 Lewickie Kolonia, po zachodniej stronie drogi powiatowej z Bialegostoku do Juchnowca.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych Gminy Juchnowiec
Koscielny.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkéw w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankow,
wykuszy, pilastrow itp., przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 25% dhugosci elewacji
na gleboko$¢ nie wigkszg niz 2 m);

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w szczego6lnosci z zakresu uzytecznos$ci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego;

5) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce do wytwarzania dobr
materialnych na skalg¢ przemystowa i do ich sktadowania;
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6) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia S$ciSle zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi, a w szczegoOlno$ci przylacza ilokalne urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej
architektury;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ftaczng powierzchnie¢ budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktorym realizowana jest inwestycja,
liczong po najwigkszym obrysie ich $cian zewngtrznych;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu
na podlozu rodzimym, zapewniajaca naturalng wegetacje, zagospodarowang zielenig
lub woda;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy pomnozonej przez ilo$¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do poziomu najwyzszego punktu
konstrukcji dachu z warstwami wykonczeniowymi;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztattowa §wiadomie przez cztowieka,
towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen ozdobna,
izolacyjna 1iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe), wzbogacona elementami malej
architektury;

12) no$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ informacje o podmiocie i dziatalnosci
prowadzonej na danym terenie, umieszczong na tablicy informacyjnej lub szyldzie;

13) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ informacje o charakterze komercyjnym
nie zwigzang z rodzajem dziatalno$ci prowadzonym na danym terenie, umieszczong na tablicy
reklamowej lub w postaci przestrzennej formy reklamowej;

14) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy w formie tablicy
na budynku lub w formie wolnostojacej;

15) przestrzennej formy reklamowej — rodzaj no$nika reklamy w formie kompozycji
przestrzennej;

16) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji umieszczany
w formie tablicy na budynku lub w formie wolnostojacej;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalno$ci gospodarczej lub siedziby instytucji, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wigkszej niz 0,5 m?, umieszczonej ptasko na $cianie badz prostopadle do ptaszczyzny $Sciany
budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest
dziatalnos$¢ gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba instytucji.

2. W odniesieniu do innych okreslen 1poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych
w ust. 1, nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole i oznaczenia terenOw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny, w tym mig¢dzy innymi przebieg jezdni, projektowane sieci infrastruktury
techniczne;.
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§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy
nr terenu), a czlon literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

3) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

4) R — tereny rolnicze;

5) G — tereny infrastruktury gazowej;

6) KD — tereny drog publicznych;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Symbole literowe oznaczaja funkcje podstawowe terenu, ktore moga by¢ wzbogacone
funkcjami uzupelniajagcymi terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi obowigzujacymi dla
poszczegolnych terenow.

DZIAL 11.
- USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

§ 6. 1. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjng catosé
przestrzenng 1iuzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia
i kolorystyce.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie mOwig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki
zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli s3 tynkowane, nalezy projektowaé biate lub
w kolorach jasnych, o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych z materiatlow naturalnych np. kamien, cegla,
drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

3. Dopuszcza si¢ kolorystyke obiektu ustlugowego wynikajacag z barw patronackich danego
przedsigwziecia

§ 7. 1. W zakresie stosowania no$nikéw reklamy:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ umieszczania nosnikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,

c) reklam remontowo-budowlanych t]. no$nikoéw reklamy umieszczanych
na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowanych wytacznie
w trakcie formalnie prowadzonych robdt budowlanych — bez ograniczen;

2) zabrania sig:
a) stosowania innych rodzajéw nos$nikow reklamowych, niz ustalonych w ust. 1,

b) umieszczania no$nikéw reklamowych na drzewach, ogrodzeniach 1w miejscach
nie spetniajacych wymagan ust. 2 i ust. 3.

2. W zakresie umieszczania szyldow 1 no$nikow reklamy na budynkach:

1) ustala sig:
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a) umieszczanie szyldow wylacznie na S$cianach budynkéw w kondygnacji parteru,
w rejonie wejscia do budynku, znakazem stosowania ujednoliconych formatéw
w ramach poszczegdlnych budynkéow,

b) umieszczanie no$nikdw reklamy na elewacjach frontowych budynkéw wylacznie
w kondygnacji parteru, tj. ponizej gzymsu, aw przypadku braku gzymsu oddzielajacego
parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku, w pasie
o szerokosci nie wigkszej niz 0,5 m, o ujednoliconej szeroko$ci i wysoko$ci mocowania,

c) taczna powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i no$nikéw reklamy na jednej $cianie
budynku — nie wigcej niz 20 % powierzchni tej Sciany;

2) zabrania si¢ przeslaniania szyldami ireklamami okien, drzwi iinnych istotnych elementéw

budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow,
portali (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania wolno stojacych no$nikow reklamy:
1) ustala sig:
a) wielko$¢ powierzchni ekspozycji reklamy do 5 m?,

b) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy, liczong od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu obiektu reklamowego — 4 m,

c) minimalng odlegto$¢ wolno stojacych nos$nikéw reklamy zlokalizowanych po tej samej
stronie drogi — 30 m,

2) zabrania si¢ lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklam ze zmienng ekspozycja obrazu lub
o$wietlenia.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary objete prawng formg ochrony
przyrody.

2.W  ramach  ochrony lokalnych  wartosci  przyrodniczych i krajobrazowych
ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu nie kolidujacego z przysztym zagospodarowaniem;

2) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenig urzadzona,
stanowigcg harmonijne uzupehienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory
przestrzenne i uzytkowe;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach 10PU jako zwarty szpaler drzew i krzewow,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania
do wod lub do ziemi — $ciekdéw 1 wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych norm.

§ 10. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢
zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach
ponad normowych.

§ 11. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania
indywidualne ttumigce hatas technologiczny np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane
maszyny 1 urzadzenia.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie
z planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa podlaskiego.

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza si¢ obowigzek utrzymania gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze, w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

§14.1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkow lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz nie wystepuja obiekty bedace dobrami kultury wspotczesnej

2. W miejscu wskazanym na rysunku planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Lewickie st.
9 (AZP 39-86/25) — punkt osadniczy kultury stowianskiej okresu p6znego sredniowiecza i epoki
nowozytne;j.

3. Realizacja inwestycji wymagajacych prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego,
o ktéorym mowa w ust. 2, wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
okreslajacego rodzaj koniecznych do wykonania na tym terenie badan archeologicznych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sg wytacznie drogi publiczne.
2. Zasady ksztattowania drog publicznych zostaty okreslone w rozdziale 8.
§ 16. W zakresie ksztalttowania ogrodzen ustala sig:

1) dostosowanie, w zakresie wysokosci, rozwigzan przestrzennych i materialowych, ogrodzenia
wzdhuz drég do istniejagcego, trwalego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢ na dzialce
sasiedniej;

2) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu ulicy.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrebnych, wtym tereny gornicze, atakze narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, podzialy nieruchomos$ci nalezy prowadzi¢
w celu uzyskania dziatki budowlane;.

2. Nowo wydzielane dziatki budowlane, nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych
realizacje zabudowy, w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczegdlnych terenow
i zamierzen przysztych inwestorow, atakze umozliwiajacych spelnienie wszystkich, ustalonych
w planie warunkow ich zabudowy izagospodarowania, zawartych w ustaleniach ogo6lnych
1 szczegdtowych.

3. Nieruchomosci, ktérych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dziatek
budowlanych, nalezy dzieli¢ wspdlnie z przyleglymi nieruchomo$ciami w taki sposéb, aby
wydzielone dziatki gruntu tworzyty dziatke lub dziatki budowlane.
Dotyczy to w szczegdlnosci istniejacych waskich dziatek na terenie 2MN,U, ktore nalezy dzieli¢
wspolnie, pomniejszajac wydzielone dziatki budowlane proporcjonalnie o powierzchni¢ terenu
przypadajaca na przylegle drogi wewnetrzne.

4. Dopuszcza si¢ inne podziaty niz okreslone wust 1, 21 3, jezeli wynikaja one
z konieczno$ci wydzielenia urzadzen infrastruktury technicznej lub polepszenia warunkéw
zagospodarowania istniejacych nieruchomosci.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1 Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne ze wzgledu na sieci infrastruktury techniczne;j:

1) strefe kontrolowana dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia i projektowanego
gazociggu podwyzszonego cisnienia — o szeroko$ci 15 m obustronnie od osi istniejacego
gazociggu wysokiego ci$nienia, w ktorej ustala si¢

a) zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania statych sktadéw i magazynow oraz podejmowania
wszelkich dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 2 m od osi gazociagu,

c) prowadzenie wszelkich prac wylacznie po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich
wykonania z operatorem sieci gazowej;

2) stref¢ technologiczng dla napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia —
o szeroko$ci 7 m obustronnie od osi linii, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania pomieszczen
na staty pobyt ludzi.

2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie terenu
w sposOb umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci dostgpu do sieci w celu prowadzenia robodt
budowlanych i remontow sieci.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej :
1) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;

2) do zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych przewiduje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania
indywidualnych, istniejacych uje¢ wody;

3) ustala si¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowang
syren¢ umieszczong na dachu najwyzszego budynku na terenie 10PU;

4) trase zapewniajaca sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia ustala si¢ drogg 1KD-L;

5) na obszarze planu nie przewiduje si¢ tras przejazdow pojazddéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 21. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow
pozarowych  oraz  zaopatrzenia wwod¢ do celow  przeciwpozarowych,  zgodnie
Z wymaganiami przepisow szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenéw nastgpujacymi drogami:

1) IKD-L — droga powiatowa nr 1483B Bialystok — Hryniewicze — Lewickie — Juchnowiec
Koscielny — Wolka Biele — Ztotniki — Tryczéwka — Wojski — droga 19;

2) od 2KD-L do 4KD-L — drogi gminne;
3) od SKDW-D do SKDW-D — drogi wewngtrzne;
4) KD — fragmenty drog przylegtych do granic planu.
2. Drogi wewnetrzne moga by¢ drogami prywatnymi lub moga stanowi¢ wlasno$¢ gminny.

3. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych dodatkowymi prywatnymi
dojazdami spetniajagcymi warunki techniczne w budownictwie.

4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry drog:
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1) 1IKD-L — droga lokalna istniejaca — z planowanym poszerzeniem docelowo do szerokosci 25 m
w liniach rozgraniczajacych, w przekroju drogi jezdnia 1x2 pasy ruchu, $ciezka rowerowa,
chodniki dla pieszych, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna;

2) 2KD-L i 3KD-L — drogi lokalne istniejagce — z planowanym poszerzeniem do szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajacych, w przekroju drogi jezdnia 1x2 pasy ruchu, chodniki
dla pieszych, infrastruktura techniczna;

3)4KD-L — droga lokalna projektowana — o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych,
w przekroju drogi jezdnia 1x2 pasy ruchu, chodnik dla pieszych po stronie pdinocnej,
infrastruktura techniczna,

4) SKDW-D— droga wewngtrzna dojazdowa, projektowana, o szerokosci 15 m w liniach
rozgraniczajacych,

5) 6KDW-D, 7KDW-D i 8KDW-D — drogi wewnetrzne dojazdowe, projektowane, o szerokosci
10 m w liniach rozgraniczajacych

6) KD — istniejace drogi polne, stanowigce fragmenty przysztych drog przyleglych do granic
planu.

5. W zagospodarowaniu drog, o ktorych mowa w ust 1, nalezy uwzgledni¢ nasadzenie drzew
1 krzewéw w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo ruchu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym
zagospodarowaniem terenu, okreslonym w planie;

2) wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy infrastruktury technicznej, w sposob
nie kolidujacy z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

3) budowang lub przebudowywang infrastruktur¢ techniczng nalezy lokalizowa¢ w pasach drog
publicznych 1 wewnetrznych, aw szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez
na pozostalych terenach planu.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow socjalnych,
technologicznych i przeciwpozarowych z wodociggu gminnego w oparciu o rozbudowe istniejacej
sieci wodociggowe;j.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ wody spetniajacych warunki okreslone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

§ 25. 1. W zakresiec odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ docelowo odprowadzenie S$ciekow
do gminnej sieci kanalizacyjnej polaczonej z istniejaca siecig w Kleosinie 1 przetloczenie $ciekéw
do kanalizacji miasta Biategostoku.

2. Do czasu zaistnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do zbiornikdw szczelnych lub stosowanie wiasnych
oczyszczalni ciekow.

3. Rodzaj oczyszczalni $ciekow, ich przepustowos$¢ ilokalizacje nalezy okreslic na etapie
projektu budowlanego, na podstawie wyliczen faktycznych ilosci $ciekéw izawartych w nich
tadunkéw zanieczyszczen, przyjmujac stopien redukcji zanieczyszczen w takiej wielkos$ci, aby
scieki oczyszczone spetnialy warunki okreslone w przepisach odrebnych, a zastosowane
rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy srodowiska.
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4.Scieki oczyszczone w stopniu  zgodnym  z przepisami nalezy  zagospodarowaé
do wlasnych potrzeb lub rozsaczy¢ do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 26. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektow iinnych powierzchni o malym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe,
parkingi, place  manewrowe iskladowe oraz inne powierzchnie = zwigzane
z technologia produkcji (uklad brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowe;,
a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych, do gruntu na uzytkowanym terenie.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod oraz ksztaltowacé teren i stosowaé
rozwigzania techniczne w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie,
w szczegdlnosci zaleca sie:

1) stosowanie matych zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscia wykorzystania ich do celow
przeciwpozarowych i innych gospodarczych;

2) stosowanie rozwigzan ulatwiajacych lokalng infiltracj¢ — niecek terenowych, rowéw i studni
chionnych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania cieplej
wody oraz do potrzeb technologicznych ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet
ciepla, wytwarzanego w procesach

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach;
2) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu;

3) spalania paliw odnawialnych np.: biomasa, odpady produkcyjne, odpady drzewne
lub innych paliw — z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemoéw stuzacych do wytwarzania i1 przesylania energii
cieplnej w oparciu o nowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 28. 1. Zasilanie = w energi¢  elektryczng terenu  objetego planem ustala  si¢

z 1istniejgcych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejgce
urzadzenia nalezy dostosowac do zwiekszonego obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych
obiektow z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci
od potrzeb.

3. Istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia przewiduje si¢
do przebudowy na linie kablowe na warunkach PGE Dystrybucja S.A.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej i mozliwosci jej
przesylu w oparciu o nowe technologie, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych
systemow telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. 1. Nie wustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw niz okre§lono w ustaleniach planu.
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2. Dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw, o ile nie naruszaja one
uzasadnionego interesu stron.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 31. 1. Dla terenéw w granicach planu, na ktérych wystapi wzrost warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optlaty
z tytutu tego wzrostu, okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

2.Dla pozostatych terendw w granicach planu, nieustala si¢ stawki procentowe;,
na podstawie, ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
z tego tytutu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
SMN,U, 6MN,U, 7MN,U i 8MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe uslugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na terenach 1MN,U, 2MN,U i3MN,U zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana
wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. Na dziatkach budowlanych na tych
terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji funkcji wylacznie ustugowe;.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale II.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
c) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie ustugowej;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) 0,5 — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;,
b) 0,6 w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 0,7— w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 10 m — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,
b) do 6 m — dla budynkéw towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze);
5) dachy — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°;
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6) dopuszcza si¢ dachy wynikajace z zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych wytacznie dla
budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 100 m?;

7) miejsca postojowe — nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 20 m postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowe;j,
¢) 25 miejsc postojowych na 100 pracownikow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkano-ustugowe lub ustugowe nalezy projektowaé w formie
budynkow wolno stojacych;

2) funkcje ustugowe nalezy lokalizowac¢ od strony drog;
3) w przypadku lokalizacji ustug:

a)wejScia  do  lokali  uslugowych, gléwne 1gospodarcze, nalezy lokalizowac
od strony ulic,

b) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych od strony sasiadujacej z funkcja ushugowa
na dzialce przyleglej,

c) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach przylegtych, tj.
nie moze powodowacé podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkéw
zapachowych ponad wielko$ci normowe okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabrania si¢ lokalizacji funkcji ustugowej wymagajacej
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych budynkéw
Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, a takze w odleglo$ci mniejszej niz 3 m. od tej granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m,
jesli nie zostang naruszone interesy o0sOb trzecich, wynikajace zobowigzujacych przepisow
odrebnych.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu —
30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 R przeznacza si¢ do dalszego rolniczego
wykorzystania pod uprawy polowe, pastwiska lub taki.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10PU przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, zostaly okreslone
w dziale II.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 % dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 15m (nie dotyczy obiektow iurzadzen wynikajacych
z technologii produkcji);

5) dachy ksztattowane indywidualnie;
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6) miejsca postojowe:
a) dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
100 pracownikow.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) budynek gtowny zabudowy nalezy ksztalttowac frontem do przestrzeni publicznej drogi, przy
ktorej jest lokalizowany;

2) zaplecza technologiczne, place sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki
1 przystoni¢ od strony przestrzeni publicznej drogi zielenia;

3) teren pomigdzy fasada frontowa budynku glownego zczgscia administracyjng, a linig
rozgraniczajagcg drogi nalezy przeznaczy¢ na dojScia do budynku, miejsca postojowe
1 zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) przy realizacji parkingdbw nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji 1 drzewo
na kazde 10 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.
5.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu —
30 % (stownie: trzydziesci procent)

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11G przeznacza si¢ pod lokalizacje
obiektow iurzadzen zwiazanych zsystemem przesylania gazu ziemnego wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarows.

2. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, innych, niz okreslone w przepisach odrebnych.

DZIAL IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. Przeznacza si¢ na cele nieleSne — 0,9324 ha gruntow lesnych laséw niepanstwowych
na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DMG-III.7151.37.2014 z dnia
2 czerwca 2014 r.).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Ewa Jakonczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1./449/2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 16 wrzesnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI LEWICKIE | LEWICKIE KOLONIA

- OBSZAR PLANISTYCZNY "LEWICKIE PRODUKCJA"
skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1./449/2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 16 wrzesnia 2014 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lewickie i Lewickie Kolonia — obszar planistyczny ,,Lewickie
produkcja”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 135 ze zmianami) nie uwzgl¢dnienia si¢ uwagi w sprawie
wnioskowanego przeznaczenia dziatki nr 546 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/449/2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 16 wrzes$nia 2014 .
Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lewickie i Lewickie Kolonia — obszar

planistyczny ,,Lewickie produkcja” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacje nast¢pujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji deszczowej,
- sieci wodociggowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni drég.

Inwestycje gminne na terenie planu bedg realizowane sukcesywnie w zaleznosci od
finansow przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych 1przy ewentualnym wspotudziale inwestorow
prywatnych oraz w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa
realizowang zgodnie z ustaleniami planu.
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