UCHWALA NR XXXIV/375/2014
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

7 dnia 13 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki wie§ — wschadd).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.2012r., poz. 647 zpo6zn. zm.?) po stwierdzeniu
zgodnosci  przyjetych  rozwigzan  zustaleniami  studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr XXX/31/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ignatki
(obszar planistyczny Ignatki wie§ — wschod), zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXI11/229/09 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
zdnia 23 czerwca 2009r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki wie§ — wschdd)
wraz zuchwata NR XXXI1/344/2013 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 listopada
2013 r. wsprawie odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terendéw wsi Ignatki, objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki wies-wschod).

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly.
3. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — zawierajacy list¢ nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

4. Zatacznik Nr 1do uchwaly, sporzadzony w skali 1:1000, obowiazuje w nastgpujacym
zakresie oznaczen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych WN 110kV;

5) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
MN,U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, UPS — zabudowy ustugowo,
produkcyjno, sktadowej UP — zabudowy ustug publicznych, ZL —le$ne, ZN - zieleni
nieurzadzone] WS —wod powierzchniowych, R —rolne, KDL —drég publicznych klasy
lokalnej, KDD — drég publicznych klasy dojazdowej KDW — drog wewngtrznych, KDJW —
ciagow pieszo-jezdnych.

5. Plan zawiera tre$¢ informacyjna:
1) tereny o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,

2) schemat sieci wodociagowej istniejacej/projektowanej,
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3) schemat sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej/projektowane;.

§ 3. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
uchwaly, zawierajacy obowiazujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonego symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw i1 aktéw prawa;

5) powierzchni zabudowy — to powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy zalicza si¢ roéwniez przeswity, przej$cia
i rampy. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, ani powierzchni elementow drugorzednych
np.: daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

6) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
parametr wykorzystania dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktéory moze by¢
wykorzystany pod zabudoweg, liczony wg wzoru: D = P/Tx100 (%), gdzie: D - wskaznik
dopuszczalnej powierzchni zabudowy, P — laczna powierzchnia zabudowy liczona wedlug zasad
okreslonych w pkt 5,
T — powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu;

7) wysoko$¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow okreslona w metrach,
ktora nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu,
badz do najwyzszego punktu jego bryly;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
zaden nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymsoéw, okapow, balkondéw, wykuszy,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i elementéw odwodnienia;

Rozdzial 2.

Ustalenia og6lne
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczone symbolami: 1MN,U,
2MN,U, 3MN, 4MN,U, SMN,U;

3) teren zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej oznaczony symbolem 1UPS;

4) tereny le$ne oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11721, 1271, 1371, 1471, 1571, 16Z1L, 17ZL, 1871, 1971, 20ZL, 2171, 227L;

5) tereny wod powierzchniowych oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS;
6) tereny rolne oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
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8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

9) tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

10) tereny ciaggow pieszo - jezdnych oznaczone symbolami: 1IKDJW, 2KDJW, 3KDWJ;
§ 5. Nastepujace tereny sa przeznaczone na cele realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren drogi publicznej powiatowej oznaczony symbolem 1KDL - ponadlokalny cel publiczny
0 znaczeniu powiatowym;

2) tereny drég publicznych gminnych oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD,
2KDD - lokalny cel publiczny.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Zakazuje sig lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: elementow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznych oraz zieleni urzadzone;.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu przepisow
o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych.

3. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nast¢pujace
rodzaje terenéw, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN;

b)na cele zabudowy mieszkaniowej iustugowej — oznaczone symbolami: 1MN,U, 2MN,U,
3MN,U, 4MN,U, SMN,U;

4. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska z tytulu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub prac ziemnych na przedmiot, ktory
posiada cechy zabytku, nalezy: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot imiejsce jego odkrycia, zawiadomi¢ o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw lub wojta gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) Minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — 20m;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 18m;

c¢) dla zabudowy ustug publicznych — 25m
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d) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej — 30m,
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo ustugowej — 800m?;
b) dla zabudowy ustug publicznych — 1000m?;
¢) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej — 1500m?.

3) w granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o innych parametrach niz okre§lone w pkt
1 1 2 w sytuacjach: wydzielania dziatki pod istniejacymi budynkami, kiedy wydzielona dziatka
zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej lub gdy podzial ma na celu regulacje
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ wlaczenie terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonej
symbolami: 1ZN, 3ZN, 4ZN, do powierzchni dziatlek budowlanych na terenach przylegtych, jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

4. W granicach planu ustala si¢ dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonej symbolami: 1ZN,
27ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki —
500m?,

5. Dla dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna lub ciagi komunikacyjne nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,

6. W granicach planu zezwala si¢ obstuge dzialek budowlanych z nieoznaczonych w rysunku
planu drog wewngtrznych i ciagdw pieszo jezdnych:

1) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie zrejestrem gruntow gminy Juchnowiec
Koscielny;

2) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane, o minimalnej
szeroko$ci 6m.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV ustala si¢ korytarze techniczne,
w pasie o szerokosci 40 m tj. po 20 m w obie strony od osi linii;

2. W/w korytarzach technicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych przez wlasciwego zarzadce
sieci,

3) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3,0

m nad poziomem terenu.

3. W przypadku przebudowy i skablowania ww. linii ograniczenia zwiazane z wyznaczonym
korytarzem technicznym nie wystepuja.

4. W granicach planu, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Biatystok Krywlany. Ograniczenie wysokosci
obejmuje takze umieszczone na obiektach urzadzenia, a w szczego6lnosci maszty, anteny, reklamy.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
komunikacyjna techniczna rozgraniczajacych
1KDL droga powiatowa L 1x2 w istniejacych liniach rozgraniczajacych
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2KDL, 3KDL drogi gminne L 1x2 12m

4KDL droga gminna L 1x2 w istniejacych liniach rozgraniczajacych
1KDD, 2KDD drogi gminne D 1x2 10m

1KDW, 2KDW, drogi wewngtrzne - 10m

3KDW,

1KDJW, , ciag pieszo-jezdny 10m

2KDJW, 3KDJW ciagi pieszo - jezdne - w istniejacych liniach rozgraniczajacych

2. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na jeden dom
mieszkalny;

2)dla zabudowy ustlugowej - minimum 2,5 miejsca parkingowego na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, przy czym nie mniej niz 3 miejsca parkingowe;

3) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni produkcyjne;.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i1budowy systeméw infrastruktury
techniczne;.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez
istniejacych, w miar¢ ich przebudowy, w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow komunikacji
z zachowaniem odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w ust. 1 terenach za zgoda witasciciela terenu o ile nie zostana zaktocone funkcje tych
terenow.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej
inwestycjom na poszczegolnych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej;

2) do czasu realizacji budowy sieci wodociagowej zezwala si¢ na stosowanie indywidualnych ujg¢
wody.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji budowy kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ stosowanie bezodplywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terendow drdg publicznych do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej;

2) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre$lonych przez odpowiedniego operatora
siecl.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.
8. Ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w energig cieplng w oparciu o indywidualne Zrodta ciepla.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

Id: 6EOBOC6D-BE16-4A10-9327-4D38D4B0F459. Podpisany Strona 5



1) dostawg  energii  elektrycznej  zistniejacych  oraz  nowoprojektowanych  stacji
transformatorowych 15/0,4kV

2) dopuszcza si¢ przebudowg 1zmiang przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz przebudoweg istniejacych linii elektroenergetycznych
$redniego 1 niskiego napigcia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych;

10. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z p6zn.
zmianami) wraz z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z2010r. Nr 106, poz. 675 z pdzn. zmianami) oraz wilasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw,

11. Maksymalne wysokosci zabudowy podane w ustaleniach szczegoélowych nie maja
zastosowania dla urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem §10 ust. 4.

12. Wszelkie inwestycje w zakresie: zaopatrzenia w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow, telekomunikacji oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wiasciciela lub wlasciwego operatora sieci.

13. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odregbnych po uzyskaniu warunkéw technicznych od wiasciciela lub
wlasciwego operatora sieci.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN.

1. Przeznaczeniem ww. terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) budowe wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;
2) dobudowe¢ budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkéw istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowe oraz
remont w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust
4;

4) lokalizacj¢ elementow malej architektury;
5) lokalizacjg niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow;
6) lokalizacjg sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) lokalizacjg zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 25%;

2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 50%;
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3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

4) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych;

5) zabudoweg nalezy lokalizowa¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno -
budowlanych zabezpieczajacych przed niekorzystnymi warunkami wodnymi, w tym
zapobiegajacych podtapianiu budynkow, przesiakaniu i podsigkaniu wody.

6) sytuowanie frontoéw zabudowy rownolegle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;
7) lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wolnostojaca lub blizniacza forme¢ zabudowy;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - do 10m;
b) dla budynkéw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m;

3) symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45°
w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym;

§ 15. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U,

1. Przeznaczeniem ww. terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j.

2. Na wyznaczonych terenach:

1) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa jako uzupelnienie funkcji mieszkaniowej dla dzialek
budowlanych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi oznaczonej symbolem
1KDL, z zastrzezeniem pkt. 2),

2) zabudowa ustugowa jak w pkt. 1) moze by¢ realizowana jako:

a) wydzielona w czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 50% powierzchni
catkowitej budynku;

b) wyodrebniony  budynek na dzialkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, przy czym powierzchnia zabudowy budynku ustugowego moze wynosi¢ do
80% powierzchni zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

4) dopuszcza si¢ dobudowe budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
uslugowego;

5) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke,
odbudowe oraz remont w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, z zachowaniem
parametroOw zgodnie z ust 4.

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow malej architektury;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych
1 parkingdw;

8) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 35%;
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2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 45%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

4) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych 1 roztopowych;

5) lokalizacj¢ miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wolnostojaca lub blizniacza forme¢ zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 10m;
b) dla budynkoéw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m

3) symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45°
w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym;

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo produkcyjno sktadowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UPS

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa uslugowo, produkcyjno, sktadowa.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:

1) lokalizacje elementoéw matej architektury;

2) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingow;

3) lokalizacjg lokalu wiascicielskiego w budynku ustugowym lub produkcyjnym;

4) dla budynkow istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke, odbudowe oraz
remont w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust
4;

5) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) lokalizacje¢ zieleni urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;
2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 25%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu;

4) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych;

5) lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 15m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45° w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym;

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ushug publicznych.

2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
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1) dobudowg budynku garazowego do budynku ustug publicznych;
2) lokalizacje¢ elementoéw matej architektury;
3) lokalizacjg urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdéw;
4) lokalizacjg sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacjg zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy -50%;
2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 35%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych
na rysunku planu;

4) lokalizacj¢ miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 10m;
b) dla budynkoéw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;

§ 18. Ustalenia dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,
3ZL, 471, 57ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL. 17ZL,

18ZL, 19ZL, 20ZL, 2171, 22ZL.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw na cele lesne.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury stuzacych rekreacji, a takze $ciezek
rowerowych 1 ciagdw pieszych (szlakow turystycznych).

§ 19. Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZN, 27N, 3ZN, 4ZN, 57N, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN.

1. Przeznaczeniem ww. terendw jest zielen nieurzadzona.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacje elementow matej architektury;

2) lokalizacjg $ciezek pieszych i rowerowych;

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. Ustalenia dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS.

1. Przeznaczeniem ww. terenow sa wody powierzchniowe.

2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ roboty stuzace udroznieniu i regulacji przebiegu
wody.

3. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen stuzacych do
prowadzenia racjonalnej gospodarki wodne;.

§ 21. Ustalenia dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R.

1. Przeznaczeniem ww. terendw jest rola.

2. Na ww. terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe

§ 22. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) roboty budowlane sieci wodociagowej;
b) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarne;j;
¢) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 23. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1.
Oznaczenie terenu Stawka

w %

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 30

1MN,U, 2MN,U 3MN,U, 4MN,U, SMN,U 30

1UPS 30

1UP 30

1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN Nie ustala sie

1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, | Nic ustala sic
19ZL, 20ZL, 21ZL, 227L

1WS, 2WS Nie ustala si¢
1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R 10

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL Nie ustala sie
1KDD, 2KDD, Nie ustala sie
1KDW, 2KDW, 3KDW Nie ustala sig¢
1KDJW, 2KDJW, 3KDWJ Nie ustala sig

2. W/w stawki nie maja zastosowania dla gruntéw stanowiacych wlasnos¢ gminy Juchnowiec
Koscielny.

§ 24. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Ewa Jakonczuk

DZm. poz. 6451 1318.
2 Zm. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/375/2014

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 13 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/375/2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

7z dnia 13 marca 2014 r.

ROZTRZYGNIECIE
O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki wie$s — wschéd).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, 951,
1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny rozstrzyga co nastepuje:
1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete
jak nizej:
1.1.Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do pierwszego
wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od 11.02.2013 r. do 04.03.2013 r. oraz w obligatoryjnym terminie na

sktadanie uwag tj. do dnia 19.03.2013 r.

Lp. Data . A Rozstrzygnigecie Wéjta | Rozstrzygnigcie Rady
wptywu Nazms_kc:jl 'm'E? o . Gminy Juchnowiec Gminy Juchnowiec
uwagi nazwa jednostki . zna;lczem? . | Ustalenia projektu planu Koscielny w sprawie Koscielny w sprawie
orgar;gflggqnej ! Tres¢é uwagi nk'f(;:'e(; dooT;:sz‘;’ dla nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga _Uwaga Uwaga _Uwaga
uwagi uwzgle- nieuwzgle uwzgle- nieuwzgle
dniona -dniona dniona -dniona
PIERW SZE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Zgodnie z ze studium uwarunkowan i kierunkow
zmiana minimalnej powierzchni § 9. Szczegolowe zasady i zagospodarowania przestrzennego minimalna
nowowydzielanej dziatki Obszar objety War.unki scalania | podzialu powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
budowlanej pod zabudowe planem nieruchomosci objetych X jednorodzinnej powinna wynosi¢ 800m®, co nie pozwala
jednorodzinng na nie wiecej niz lanem mieiscowvm na okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
750m2 p IScowy wnioskowane 750m% W projekcie planu wprowadzono
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800m?
. ) Uwzglednienie przedmiotowego terenu jako droga
1 | 19032013 Softys wsi Ignatki Zmiana dzialki nr 268 na droge publiczna wiazatoby sie z wywlaszczeniem czesci terend
o ubliczng wraz z poszerzeniem § 11. Ustalenia dotyczace L3.w oraz kosztami zwigzanymi 2z budows, co w
P a Wi P h : yeza pofaczeniu z mato istotng rolg tego dojazdu byloby
o parametr61.2.w technicznych Dz nr 268 zasad budowy systemow X . dni d ) blicznvch  pieniedz
zgodnych z obowigzujacymi komunikaciji. nieuzasadnionym wydawaniem pu yeh pienieazy.
przepisami Pr;edmmtowa dmalka zqsta’fa przeznaczone na cele
zwigzane z komunikacjg w istniejacych granicach
ewidencyjnych.
dopuszczenie zabudowy . . uwaga bezprzedmiotowa. Plan nie zakazuje
siedliskowej na duzych 1R-6R §21. Ustalelnla (f]la terenow X lokalizowania takiej zabudowy
dziatkach rolnych rolnyc
§ 15 Ustalenia dla terenéw Projektowane poszerzenie drog jest konieczne w celu
zabudowy mieszkaniowej prawidtowej obstugi komunikacyjnej
Agnieszka i Brak zgody na poszerzenie jednorodzinnej i ustugowe;j,
2 | 18.03.2013 Mariusz Kmet drogi kosztem dziatki 171/8 17158 § 11. Ustalenia dotyczace
zasad budowy systemow
komunikacji
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Lp. Data . A Rozstrzygnigcie Wojta | Rozstrzygniecie Rady
wplywu ::zw;s'lé?j:]:)n;:% Oznaczenie Gminy Juchnowiec Gminy Juchnowiec
uwagi orZ\;vniiac inei il nierﬁchozmoléci Ustalenia projektu planu Koscielny w sprawie Koscielny w sprawie
9 adregj ) Tresé uwagi Kktorei dotyez > | dla nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
zglaszaiacedo u{/va g Y dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
g uwajlqi g 9 uwzgle- nieuwzgle uwzgle- nieuwzgle
9 dniona -dniona dniona -dniona
§ 15 Ustalenia dla terenéw Projektowane poszerzenie drog jest konieczne w celu
zabudowy mieszkaniowej prawidtowej obstugi komunikacyjnej
. . Brak zgody na poszerzenie jednorodzinnej i ustugowe;j,
8 | 15.03.2013 | Henryk Brujnowski | i kosztem dziatki 184/5 184/5 § 11. Ustalenia dotyczace X
zasad budowy systemoéw
komunikacji
§ 15 Ustalenia dla terenéw Projektowane poszerzenie drog jest konieczne w celu
zabudowy mieszkaniowej prawidtowej obstugi komunikacyjnej
. ) Brak zgody na poszerzenie jednorodzinnej i ustugowe;j,
4| 19.03:2013 | Marcin Moczarski | o0\ osztem dziatki 171/7 L § 11. Ustalenia dotyczace X
zasad budowy systemoéw
komunikacji
§ 14. Ustalenia dla terenu Zaprojektowany uktad  komunikacyjny  uwzglednia
zabudowy mieszkaniowej uwarunkowania catego terenu i jest zaprojektowany
. - Zmiana przebiegu drogi przez jednorodzinne optymalnie. Przedmiotowa droga przecina dziatke nr
511803.2013 | Surowiec Maciej dziatke nr 184/11 184/11 § 11. Ustalenia dotyczace X 184/11 w taki sposdb, iz jest mozliwe jej dalsze wiasciwe
zasad budowy systemoéw zagospodarowanie
komunikacji
§ 14. Ustalenia dla terenu Zaprojektowany  uktad  komunikacyjny  uwzglednia
zabudowy mieszkaniowej uwarunkowania catego terenu i jest zaprojektowany
. Zmiana przebiegu drogi przez jednorodzinne optymalnie. Przedmiotowa droga przecina dziatke nr
6 | 18.03.2013 | Surowiec Anatol dziatke nr 184/11 184/11 § 11. Ustalenia dotyczace X 184/11 w taki sposob, iz jest mozliwe jej dalsze wtasciwe
zasad budowy systeméw zagospodarowanie
komunikacji
§ 14. Ustalenia dla terenu Zaprojektowany uktad  komunikacyjny  uwzglednia
zabudowy mieszkaniowej uwarunkowania catego terenu i jest zaprojektowany
. Zmiana przebiegu drogi przez jednorodzinne optymalnie. Przedmiotowa droga przecina dziatkg nr
7 | 18.03.2013 tukasz Citko dziatke nr 184/11 184/11 § 11. Ustalenia dotyczace X 184/11 w taki sposob, iz jest mozliwe jej dalsze wtasciwe
zasad budowy systemow zagospodarowanie
komunikacji
Dopuszczenie realizacji Plan nie zabrania lokalizowania na terenach rolnych
8 | 19.03.2013 | Arnold Alan Rode | . budyn!(u mieszkalnego ) 218/9 § 21. Ustalenia dla terenéw X zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
jednorodzinnego w zabudowie rolnych rolnego
zagrodowej na terenach rolnych
Dopuszczenie realizacji Plan nie zabrania lokalizowania na terenach rolnych
9 | 19.03.2013 Sandra Samantha budynku mieszkalnego 218/6 § 21. Ustalenia dla terenéw X zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
o Rode jednorodzinnego w zabudowie rolnych rolnego
zagrodowej na terenach rolnych
Dopuszczenie realizacji Plan nie zabrania lokalizowania na terenach rolnych
10 | 19.03.2013 Jacek Rode ) budyn!(u mieszkalnego ) 218/6, 218/9 § 21. Ustalenia dla terenéw X zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
jednorodzinnego w zabudowie rolnych rolnego
zagrodowej na terenach rolnych
Zmiana czesci terenu 6R Przedmiotowy teren przeznaczony jest w studium
(przeznaczonego na cele rolne) . . uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
11 | 05.03.2013 Piotr Mogielnicki na MN (zabudowa 238/1, 23812, § 21. Ustalenia dia terenow X przestrzennego na cele role, co wyklucza inne
. . N . 238/3, 238/4 rolnych ; ;
mieszkaniowa jednorodzinna) przeznaczenie dla tego terenu w planie
lub RM (zabudowa zagrodowa)
* W zwigzku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926 z pézn. zm.) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usuniete dane osobowe.
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1.2.- Do drugiego wylozenia, ktore odbyto sie w dniach od 23.12.2013 r. do 13.01.2014 r. oraz w obligatoryjnym terminie na sktadanie
uwag tj. do dnia 28.01.2014 r.- uwagi nie wptynety.

W tym stanie rzeczy Rada Gminy Juchnowiec Koscielny nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego wnoszacych uwagi,
poniewaz dziatanie rady w sprawie miesci sie w granicach obowigzujgcych norm materialnych i prawnych, uprawniajgcych w ramach
ustawowej samodzielnosci planistycznej gminy samorzadowej do przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele ustalone jak w projekcie
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/375/2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

7z dnia 13 marca 2014 r.

ROZTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki wies — wschod).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446) Rada Gminy Juchnowiec Kos$cielny rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancédw stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wtasne
gminy.
1) Przewiduje sie budowe drég publicznych:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL — szacunkowy koszt
7 263 100z, (wykup gruntéw - 1 935 500zt, budowa drog - 5 327 600z1)
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD — szacunkowy koszt
1 829 300 zt, (wykup gruntéw - 787 700zt, budowa drég 1 041 600zt)
2) Przewiduje sie budowe sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa - szacunkowy koszt 1 226 100z,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej - szacunkowy koszt 2 225 000zt.
2. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji mogq ulega¢ zmianie w zaleznosci
od aktualnych stawek rynkowych i zastosowanej technologii.
3. Nabycie gruntéw pod drogami moze zosta¢ zrealizowane drogg zamiany na inny grunt
0 zrownowazonej wartosci.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m. in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony
Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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