UCHWALA NR XXXII/289/G2
RADY GMINY
W JUCHNOWCU KOSCIELNYM
z dnia 18 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege wyod-
rebnionych zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami w Ignatkach gmina Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U, Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220) oraz art. 10 ust. 3 1 art,
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999 r. Nr
153 poz. 139, Dz U. Nr 41, poz. 412, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.1157, Nr 120
poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 101 poz. 1085, Nr 115 poz. 1225, Nr
1534 poz. 1804) oraz art. 7 ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnyeh (Dz. U, Nr 10, poz. 78, 1997r. Nr 60, poz. 360, z 1998 r. Nr 106, poz. 668,
7 2000 v. Nr 12, poz. 136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 81 poz. 875, Ny 100 poz. 1085}
Rada Gminy w Juchnoweu Koscielnym uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sic plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionego
zespolu I zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami towarzyszacyimi, ozna-
czonego literami A+~F w Ignatkach gmina Juchnowiec Kodeielny, przedstawiony na
rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego kl. IV o zwartych obsza-
rach nie przekraczajacych 1,0 ha, klasy V 1 klas nizszych o lacznej pow. 7,6608 ha na cele
budowlane. Zgode na przeznaczenie gruntéw leSnych o Iaczne] pow. 4,4518 ha wyrazii
Wojewoda Podlaski decyzig Nr GKN.VI.60144-185/90 z dnia 2 wrzesnia 1999 1.

§3
USTALENIA PLANU:

1. Ustalenia ogélne.
1.1.  Przeznacza sie tereny rolne i lesne pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng

wolnostojaca 1 pensjonatowy z towarzyszaca zielenia 1 ustugami w sposob nie ko-
lizyjny z otoczeniem 1 Srodowiskiem przyrodniczym.

Zalecana zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym z mozhiwoscig
podpiwniczenia. Poziom posadowienia max 1,50 m od poziomu otaczajacego tere-
nu.

Dopuszeza sie zblizniaczenia zabudowy za zgoda sgsiaddw oraz jej pod-
wyzszenie do 2 kondygnacj nadziemnych z poddaszem uzvtkowym. Maksymalna
intensywnosé zabudowy w graniach dzialki 0,3.

Rozwiazania architektoniczne wymagaja uwzglednienia tradyc)l regional-
nvch, w szezegdlnosci symetrveznych dachdw o nachyleniu polaci zblizonym do
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457 oraz jednorodne] kolorystyki polayé dachowych w przestrzennie wyodrebnio-
nych zespoiach mieszkaniowych.

Rozwigzania budzace watpliwodé organdw nadzoru architektoniczno — bu-
dowlanego wymagaja opinii wlasciwych komisji urbanistyczno — architektonicz-
nych przed udzieleniem pozwolen na budowe.

Linie rozgraniczajace tereny scisle okreslone wymagajg ich uwzglednienia w po-
stepowaniu lokalizacyjnym. Dopuszeza sie zmiany granic wlasnodel wylacznie za
zgods ich wiasdcicieli.

Linie rozgraniczajace tereny postulowane moga ulegaé zmianom na podsiawie
projektu budowlanege zagospodarowania dziatki w obszarze ograniczonym liniami
scidle okresionvmi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementow malej architektury 1 urza-
dzen podziemnyvch.

Dopuszeza si¢ zmiang rozrzadu uzbrojenia terenu w wyznaczonyeh liniach rozgra-
niczajacych drog dojazdowych, bez koniecznoscl zmiany planu, po uzyskaniu po-
zytywnego uzgodnienia ZUD na etapie projektu budowlanego inwestycii.

Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przysta-
pieniem do uzytkowania budynku.

Wylesienie dziatki pod zabudowe wymaga przed uzyskaniem pozwolenia na bu-
dowe decyzj: Urzeda Powiatowego w Bialymstoku o wylaczeniu gruntéw z pro-
dukcji lesne;.

Istniejgcy w obszarze opracowania sanitamy kolektor thoczny pozostawia sie do
ewentualnego wykorzystania, zalecajgc zabudowe nie kolidujaca z jego lokalizacia
na dziatkach przez ktére przebiega.

Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychezasowe wykorzystanie terenu.

. Ustalenia szczegélowe wg symboli w rysunku planu.
1

1 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obowigzujg ustalenia planu . Ze-
spotu wsi Kleosin, Horodniany, Ksiezyno, PGR Ignatki” przyjetego uchwala Nr
[11/10/88 Gminnej Rady Narodowej w Juchnowcn Dolnym z dnia 26 grudnia 1988
r. {Dz. Urz. Woi. Bial. 1989 1. Nr 2, poz. 15).

2 MN, MP — zabudowa istiejaca od ul. Niewodnickiej do zachowania. Dopuszcza
sie przebudowe 1 rozbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania z zachowaniem
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

Wymagany dojazd konieczny od ul. Niewodnickiej w postaci ciggu pieszo —

jezdnego, nie normatywne dojazdy istnigjace nalezy wiaczy¢ do dzialek przyle-
glvch. Na dzialkach zalesionych zaleca sie zabudows pensjonatowo — hotelowa.
Ustala sie obowiazek przeznaczenia co najmnigj 50% powierzchni dzialek na urza-
dzenie zieleni.
3 UR - zabudowa rzemiediniczg z dopuszczeniem jednorodzinne] wilasciciela.
Uciazliwosci zabudowy nie mogg wykraczaé poza wlasna dziatke. Dopuszcza sie
rozszerzenie uciazliwosci do dzialek sasiednich dla inwestyeji tozsamych za zgoda
ich wlascicieli.

Lokalizacja budynkow mieszkalnych poza stref sanitarna cmentarza —
okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej. Dopuszeza sie lokaliza-
cje budynkow produkeyinych magazynowo - skladowych w strefie sanitarnet
cmentarza.

W przypadku realizacji na dziatkach wylacznie zabudowy mieszkaniowe]
strefe sanitama od cmentarza zaleca sie przeznaczy¢ pod zalesienie.
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4, 5, 6 MIN, MP — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszeza sie zabu-
dowe pensjonatowa, zwhaszeza na dziatkach zalesionych. Wzdhiz drogi oznaczone]
symbolem 1KL15 zalecane ustugi komercyine, rzemiosto ustugowe i produkeyine
dobudowane lub whudowane w przyziemiach budynkdéw mieszkalnveh, Dopuszeza
sig ustugi o ucigzliwodeiach ograniczonych do granic wiasnej dzialli. Nieprzekra-
czalne linie zabudowy mieszkaniowe] 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddz-
kiej Nr 678.

7 UH, KS, U - zabudowa handlowa, inna uslugowa. Zabudowa pistrowa z ewen-
tualnym poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem. Dopuszeza sie stropodathy.
Miejsca do parkowania samochodow osobowych w ilosei 30 misjsc na 1000 m*
powierzchni uzytkowe] ustug. Nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od doce-
lowej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej Nr 678, Dopuszeza sie lokalne zago-
spodarowanie terenu dla funkeji mieszkalne) wiasciciela lub dozoru, a takze funk-
¢je biurowg na potrzeby zespohu ushugowo — handlowego. Uciazliwosei z programu
zespotu ustugowo — handlowego nie moga wykraczaé poza granice whasne] dzialki.
8 UR, UH, KS - rzemiosto ustugowe, w tvm ustugi stolarskie. Uciazliwodéé dla
otoczenia badZ szkodliwosé dla srodowiska nie moze wykraczad poza granice
drzialki, a ponadio odpowiadac wymogom przepiséw szezegdinyeh, Dopuszeza sie
funkeje mieszkaniows i ewentualnie socjalno — biurowa wiladciciela. Wymagana
iloé¢ miejsc postojowych samochodéw osobowsych 30 na 1000 m® powierzchni
uzytkowej ustug. Nieprzekraczalne linie zabudowy jak w pkt. 2.3,

9, 10 MIN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszeza sie ushugi whu-
dowane o uciazliwosciach nie wykraczajacych poza wlasng dziatke. Ustala sie
obowiazek urzadzenia zieleni co najmniej na 50% powierzchni dzialel.

11 MN, MP - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pensjonatowa na terenach
zalesionych. Dopuszeza sie uslugi nieuciazliwe w zabudowie mieszkaniowe; 1 to-
warzyszace w zabudowie pensjonatowe] (w szezegdlnoscl gastronomiczno — hote-
lowe). Obowigzujq zazielenienia dzialek co najmniej na 50% ich powierzchni

12 MIN - istniejace dziatki budowlane zabudowy jednorodzinne] wyvznaczone de-
¢yzjg administracyjng o podziale z dn. 21 lutego 1994 r. na podstawie uchwaly Nr
XVII/91/92 Rady Gminy w Juchnowcu Dolnym z dn. 24 lutego 1992 r. w sprawie
zmian w Iniejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Juchnowiec Dolny (Dz. U. Woj. Bial. Nr 8, poz. 43). Dokonany podzial uwzgled-
nia sig ze zmiang zachodniej granicy dzialek Nr 11/1 1 11/2 powodujacg powiek-
szenie dziatek w zwiazku z ucigzliwosela drogl wojewddzkiej 1 projektowana od
niej linig zabudowy mieszkanowej. - 30,0 m do krawedzi jezdni.

. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,

1

)

Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci rozdzieleze] zasilane] z sieci gminnej
istnigjgee] w ul. Niewodnickiej 1 wzdiuz drogl wojewddzkiej Biatystok —~ Lapy.
Wysokie Mazowieckie, na warunkach uzgodnionych z Zarzadea sieci gminnej.
Ewentualny niedobor wody w sieci wymaga budowy nowego ujecia wody w Kle-
osinie lub wykorzystania istniejacych studni wierconych czwartorzedowych, ©
tacznej wydajnosci ca 100 m*/h na terenie przerwanej budowy Zaktadu Mleczar-
skiego w Ignatkach.

BDocelowe odprowadzenie sciekdéw sanitarnych — systemem projektowanej kana-
lizacyi rozdzielcze) odprowadzajace; Scieki bytowo - gospodarcze do najnizej polo-
zonych czesel, skad systemem tlocznym przepompowywane do bialostockiego
systemu kanalizacvinego.




Przepompownie i kanaly tloczne ziokalizowane w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej Bialvstok —~ Lapy - Wysokie Mazowieckie. W etapie, do czasu bu-
dowy kanalizacji rozdzielcze], dopuszeza si¢ indywidualne urzadzenia do groma-
dzenia s$ciekow (bezodplywowe zbiomiki szezelne) z usuwaniem nieczystosci w
punktach zlewnych kanalizacji bialostockie).

Ustala sie obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie indywiduai-
aych odbiomikdéw do gromadzenia Sciekdw zgodnie z przepisami prawa budowla-
nego.

Weody opadowe odprowadzane powierzehniowo w sposob zorganizowany.
Zaopatrzenie w gaz wg koncepcji gazyfikachl gminy z roku 1990. Gaz do projek-
towanej sieci rozdzieleze] bedzie doprowadzony przewodem o przekroju stosow-
nym do zapotrzebowania ze stacji pomiarowo —~ redukeyingj z rejonu migjscowosci
Lewickie, w polaczeniu z istniejaca siecia z Niewodnicy i Horodman. Zaleca sie
wykorzystanie gazu dla potrzeb ogrzewania zabudowy.

Zaopatrzenie w energie elektrvezng z linil napowietrznych przebiegajacyvch
przez teren i w sasiedziwie projektowane) zabudowy na warunkach uzgodnionych
z Zaktadem Energetycznym w Bialvmstoku.

Linie napowietrzne kolidujace z projekiowana zabudowa wymagaja przebu-
dowy w uzgodnienit z ZEB Bialvstok.

Zasilanie zabudowy projektowanej rozdzieleza siecig kablowa z projeldo-
wanych trzech stacji transformatorowych, wynikajacych z przewidywanego zapo-
trzebowania mocy.

Sie¢ telefoniczna rozdzielcza kablowa do realizacii na warunkach uzgodnionych z
Zaldadem Telekomunikacji w Bialymstoku. Projektowane uzbrojenie terenu wy-
maga lokalizacji w wyznaczonych korytarzach ulic osiedlowych.
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4. Ustalenia dotyczace komunikacji.

4.1, KGP 35/2x7,0 — droga wojewadzka Nr 678 Bialystok — Lapy - Wysokie Mazo-
wieckie, komunikujgca wyodrebnione zespoly zabudowy mieszkaniowej 1 ustugo-
wej. Szerokosé pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgeych 35,0 m uwzglednia
mozliwodé budowy ukladu przestrzennego dwu jezdniowego (szerokosé jezdni 7.0
m). dodatkowych paséw ruchu do obstugi terendw przyleghych, a takze niezbedne-
go uzbrojenia terenu.

Wthaczenie drog osiedlowych do drogi wojewddzkie) wymaga zgody jej Za-
rzadey na etaple ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

42 KL 15/6,0 — droga gminna zbiorcza umozliwiajaca przyuliczne parkowanie samo-
chodéw w zatokach. W liniach rozgraniczajacych 15,0 m, jezdnia dwukierunkowa
6,0 m.

43, KD 12/5,5 — drogi gminne ukiadu podstawowego. W liniach rozgraniczajacych
12,0 m jezdnia dwulkierunkowa 5,5 m.

44, 1KD 10/5,0 - drogi gminne uzupelniajaee ukdad podstawowy. W liniach rozgrani-
czajacych 10,0 m, jezdnia dwulierunkowa 5,0 m.

45.  KD6/5,0 — ciggi pieszo — jezdne jednokierunkowe i dojazdy do dziatek budowla-
nych na podstawie warunkéw technicznych, jakim powinny dopowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie. W liniach rozgraniczajgcych 6,0 m, jezdnia 5,0 m.

L]

. Ustalenie dotyezace obrony eywilnej

1. Ustala siec obowiazek wykonania przez mieszkancéw na wiasnych dziatkach ukry¢
typu I, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wlasnym zakre-
sie.

A
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5.2, W zabudowie ustugowe] i przemysiowe] ustala sie obowigzek przystosowania po-
mieszczen na uvkryela typu I w okresie podwyZzszone] gotowodel obronne) par-
stwa, Obowiazuje opracowanie Aneksu OC w przypadku zatrudnienia powyze) 15
0s6b na etapie projektu budowlanego inmwestycji.

System wygaszania i alarmowania oraz zaopairzenia w wode pling wg planu obro-
ny evwilnej gminy Juchnowiec Koscielny {awaryine ujgcie wody pitnej — w odie-
ghosel max 800 m od inwestycii).

LA
L

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji okreslonych pla-

nem na srodowisko przyrodmcze przestrzegad nalez v ustalent planu polegajacych na:

¢ zaopatrzeniu uzvtkownikéw w wode z wodociagu gminnego,

¢ odbiorze $ciekow sanitarnveh przez system kanalizacii do sczyszezalni w Bialym-
stoku, a takse udzielanie pozwoledt na urytkewanie urzadzen indvwidunalpveh
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

¢ usuwaniu gromadzenych odpadéw stalyeh ze zbiornikéw indywidualnych na
dzialikach systemem zorganizowanym przez wyspecjalizowane firmy posiadajace
stosowne uprawnienia,

¢ zagospodarowaniu i utrzymaniu zieleni urzadzone] na powierzchni nie mniejszej
od 50% powierzchni dziatki budewlanej w zabudowie mieszkaniowe] i pensjona-
towej,

¢ wutwardzeniu [ wyprofilowaniu nawierzchni droég, placéw manewrewych i parkin-
géw w sposéb umezliwiajacy zorganizowany system odprowadzania wéd opado-
wych,

¢ przestrzeganiu zasady kompleksowego urzadzania terenéw przed dopuszczeniem
obiektéw do uzythowania.

7. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy rolny 1 lesny sposéb wykeorzysta-
nia terenu.

W przypadku zbywania nieruchomosel polozonych na terenie objetym niniejszym
planem wiasciciel zobowigzany jest wniesé do budzetu gminy Juchnowiec Koscielny
oplate jednorazowa w wysokodcl 30% w stosunku do wzrostu wartosci tych nieruchomoscel
wyniku uchwalenia planu, pomniejszong o wartosé zwaloryzowanych poniesionych przez
wiascicieli niernchomosdei w okresie pomiedzy uchwaleniem planu a dniem zbycia nieru-
chomoscel.

§ 4

W czedel uregulowanej niniejsza uchwalg traci moc uchwala Nr III/11/88 Rady Na-
rodowej Gminy Juchnowiec Dolny z dnia 29 grudnia 1988 r. (publikowana w Dz. Urz.
Woi. Biat. Z 1998 r. N1 2, poz. 16) oraz Uchwala Nr I1I/10/88 Gminnej Rady Narodowej w
Juchnoweu Dolnym z dnia 29 grudnia 1988 (publikowana w Dz. Urz. Woj. Bial. z 1989 Nr
2 poz. 15).

~

§5




Wylkonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadow! Gminy w Juchnowen Ko-
scielnvm.

§6

Uchwala wchodzi w Zyeie po uptvwie 14 dni od j&) ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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