UOCHWALA Nr XXITX/251/2061
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
z dnia 21 listopada 2001 v.

w sprawic uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne} z towarzyszacy-
i uslugami w lgnatkach gmina Juchnowiec Kodcielny.

MNa pod%‘{m\?ie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia %’ marca 1990 r. o samorzadric
pminnym (D7 U2 1996 ¢, N 13 poz. 74, Nr 58, poz. 261, 36 poz. 4496, Nr 132, poz.
6220 2 1997 v Nr 9, poz, 43, Ni 100, poz. 679, Ny 107, poz. m\() r V13, poz. 734, Nr {23,

nov. 775: 2 1998 v Ny 155, poz. 1014, Nv 162, por. '126, 7 2000 r. Nr 26 pw 306, Nr 48
poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 9] poz. 1009, Nr f)“" poz. 10412 2001 v Nr

45 poz. 497, Nr 89, poz. 971y oraz art. 10 ust. 31 arl. 26 u%!(m\ 7 dnia 7 lipea 1994 ¢
/aumpwia owaniu przestrzennym (Dz, ULz 1999 ¢ Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz :HE: 7
2000 . N 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Ni 120 por 12068, XZO()I Nr S poz. 42, Nr i4
poz d 24, Ne 100 poz, 1085) oraz art. 7 ust. 112 7 dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruniow
ornveh i lednyeh (Dz UL Nr 16, poz. 78; 7 1997r. Nr 60, poz. 360; z 1998 v. Nr 106, poz.
668; 7 2000 r. My 12, poz. 136, N 120 poz. 1268} Rada Gminy w Juchnowceu Y\osuc}n\m
uchwala co nastepuje

Uchwala si¢ plan migjscowy zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionego
zespolu EIE, oznaczonego literami od N do /T7, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 7 uslugami towarzyszgeymi w Ignatkach gmina Juchnewiee Kodeielny, przed-
stawiony w rysunku planu stanowigeym zalacznik do niniejszel uchwaty

§2
Przeznacza sig grunty rolne pochodzenia mineralnego ki VI o lacznej pow, 2,48
ha na cele budowlane. Zgode na przeznaczenie gruntow lednyeh o Iaczne) pow. 0,47 ha
wyrazil Wojewoda Podlaski decyzja Nr GKN.VI.60144-185/90 7 dnia 2 wrzesnia 1999 1.

§3
USTALENIA PLANU.
I Ustalenia ogdlne:
1.1, Przeznacza sig tereny rolne 1 ledne pod zabudowe mieszkanmows jednorodzinng

wolnostojacg i pensjionatowa z towarzyszaca zielenia 1 ustugami w sposdb nie ko-
lizyiny z oloczeniem i $rodowiskiem przyrodniczym.

Zalecana zabudowa parlerowa z poddaszem uzytkowym z mozliwoscig
podpivwniczenia. Poziom posadowienia max 1,50 m od peziomu otaczajgeego tere-
nu.
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Dopuszeza sig zhiiZniaczenia zabudowy 7za zgods sasiadéw oraz jej pod-
wyzszenie do 2 kondygnacii nadziemnyeh z poddaszem vzytkowym. Maksymalna
intensywnosé zabudowy w graniach dzialli 0.3,

Rozwigzania architekioniczne wymagaia vwrglednienia tradye)i regional-
nyeh, w szezepdinosct symetryeznyeh dachdw o nachyleniu polaci zblizonym do
459 oraz jednorodne] kolorystyki pokryd dachowvelh w prrestrzennie wyodrebnio-
nych zespotach mieszkaniowyeh.

Linie rozgraniczajgee tereny $cidle okreslone wymagaia ich uwrelednienia w po-
stepowaniu lokalizacyinym. Dopuszeza sie zmiany granic wlasnoder wylaeznie za

Linte rozgraniczajace fereny postulowane mogg ulegad zmianom na podstawie
projekiu budowlanego zagospodarowania dziaiki w obszarze ograniczonym Hnjami
$cidle okreslonynu,

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotvery elementéw male) architektury 1 urzg-
dzen podziemnyvch.

Dopuszeza sig zmiang rozrzadu uzbrojenia terenu w wyznaczonych lintach rozgra-
niczajgeyeh drog dojazdowych, bez koniecznodel zmiany planu, po uzyskaniu po-
zytywnego uzgodmienia ZUD na etapie projekiu budowlanego inwestveji,

Ustala sie obowigzek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przysta-
pieniem do vzyikowania budynku,

Wylesienie dzialki pod zabudowe wymaga przed uzyskaniem pozwolenia na bu-
dowe decyzp Urzedu Powialowego w Bialymstoku o wylgezeniu gruntéw 7 pro-
dukeji Jesne).

Do czasu realizacyi planu obowiazuje dotycherzasowe wykorzystanie terenu,

- Ustalenia szezegdlowe wg symboll w ryvsunku planu,

gl

2.

ME - zabudowa zagrodowa istnigjaca. Dopuszeza sig modernizacie 1 rozbudowe.
MN, MP — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami (owarzyszacyms
fub pensjonatowa. Zabudowa pensjonatowa zalecana w szezegdinosel na drzialkach
zalesionvch. Ustala sie obowigzek utrzymania zieleni co napmniej na 50% po-
wierzchni dziatek.

UR - zabudowa rzemiedinicza 1 inna produkeyino — uslugowa 1 handlowa o ucigz-
Hwosciach w granicach wlasne) dzialks,

. Ustalenia dotyezgce infrastruktury techaieznej.

g

Zaopatrzenie w wodg 7 projektowanej siect rozdrzieleze) zasilanej 7 sieci gminne|
istnicjace] woul. Niewodnickie] 1 wrdluz drogi wojewddzkie] Bialystok — Lapy,
Wysokie Mazowieckie, na warunkach uzgodmonych 2 Zarzadeq sieci gminne).
Ewentualny niedobdr wody w siect wymaga budowy nowego ujecta wody w Kie-
osinie Tub wykorzystania istniejacych studni wierconyeh czwartorzedowych, o
lqezne) wydajnoset ca 100 m’/h na terenie przerwanej budowy Zakladu Mleczar-
skiego w lgnatkach.
Docelowe odprowadzenie Sciekow sanitarnyeh - svstemem projekiowane] kana-
lizacji rozdzieleze] odprowadzajacej scieki bytowo - gospodarcze do najnize) polo-
zonych czesei, skad svstemem tlocznym przepompowywane do bialostockiego
systemu kanalizacyinego.

Przepompownie 1 kanaly tloczne zlokalizowane w pasie drogowym drogi
wojewodzkie} Bialystok — Lapy - Wysokie Mazowieckie. W etapie, do czasu bu-
dowy kanalizacji rozdzielcze], dopuszeza sig indywidualne urzadzenia do groma-
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dzema sciekéw (bezodplywowe zbiorniki szezelne) 2 usuwaniem nieczvstosel w

punktach ziewnyceh kanahzacii bialostockie.
Ustala sig ohowigzek uzyskania pozwolenia na wzytkowanie indywidual-
nych odbiornikow do gromadzenta sciekdw zgodnie 7 przepisami prawa budowla-

nego,

3.3 Wody opadowe odprowadzane powierzehniowo w sposob zorganizowany.

5.4, Zaopatrzenie w gaz wg koncepejt gazyfikacii gminy 7 roku 1990, Gaz do projek-
towanej sieci rozdzieleze) bedzie doprowadzony przewodem o przekroju stosow-
nym do zapotrzebowania ze stacji pomiarowo ~ redukeyinej 7 rejonu migjscowndcl
Lewickie, w polaczeniu 7 istnicjacy siecis 7 Niewodnicy i Torodnian, Zaleca sie
wykorzystanie gazu dla pofrzeb ogrzewania zabudowy.

3.5, Zaopatrzenie w energie elekiryezng z linii napowietrznyel przebiegajacych

przez teren 1w sgsiedziwie projektowanej zahudowy na warunkach uzgodnionyeh
2 Zaktadem Energetveznym w Bialymstoku.

Zasilanie zabudowy projektowane] rozdzieleza siecia kablows 7 projekto-
wanyeh, dla cafego obszaru zabudowy obejmujacego zespolu od T do 1L staci
transtormatorowych, wynikajacyeh z przewidywanego zapotrzebowania mocy,

3.6, Sied telefoniczna rozdzieleza kablowa do realizacji na warunkach uzgodnionyeh z
Zaktadem Telekomunikacji w Bialymstoku. Projektowane uzbrojenie terenu wy-
maga lokalizacji w wyznaczonych korvtarzach ulic osiedlowych,

4. Ustalenia dotyczgee komunikacji,

400 KGP 352x7,0 - droga wojewddzka Nr 678 Bialystok — Lapy - Wysokie Mazo-
wieckie, komunikujaca wyodr¢bnione zespoly zabudowy mieszkaniowe] i uslugo-
wef. Szerokos¢ pasa drogowego. w liniach rozgraniczajacyeh 35,0 m uwzglednia
mozliwosd budowy ukiadu przestrzennego dwu jezdniowego (szerokodé jezdni 7.0
m), dodatkowych paséw ruchu do obslugi terendw preyleglych, a takze niezbedne-
go uzbrojenia lerenu,

Wihgezenie drég osiedlowycl do drogi wojewdédzkic] wymaga zgody jej Za-
i7adey na elapie ustalenia warunkdw zabudowy 1 zagospodarowania tlerenu.

420 KL 12/55 — istniejaca droga gminna lokalna. W liniach rozgraniczajacyeh 12.0 m
jezdnia dwulkierunkowa 5.5 m.
4.3, TKID 16/5,0 - drogi gminne uzupeniajace uklad lokalny. W liniach rozgraniczajg-

cveh 10,0 m, jezdnia dwukierunkowa 5.0 m.

44, KD6/3,5 — cigg pieszo — jezdny i dojazd do dzialek budowlanveh na podstawie
warankow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki 1 ich usytuowanie.
W lmach rozgraniczajacveh 6.0 m, jezdnia 3,5 m.

5. Ustalenie dotyczgce obrony cywilnej

5.0 Ustala si¢ obowigzek wykonania przez mieszkancédw na wlasnych dziatkach ukryé
typu I, w okresie podwyzszone] gotowodcer obronnej panstwa we wlasnym zakre-
sie.

520 System wygaszania | alarmowania oraz zaopabrzenia w wode pitng wg planu obro-

ny cywilne) gminy Juchnowiee Kodeielny (awaryine uwjecie wody pitne] — w odle-
glogel max, 800 m od inwestveji).



0. Ustalenia dotyczace zasad nchrony §rodowiska.
W ocelu zminimalizowania negatywnege oddzialywania in westyeji okreslonyeh pla-

nem na srodowiska przyrodnicze przestrzegad nalez v ustalen planu polegajacych na:

¢ zaopatrzenin wiytkownikéw w wode z wodociggu gminnego,

¢ odbiorze sciekdw sanitarnych przez system kanalizacji do oczyszezalni w Bialvm-
stoku, a takie udzielanic pozwolenr na wivitkowanie urzgdzen indywidualnveh
zgodnie 7 przepisami prawa budowlanegs,

¢ usuwanin gromadzonych odpadéw stalyeh ze zbiornikéw indywidualnych na
drialkach systemem zorganizowanym przez wyspecjalizowane firmy posiadajgee
stosowne uprawnienia,

¢ zagospodarowaniu i ufrzymaniu zieleni urzadzonej na powierzehni nie muiejszej
od 50% powierzchni dzialls budowlanej w zabudowic mieszkaniowej i pensjona-
towej,

¢ ubwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzehni drég, placow manewrowych 1 parkin-
gow w sposab umezliwiajgey zorganizowany system odprowadzania wéd opado-
wych,

#  przestrzeganiv zasady kompleksowego urzgdzania terendw przed dopuszezeniem
obiektdw do uzytkowania,

7. Do ezasu realizacii planu obowiazuje doty chezasowy rolny 1 lesny sposéh wykorzysia-
fia terenu.

W oprzypadku zbywania nieruchomodcet polozonych na terenic objetym niniejszym
planem wladciciel  zobowiagzany jest wnied¢ do budzetu gminy Juchnowiee Koscielny
oplate jednorazows w wysokodet 30% w stosunku do wzrostu wartodei | tych nieruchomodcs
wowyniku uchwalenia planu, pomniejszona o wartoéé swaloryzowanyeh nakladéw ponie-
sionyeh przez wladeicieli nieruchomodel w okresie pomiedzy uchwaleniem planu a dniem
zbycia nieruchomose.

§5
Woezgscl uregulowane] niniejsza uchwalg traci moc uchwala Nr 11i/11/88 Rady Na-
rodowe] Gminy Juchnowiee Doloy 7 dnia 29 grudnia 1988 r. (opublikowana w Dz.Urz.
Woje. Bial. 7 1998 r. Nr 2. poz. 16).
§ 6

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy w Juchnoweu Ko-
scielnym.

§7

Uchwata wehodzi w zveie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym WojewoOdztwa Podlaskiego.
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NZAGUSPODARUWANIA PRZESTRZENNEGO
WYODREBNIONYCH ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWED JEDNORODZINNEJ
© ZTOWARZYSZACYMI USLUGAMI W IGNATKACH GMINA JUCHNOWIEC KOSCIELNY.

RYSUNEK PLANU ZESPOLU I ~ ZALACZNIK DO UCHWALY NR XXIX/251/2001,
RADY GMINY W JUCHNOWCU KOSCIELNYM 7 DNIA 21 LISTOPADA 2001 R.

LEGENDA:

= ORANICE DPRACOWAMIA T LKHWALFHIA
- TABUDOW ZAGRODOWA ISTNIRIACA
- ZAAUDOWA  MIESZKAMIOWA  JEDHORGDZINNA

WOLNOSTOIACA | FENSIONATOWA

= USLUKGH RIEMIESLIMICZE MIFUCIAZLIWE
- LAS DCHROMNY MIATTA BIALZGOSTOKY
+ DROGA WOIEWODZEA HA 11, DOCELOWG RUCHY

PATYSFIZSIONEGD

+ ISTHIEIACA DROGA GMIMA LOKALNA,

+ PROIEXTOWANA DROOA GMINNA DO ATDOWA

- FROJEKTOWAMY CIAQ HELZO . HZDHY

» LINIE ROIGRANICZAIACE TERENY O ROINYM $00-

SOBIRLZYTROWAMNIA SCIELE OxasdLONE
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HIEPRZEKRACTALNE LINIZ IARUDOWY MIESZRA-
RIOWES

MIEFRTEKRACTALNE LINHL USLLK) TOWARZYSZA
CYCH

FROJEKTOWARA STEC WODOCIAGOWA
FROJEXTOWARA SIEC KANALLZACIH SAMHTTARMNE]

» PROMEXTOWAHY GATOCIAG HISKIEGO CHENIENIA
+ FROIEKTOWAHE LINIE EHEACKTYCINE Wi

LM

PROJEXT mwcﬁw
mgr iny, ﬁ»\l«lt
. u?w !”.n " LN w: L3 MWMW

e wbaalttytma WGP By 1235
P-224 Bivior vt Partgrag 63 m e
tel, 215.44¢



