UCHWALA Ny XXVIE/234/2001
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
7 dnia 21 sierpnia 2001 r.

w sprawic uchwalenia miejscowego planu ragospodarowania preestrzenncgo
wyodrebnionyeh zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] 7 towarzysaacy-
mi ustuganmi w Ignatkach gmina Juchnowiee fcoscielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dria § marca 1990 ro o samorzadzic

sminnym (Dz, Uz 1990 1. \z [3 poz. 74, Nr 38, poz. 261 Nr 1UG. pov. 196, Nr 132 pm./,.
622 7z 1997 v Nr Y. poz. 4% N 106, pw. 679. Nr i 07. poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr ]

poz. 773 7 1998 . Ny 153, poz. 101 1Ny 1620 poz. 11265 2 2000 r. Ny 26 poz. 306, N 4\
noz. 352, Nr 62 poz. 718, ’\‘r \% paz. )85‘ Nt 91 poz. 1009, Nr 935 poz. 10412 2001 v Ny

33 poz. 497 oraz art. 10 ust. 3 7 art. 26 ustawy 2 dnia 7 lipea 1994 1.0 za woapod;-11‘0'\\:&1.;1111
prresirzennym (fekst __icdm_)in.}f Dz, U7 1999 1. Nr 15 poz. 139, zmiana Dz UL Nr 41 poz.
412, 7 2000 v, Nr 12 poz. 136, Nr 109 g_mx.l [27. Ny 120 por 1268, 2 2001 v Nr S poz. 42

14 poz. 124y oraz art, st 112 7 dnia 3 lutege 1993 o ochs onie wmm‘m' armnveh o le-
Snyeh (Dz. UL N 16, poz, 78, zmiana 1997 ©Nr 60 poz. 360, 2 1998 . Ny 106, poz. 608, 2
2000 ¢ Nr 120 poz. 1360 Nr (20 poz 1208) E\add Gminy w ‘Euchrm\\fm Koscielnym
uchwala co nastepuie:

Uchwala sic plan miejscowy zagospodarowania prrestrzennego wyodrehnionego
zespolu I, oznaczonego literami od 17 do JM”, zabudowy mieszhaniowej jednoro-
dzinnej 7 uslugami towarzyszgeymi w fenatkach gmina Juchnowiee Kogeielny. preed-
stawiony w rysunku planu stanowigeym zatacznik do niniejsze] uchwaly.

§2
Prreznacza sie grunty rolne pochodzenia mineralnego ki IV o zwartveh obszarach
nie przekraczajacyceh 1.0 ha o facznef pow. 1.17 ha. klasy Vi klas nizszyeh o Tacznej pow,
7.92 ha na cele budowlane, Zgode na ;)nfun‘iucmc sruntéw lesnyveh o laczne] pow.
| 25 ha wyrazil Woejewoda Podlaski decy Zja Nr GRN VEGOT44-185/90 7 dnia 2 Wryesnla
1999 ¢,

USTALENIA PLANU.

L. Ustalenia ogoine:
1. Preeznacza ste tereny rolne 1 lesne pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna
wolnostojacsa 1 pensionalowa z [oWarzysz4ca zielenia i uslugami w sposob nie ko-

Hzviny 7 otoczeniem i Srodowiskiem przyrodniczym.
Zalecana zabudowa parterowa v poddaszem uzvikowym « moziiwoseia
I
podpiwniczenia. Poziom posadowienia max 1.530 m od poziomu otaczajacego tere-
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Dopuszeza sig zblizniaczenia zabudawy za zgoda sasiaddw oraz jej pod-
wyzszenie do 2 kondygnacji nadziemmych poddaszem uzyvtkowym. Ma aksymalng
intensywnosé zabudowy w graniach dzialki 0.3,

Rozwiazania architekioniczne wymagaja uwzgle
nveh, w oszezegdinosel symetrveznyeh un,hcm o nachy
45% oraz jednorodnej kolorvsiyki pokry¢ dachowyeh w pr;‘tcsh‘xe.i‘l.nic wyodrehnio-
nveh zespolach mieszkaniowych,

Linie rozgraniczajace tereny Scidle okredlone WVITa LA ednienia w po-
stepowaniu lokalizacyinym, Dopuszeza sie zmiany granic wiasnoscd wylacsnie za
zgoda ich wiadcicieli.

Linte rozgraniczajace terenv postulowane mogy ulegad zmianom na podstawie
projektu budowlanego zagospodarowania dzialki w obszarze ograniczonym lniamj
scisle okreslonymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotveza elementéw malef ar chitektury i urza-
dzen podziemnych.

anusxcm sig zmiane rozrzadu uzbrojenia terenu w wyznaczonyeh finjach rozgra-
niczajacych drog dojazdowych. her Koniecznosci zmiany planu, po uzyskaniu no-
zytywnego uzgodnienia ZUD na etapie projekiu budon wlanego inwestyeii.

Ustala sie obowiazek zagospodarowania i uporzagdkowania terenu przed przvsty-
pieniem do uzytkowania budynku.

Wylesiente dzialki pod zabudowe wymaga przed uzyskaniem pozwolenia na bu-
dowe decyzji Urzedu Powiatowego w Bialymstoku o wylaczeniu gruntow » pro-
dukeji Euno;

Istniciacy w obszarze opracowania santtarny kolekior toczny pozostawia sie do
ewentualnego wykorzystania, zalecajye zabudowe nie koldujacy 2 jego lokalizaciy
na dzialkach przez kidre przebiega.

Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychezasowe wykorzystanie terenu.

cdmuu tradyeil regional-
feniu potaci zhlizonym g

ga ich wwrg

Ustalenia szezegblowe wg symboli w rysunku planu.

g

fo

13 Ls — dzialki /dicemm o funkeji fasow ochronnych miasta Biale cgostoku w
zwiazku z art. 77 ustawy z dn. 28 wrzednia 1991 ¢ o lasach,

Uwzglednienie wyzej wymieniongj E"un]\‘q} w planie wymaga sporzadzenia
uproszezonego planu urzadzenia lasu zgodnie 2 wymogami art. 19 ust, 1 owyiej
wymienionej ustawy o lasach.

Z uwagi na powyzsze, obszary oznaczone symbolem 13 Ls pozostawia sig
do odrebnego opracowania.

14 MP - zabudowa mieszkaniowa pensjonatowa na dzialkach zalesionveh, Do-
puszeza sie max wylesienia pod zabudowe 1 wtwardzenie do 30% powierzehni
dzialki,

I5, 16 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach sradiesnych.
Dopuszeza sie zabudowe pensjonatowa i towarzyszace ushuoi nieucigziiwe. Ustala
sig obomazai\ nasadzenia zieleni min. 50% powierzehni dzialek wwzeledniajac wa-
runki srodowiska lednego.

I7 MP, MN — zabudowa mieszkaniowa pensjonaiowa i1 jednorodzinna z uslugami
towarzyszacymi. Zabudowa pensjonatowa zalecana w szezegdinosel na d/m!l\dm
miesmn‘»-ch Ustala si¢ obowigzek utrzymania zieleni co najmniej na 30% po-
wierzehni dzislek.

18,19, 20, 21, 22 MN - zabudows | Jednorodzinna 7 ushigami whu wowanymi wol-
nostojacymi o uciuzliwosciach nie wykraczajacyeh poza granice w tasnveh driatek.
Depuszeza sie odstepstwa od utrzymania uciazliwoser w granicach wiasne| dzialki
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dla iwestyve)i tozsamyeh na dzialkach sasiednich 7z zgody ich wihascivieli. Zaleca-
ne nasadzenta zicleni min. na 30% powierzchni drialek hud(;\fv'fm'wch
23 UR — zzebudows rzemiedlnicza i inna produkevino — ushugowa 1 handiowa o

ucigzhiwosciach w granicach wlasnei dziatki.

- Ustalenia dotyezaee infrastroktury tec hm«,me;

Zaopatrzenic w wode 7 pro mjuw anej sieei rozdzieleze] zasilane] z sieci gminne
IHU}Et_]dLU woul, \1u-mdlnd\uj wzdbuz drogi wojewddzkiej Bialystol - Lapy.,
Wysokie Mazowieckie, na warunkach uzeodnionych v Zas zadea siect gminne].
%,.\-&-wu,lain_\ niedobor wody w siech wymaga budowy n nowego uectn wody w Kle-
osinie lub wykorzyvstania i%m;q cveh studni wierconyeh czwartorzedon wych, o
faczne] wydamosei ca 100 m™/h na terenie prerwane] bu dowy Za Kadu Micezar-

skiego w lgnatkach.

Docelowe odprowadzenie Sciekow s;zmit;ia;‘mfch - systemem projek U\‘«Ham; kana-
Hrac)i rozdzieleze] odprowadzajz m,] scieks bylowo - gospodarcze do najnizel polo-
zonych crzesci. "*kud systemem docsnym preepompowywane do bmlm,\.od-\'itgn
systermnu kanalizacyinevo.

Przepompownie 1 kanaly thocrne zlokalizowane w pa
wojewdadzkie R'ahﬁtoi‘ ~Lapy - Wysokie Mazowieckie. W etapie, do crzasu bu-
dowy kanalizacii rozdzieleze], dopuszera sic mdywidualne urzadzenia do groma-
dzenia scickdw (bezodplywowe zbiomiki szevzely C) oY UsSUWaniem nieczysioscl w
punktach zlewnveh kanalizacii bie atostockiey.

Ustala sie obowigzek uzyskania pozwolenia na uzythowanic ndvwidual-
nych odbiomikéw do gromadzenia Scickdw zgodnie 7 przepisami prawa budowla-
nego.

Waody opadewe odprowadzane powierzchniowo w sposah zor gANIZOWaRY,

Zaopatrzenie w gaz wy koncepcji vazyviikaci gminy z roku 1990, Gaz do projek-
towane) stect rovdzieleze] bedzie dupzm\‘c.zd,_i(_m.\‘ przewoedent o przekroju stosow-
nym do zapotrzebowania ze stacji pomiarowo — redy kevinej 7 rejonu miejscowasdci

ste drogowvin dropi

Lewickie. w polgezeniv # isinicjgea sieciy z Niewodnicy 1 Horodnian. Zaleca sie
wykorzystanic gazu dla potrzeb ogrzewania zabudowy,

Zaupairzcme woenergie elektryeszng z linil napowietrznyeh przebicgajacyveh
przez teren 1w sastedztwie projekiowanc zabudowy na warunkach uzgodnionych
7z Zalkdadem Energetyeznym w Biahvmsioku,

Linie napowietrzne kolidujace 7 projekiowana zabu donwyg wymagaja przebu-
dowy wuzgodnieniu z 788 Biabvstok,

Zasilanie zabudowy projekiowane] rozdzieleza sieciy kablowa 7 projekto-
wanyeh trzech stacji transformatorowych, wynikajaeveh z przewidywanego zapo-
trzebowania mocy.

Sied ieiaﬁ{)muna rozdzieleza kablowa do realizacyi na warunkach uzgoednionveh 7
Zakladem Telekomunikacji w Biahmstoku. Projekiowane uzbrojenie terenu wy-
maga lokalizacji w wyznaczonveh korvtarzach ulic osiedlowvceh,

Ustalenia dotyezace komunikac]i.

KGP 35/2x7.0 — droga wojewodzka Nr 678 Bialystok — apy - Wysokie Mazo-
wieckie, komunikujaca wvodrehnion espoly zabudowy mi csﬂ\ammu] I ustuge-
wel. szerokosé pasa drogowego. w l mn,h rozgraniczajacych 35,0 m uwzglednia

mozlivosé by dowy uldadu przestrzennego dwu jezdniowego (szerokodc jerdni 7.0
m). dodatkowych pasdw ruchu do ohshigl terendw przvleghveh. a takie niesbedne-
2o uzbrojenia terenu.




Wiaczenic drog osiedlowyceh do drogi wojewddzkic) w ymaga zeody je) Za-

rzadey na etapie ustalenia warunkow zabudowy a,{am)smdd] Owania terendy.

42 KD 12/5, 5 - drogh gminne ukdadu podstawowego. W liniach rozgramezajacyeh
12.0 m jezdnia dwukierunkowa 3.5 m.

4.3, TKD 10/5,0 — drogi gminne uzupelniajace uktad podstawowy. W liniach rOZgrani-
czajacyeh 10,0 m, jezdnia dwuokicrunkowa 5.0 m.

440 KD6/3,5 - ciggl pleszo - jezdne jednokierunkowe | dojazdy do dziatel budowla-

nych na podstawie warunkow technicznyeh 1. Jakim powinny dopowiadad budynki i
ich usytuowanie. W liniach rozgraniczaiacveh 6.0 m. Jezdnia 3.3 m.

3. Ustalenie dotyczgce obrony eywilnegj
5.1 Ustala sig Oimwiamk wykonania przez mieszkancdw na wlasnyeh dzatkach ukivé
typu H. w okresie podwyzszong] gotowosel obronne) panstwa we wiasnym rakre-
sie.
520 W zabudowie ustugowef i przemyslowe] ustala sic obowiazek przystosowania po-
mieszezent na ukryeia typu I w okresie podwyzszone] gotowoscer obronne] pan-
stwa, Obowigzuje opracowanic Aneksu OC w przypadku zatr udnmm powyzer 13
0s6b na etapie pm;cl\m budewlanego inwestyeji,
5.3 System wygaszania | alarmowania oraz zaopatrzenia w wode pitng we planu obro-

ny cywilne] gminy Juchnowiee Kosclelny (awaryine ujecic \md\ pine; — w odle-
glosei max. 800 m od inwestvejil

0. Ustalenia dotyczace zasad ochroeny srodowiska.
W ocelu zminimalizowania negatywnego oddzialvwania imwestycii okredlonveh pla-
nem na srodowisko przyrodnicze przestrzecad nale? v usialen planu polegajacych na:

¢ zaopatrzeniu nzytkownikdw w wodg 7 wodociggu gminnego,

¢ odbiorze Sciekdéw sanitarnych przez system kanalizacji do oezyszezalni w Bialym-
stoku, a takie udzielanie pozwoled na uiytkowanie urzadzen indywidualnyeh
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

¢ usuwaniu gromadzonych odpadéw stalyeh ze zbiornikéw indywidualnych na
dzialkach systemem zorganizow anym przez wyspecjalizowane firmy posiadajyee
stosowne uprawnienia,

¢ zagospodarowaniu i utrzyvmaniu zieleni urzadzonej na powierzchni nie mniejszej
od 50% powierzehni dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej i pensjona-
towej,

¢ utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni drég, placow manewrowyceh i parkin-
gow w sposéb umozliwiajacy rorganizowany system odprowadzania wéd opado-
wych,

¢ przestrzeganiu zasady kompleksowego urzadzania terenéw przed dopuszezeniem
obiektéw do uiytkowania.

7. Do czasu realizacii planu obowiazuje doty chezasowy rolny 1 lesny sposoh wykorzysta-
nia terenuy,

§ 4

Woprzvpadku zhvwania nieruchomosei potozonych na terenie objetvm niniejszyvm
planem wihaseiciel zobowiazany jest wnies¢ do budrety aminy Juchnowiee Koscielny
oplatg jednorazows w wysokodel 30% w stosunku do wzrostu wartodel tvch nieruchomosct
wowyniku uchwalenia planu. pomniegjszong 0 wartosé zwalorvzowanyeh nakladdw nonie-




sionveh przez wlascielell nieruchomosct w okresie pomicdzy uchwaleniem planu a dniem
zbyeia nieruchomosc. -

Woezesel ur *wulummq niie]sza uchwata traci moc uchwala Np 111711788 Fady Na-
rodowe) Gminy Juc ]mm ¢ Deiny 2 dia 29 grudnia 1988 (opublikovwana w 7/
Woje. Bial. Z 1998 r. Nr 2. poz, 16),

Wykonanie niniejsze} uchwaly powicrza sie Zarzadowi Gminy w Juchnowey Ko-
sclehnym.
§7
Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia oploszenia w Drienniku
Urzedowym Wojewddziwa Podlaskiego.
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