UCHWALA NR XV1/149/2012
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Z dnia 5 czerwca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 20011, Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz.
1806; z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 . Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz, 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52
poz. 420 1 N1 157, poz. 1241, z 2010 r. Nir 28, poz, 142 1 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) i art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6,
poz. 41 iNr 141 poz. 1492, z 2005 1. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz.1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220,
poz. 1413 oraz 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 . Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIALL
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Kodeielny uchwalonym uchwalg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 19 marca 2008 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi
Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji) zwany dalej planem,
skiadajacy si¢ z ustalen zawartych w miniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 28,14 ha ograniczony od wschodu torami kolejowymi, od poludnia
korytem rzeki Horodnianki, od zachodu i polnocy drogami gminnymi stanowigcymi dziatki nr 235/107, 235/2,
235/34, 224,197, 222/125, 222/36, 222/141, 225/2.

§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest:

1) zalgeznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 ~ zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zafacznik Nr 3 — okreslajacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2} liniach rozgraniczajycych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach Iub
réznycit zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkéw w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilasteéw itp.,
przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 25 % dlugoscei elewacji na gleboko$é nie wieksza niz 2 m);

4) strefie modyfikacji brzegdw stawéw — nalezy przez to rozumie¢ obszar minimalnego i maksymalnego zasiegu
projektowanej linii brzegowej;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumieé roboty budowlane polegajace na podnicsieniu stanu technicznego
i standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

6) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen dostgpna dla wszystkich uzytkownikéw
bez ograniczefi finansowych i czasowych;
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7) zabudowie uslugowej— nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace zaspokajaniu potrzeb Iludnosdci
w szezegblnodci  z zakresu uzytecznodci publiczne; i zamieszkania zbiorowego, =z wylaczeniem ushug
komunikacji takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe itp, rzemiosta produkcyjnego i innej dziatalnosei
powodujace] ucigzliwose;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszjcych - nalezy przez to rozumiet obiekty i urzadzenia Scisle zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreélonym liniami rozgraniczajacymi, aw
szezegdlnogei przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

9) uciailiwoéci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, a w szezegOnosel:
hatas, wibracje, zanieczyszezenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne
przekraczajace wielkosci normowe okreslone w przepisach odrgbnych;

10) publicznej infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzemia iobiekty stuzace
realizacji celéw publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1wodd opadowych,
energetyki, gazownictwa 1 telekomunikacyi;

11) terenowych urzgdzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ maneze, urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, $ciezki zdrowia” i podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé Iaczng powierzchnie budynkoéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie ich
$cian zewnetrzitych;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ gruntu na podiozu rodzimym,
zapewniajaca naturalng wegetacjg, zagospodarowang zielenia lub woda;

14) wysoko§ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
giéwnym wejsciu do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukeji dachu z warstwami
wykoficzeniowymi;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumied zielen ksztaltowa $wiadomie przez czlowieka, przeznaczona
do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszacq zabudowie, podnoszaca jej walory uzytkowe
i przestrzenne jako zielef ozdobna, izolacyjna i uzytkowa (np. sady iogrody przydomowe), wrbogacona
elementami malej architektury;

16) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie mniejszym niz 20°%

17) no$niku informacji - nalezy przez to rozumie¢ informacje o podmiocie i dziatalnogci prowadzonej na danym
terenie, umieszczona na tablicy informacyjnej lub szyldzie;

18) noSniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ informacje o charakterze komercyjnym nie zwigzang
z rodzajem dzialalnosci prowadzonym na danym terenie, umieszczong na tablicy reklamowej lub w postaci
przestrzenne] formy reklamowej;

19) tablicy reklamowej — nalezy przez.to rozumiec noénik reklamy w formie tablicy na budynku lub w formie
wolnostojace];

20) przestrzennej formy reklamowej — rodzaj nosnika reklamy w formie kompozycji przestrzennej;

21) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji umieszezany w formie tablicy na
budynku lub w formie wolnostojacej;

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngirzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, wrzedéw, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,3m?, umieszczonej plasko na Scianie bad? prostopadle do plaszezyzny $ciany budynku (szyld
semaforowy) przy wejéciu/wejéciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dzialalnosé gospodarcza lub
znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) Linie rozgraniczajace;
2) symbole przeznaczenia terenow;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
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2. Porostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyiny iub postulatywny.

§ 5. 1. Poszezeglinym terepom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sie
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czion literowy
okresla nastgpujace przeznaczenie terendw:

1} US — tereny sportu i rekreaciji;

2} U - tereny zabudowy ustugowej;

3) MIN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZP - tereny zieleni wrzadzonej;

5) W8 — tereny wod otwartych t). rzek, strumieni, rowéw melioracyjnych, stawéw itp.;
6) Z1. - tereny lasow;

7y £D - tereny upraw ogrodniczych;

8) Ky — tereny drog publicznych;

9) IT - tereny infrastruktury technicznej.

2. Symbole literowe oznaczaja funkcje podstawowe terenu, ktére moga byé wzbogacone funkcjami
uzupelniajgcymi terenu - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi obowiazujacymi dla poszezegdinych terenow.

DZIAL IL
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

I) nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy, przebudowy idocieplet budynkéw istniejgcych, nalezy
lokalizowaé z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku plany;

2) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spojng catosé
przestrzenng iuzytkows o jednorodne; lub zblizonej formie architektoniczne), rodzaju wykoficzenia
i kolorystyce;

3) budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowuiac minimalne odleglosci:
a) od granic dzialek sgsiednich — zgodnej z warunkami techoicznymi,
b} od lasow — 12 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych budynkow:

a) w odiegiosci mniejszej niz 12 m od lasu, wyznaczonej nieprzekraczalng linia zabudowy, pod warunkiem
uzyskania stosownego odstepstwa od obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

b)po gramicy z dziatkg sasiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czedci wspolnego zamierzenia
budowlanego z dziatka sasiednia - objetego wspolnym projektem zagospodarowania terenu,

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady kolorystyki zabudowy:
1) dachy wysokie — w odcieniach czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej;

2} elewacje — w kolorach jasnych, o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych
lub wynikajace z zastosowanych materiatéw takich jak kamien, cegla, drewno, szklo.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady budowy ogrodzen:

1} ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowaé, jezeli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej,
w liniach rozgraniczajacych terendw, okreslonych na rysunku planu;

2) ogrodzenia wzdluz poszezegdlnych drég publicznych nalezy dopasowad, w zakresie wysokosci, do istniejacego
trwalego ogrodzenia od strony drogi znajdujgcego si¢ na dzialce sgsiedniej;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony doliny rzeki Horodnmianki graniczace zterepami 13WS,ZP
i 14WSZP istawami pa terenie 1US,ZP,WS nalezy realizowaé wylacznie jako azurowe z przeswitami
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wynoszacymi minimum 50% powierzchni ogrodzen i bez podmurowki, umozliwiajace penetracjc wzrokowa
i migracj¢ zwierzat;

4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ ogrodzen:
a) 1,7 m - z uwzglednieniem lit. b, ¢,
b) w zaleznosci od potrzeb - na terenach 1US,ZP, WS i 2US,ZP,
¢) 1,5 m - od strony stawéw i doliny Horodnianki graniczace z terenami 1US,ZP, WS, 13WS,ZP i 14WS5,ZP;
5) wprowadza si¢ zakaz stosowania przesel ogrodzeniowych z prefabrykatéw betonowych.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania nosnikéw informacji i reklam:
1) nosniki informacji na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie:
a) w rejonie gléwnych wejs¢ o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m,
b) w pasie poziomo nad oknami parteru o szerokosci pasa 0,6 m,
¢) na $cianach szczytowych o powierzchni do Im?;
2} nosniki informacji wolnosiojace moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;
3) zabrania sig lokalizacji reklam na budynkach;

4) reklamy wolnostojace moga byé lokalizowane wylacznie w liniach rozgraniczajgcych ulicy 1KD-L na odcinku
przylegtym do terenu 26IT i na tym terenie, jako:

a) przestrzenne formy reklamowe — o wysokosci do 5m od poziomu ferenu 1mieszczace Si¢ na teremie
o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,

b) tablice reklamowe — o wysokosci gomej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni tablicy
do 6 m?, lokalizowane prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wysigpuja obszary objete prawng forma ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokainych warto$ci preyrodniczych i krajobrazowych:
1) wylacza sie z terenéw zabudowy i obejmuje ochrong na warunkach okreslonych w ustaleniach szezegolowych:

a) doling rzeki Horodnianki ijej doplywéw z systemem ciekow wodnych i stawow stanowigcg podstawowy
uklad przyrodniczy obszaru objgtego planem, pelniaca waing role hydrologiczng, biologicrna,
areosanitarna,

b) tereny laséw, pelnigce wazng funkcje wspomagajacq uklad terenow biologicznie czynnych,

¢) tereny zieleni oraz zadrzewienia w sasiedztwie staw6éw i w dolinie Horodnianki, wspomagajace utrzymanie
waloréw przyrodniczych oraz ciaglosci powiazan ekologiczaych z terenami poza obszarem planu,

d) fragment zabytkowego parku dworskiego, o ktérym mowa w § 14 ust. 21 § 37,
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt.1, wprowadza si¢ obowiazek:

a) zachowania 1 wyeksponowania waloréw krajobrazowych zréznicowanego uksztaliowania teremu, wod
otwartych, istniejacych zadrzewier parkowych, lesnych i srodpolnych,

b) utrzymania roslinnodei fak i szuwar6w przy ciekach i zbiomikach oraz lokalnych obnizeniach terenu;
3) wprowadza si¢ zakaz:
a) usuwania zadrzewiefi 1 zakrzewien, w wyjatkiem cigé sanitarnych, na terenach, o ktérych mowa w pkt.1,
b) wydobywania torfu,
c) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadéw,

d) zanieczyszezania $ciekami,
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¢) lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez, mogacych przesiania¢ widoki z miejsc ekspozycji widokowych,
oznaczonych na rysunku planu, i stanowi¢ negatywne dominanty w przestrzeni;

4) ogranicza si¢ mozliwo$¢ zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy iwska’inika powierzchni
biclogicznie czynnej — w zaleznosei od funkeji terenu 1 uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielefi urzadzong towarzyszaca
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, wypoczynkowej lub uzytkowej ( np. sady 1 ogrody);

6) zielen urzadzong towarzyszacq zabudowie nalezy zagospodarowa¢ wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych
gatunkow rodzimych, zgodnych z warunkami siedliska.

§ 11 1. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje sie dopuszczalny poziom halasu w srodowisku na
terenach oznaczonych symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 20MN, 21MN, 22MN i23MN - jak dia terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

2. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza sie obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-
$ciekowej zgodnie z § 22, § 231 § 24,

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gminny program
gospodarki odpadami,

§12. W celu ochrony S$rodowiska wprowadza sig zakaz lokalizacji zakladéw uwstugowyeh iinnych
przedsiewziet mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza sie obowiazek utrzymania gruntéw roinych, przeznaczonych
na cele nierolnicze, w dotychezasowym uzytkowaniu,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz débr kultary wspolczesnej.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2.Na liscie obicktow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow znajduja sig zespol dworski Ignatki,
z ktérego w obszarze planu polaZone sa:

1) obora (koniec XIX w.} i park dworski (XVII — XVII w) - na terenie 9U,ZP;

2} stodola (koniec XIX w.) —na terenie 8U.

3. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke zabytkow, oktorych mowa wust. 2 wydaje si¢ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktorych znajduja
si¢ te zabytki okre$lono w ustaleniach szezegdlowych (§ 36 1§ 37). Zabytki te powinny byé ujete rowniez
w gminnej ewidencji zabytkow.

4.7 uwagi na walory architektoniczne wskazuje sie do ujecia w gminnej i wojewodzkiej ewidencii zabytkdw
budynek spichlerza, poloZzony na terenielOU, przeznaczony w planie do zachowania, na warunkach okreslonych
w § 38. —_—

§ 15, 1. W obszarze planu nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku odkivcia -~ podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych ~ przedmioty, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zpiszezy¢ odkryty przedmiof, zabezpiecczyé ten przedmiot 1imiejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
Srodk6w 1 niezwiocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb kszéaltowania przestrzeni publicznych,

§ 16. 1. W obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) przestrzenie ogolnodostgpne z zielenia urzadzong iciggami spacerowymi na terenie oznaczonym symbolem
IUS,ZP, WS, 13WS 7P i 14WS,ZP;

2) tereny lasow oznaczone symbolem 1571 1 16ZL,;

3) ogolnodostepne przestrzenie na terenach zabudowy ustugowe] i ustugowo-mieszkaniowej;
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4) drogi publiczne, a zwlaszcza przestrzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych tych drog.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa wust. 1, okreslone zostaty w ustaleniach

og6laych i szezegdtowych dotyczacych tych terendw.
Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§17.1. W obszarze objgtym planem nie wyznacza .SEQ terendéw do objecia procedurs scalenia i podziatu
nieruchomoscei.

2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy podzialy nieruchomodci nalezy prowadzié w celu uzyskania
dziatki budowlanej.

3. Nowo wydzielane dziatki budowlane, nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych realizacje
zabudowy, w zaleznosci od okreslonej wplanie funkcji poszczegoinych terenow i zamierzef przysziych
inwestorow, atakze umozliwiajacych spelnienie wszystkich, ustalonych w planie warunkéw ich zabudowy
i zagospodarowania, zawartych w ustaleniach ogéluych i szezegolowych.

4. Nieruchomosci, ktérych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspélnie z przyleghymi nieruchomosciami w taki sposéb, aby wydzielone dzialki gruntu tworzyly
dziatke lub dziatki budowlane.

5. Dopuszcza sie inne podziaty niz okreslone wust 2, 31 4 podzialy, jezeli wynikaja one z koniecznosci
wydzielenia urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryinego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uklzdu komunikacyjnego.

§ 18. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nastepujacymi drogami:
1) ulica fokalna (L);

2) ulicami dojazdowymi (D); Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy, zwiaszcza na
terenie 1US,ZP,WS, w ramach zamierzenia budowlanego nalezy uwzglednié¢ drogi dojazdowe wewngtrzne.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy, zwlaszcza na terenie 1US,ZP,WS,
w ramach zamierzenia budowlanego nalezy uwzgledni¢ drogi dojazdowe wewngtrzne.

§ 19. 1. Ustala sie nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w ust 1:

1) 1XKD-L — ulica lokalna, istniejaca — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11-12,0m, jezdnia 1x2 pasy
ruchuy;

2} 2KD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacyeh 12,0 m i 15,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu,
na odeinku o szerakogei 15,0 m miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych;

3) 3KD-D - ulica dojazdowa o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i od 15,0m do 17,7m, jezdnia 1x2

pasy ruchu;
4) 4KD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 11,0 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu;

5) SKD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

6) 6KD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 13,7 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu;

7) 7KD-D — ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 11,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

8) 8KD-D — ulica dojazdowa o szerokoéci w lintach rozgraniczajacych 8,0 m- 10,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

9) 9KD-D, 10KD-D i 11KD-D - ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnia 1x2
pasy ruchu;

10) 13KD-D i 14KD-D ~ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu.

Id: 92165891.B7D1-4FC7-87A8-AD7F844CDDAC. Uchwalony Strona 6




2. W zagospodarowaniu drog, o ktorych mowa w ust 1, nalezy uwzglednié dodatkowo:

1) przebieg infrastruktury technicznej;

2) nasadzenie drzew 1krzewow wmiejscach wolnych od infrastruktury technicznej, w sposéh zapewniajacy
bezpieczenstwo ruchuy;

3} ujednolicony system oznakowania ulic.

§20. 1. Na potrzeby projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujacych
minitmalnych wskaznikdw:

1) ustugi sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;

2) handel - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) gastronomia ~ 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyjnych;

4} hotele, obiekty gamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 miejse noclegowych;

5) ushugi inne, niz wymienione w pkt 1-4 — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

2. Oprocz migjsc postojowych dla uzytkownikéw ustug zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ust. I nalezy
zapewnic, w zaleznodci od indywidualnych potrzeb, dodatkowe miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu.

3. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personehlu nalezy przewidzieé na wlasnym terenie.

4. Migjsca postojowe dla uzytkownikéw moga by¢ czesciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic,
na zasadach uzgodnionych z zarzadea drogi, pod warunkiem zapewnienia ogolnodostepnych przejsé pieszych nie
wezszych niz na pozostatych odeinkach tych ulic.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje sig lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem terenu
okreslonym w planie;

2) nowg infrastrukture techniczng do zasilania zabudowy przewidzianej w planie nalezy lokalizowaé w pasach
drogowych zgodnie zasadami rozrzadu przedstawionymi na rysunku planu;

3) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga by¢ lokalizowane w pasie drogowym, pod
warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w planie.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w wod¢ przewiduje z gminnej sieci wodociggowej.

2. Zasilanie w wode przew1du]e si¢ poprzez uklad istniejacych i projektowanych sieci Wodocmgowych oraz
istniejacych i projektowanych sieci rozdzielczych.

3. Dopuszcza sie korzystanie z whasnych ujed wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. 1. Oprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ do systemu gminnej kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i thocznej.
2. Dopuszeza sig odprowadzenie Sciekow do:
1) indywidualnych lub  grupowych systeméw oczyszczania $ciekéw, zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych;
2) zbiornikdw szczelnych tylko w okresie przejSciowym - do czasu powstania mozliwoscei przylaczenia do
publiczne] sieci kanalizacji sanitame;.
§ 24. 1. Wody opadowe o malym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
dachow oraz innych - uktad czysty) nalezy zagospodarowywaé w miejscu ich powstawania t.j. w obrebie wiasnej

nieruchomosci przy wykorzystaniu systemow retencji z mozliwoscig odprowadzenia nadmiaru za posrednictwem
ciekow, rowow wodnych i sieci kanalizacji deszezowej do rzeki Horodnianki.
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2. Zanieczyszezone wody opadowe iroztopowe (z terendw drog, parkingéw 1innych zanieczyszczonych
powierzchai — ukad brudny) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszezowej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wiasciciela sieci fub do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wod opadowych do ciekéw wodnych lub gruntu nalezy je
oczyécié w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w energi¢ cieping nalezy rozwigzaé w oparciu o indywidnalne lub lokalne 7rodia ciepia
wykorzystujace jako paliwo: olej opalowy nisko siarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie elektryczna, lub
inne Zrodla ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza sie stosowanie #rodet ciepla wykorzystujacych energie z procesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje si¢ zpoprzez rozbudowe istiejace] sieci gazowej wul
Jodlowej i Jezdzieckiej {poza granicami planu). :

§27. 1. Dopuszcza sig stosowanie zbiornikéw paliw gazowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 28. 1. Bezposrednia dostawg energii elekirycznej do odbiorcéw planuje sie z istnigjacych i projektowanych
linii niskiego napiecia wyprowadzonych z istniejacej stacji transformatorowej zasilanej istniejacq linia Sredniego
napiecia.

2. Szezegolowa lokalizacja sieci zasilajacych bedzie okreslona na etapie opracowan realizacyjnych na
warunkach gestora sieci.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe linii $redniego napiccia na warunkach okre$lonych przez wiasciciela linii.
§ 29. 1. W zakresie zasad obslugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge stacjonarng — W oparciu o istniejace i projektowane centrale za posrednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej siec kanalizacji kablowej Iub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istnicjace iprojektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej zustugami nalezy stosowac
wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna o nieznaczaym oddzialywaniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkow obronnosci.

§ 30. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego, przeznaczonych na staly pobyt powyzej 15
mieszkancéw oraz w budynkach ustugowych, w ktérych moze by¢ zatrudnionych powyzej 15 pracownikdw nalezy
przewidzie¢ mozliwosé wykonania ukry€, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,51
na osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez istnigjace i projektowane
syreny o promieniu siyszalnodci nie wigkszym niz 300 m.

5. W obszarze planu nie wystepuja trasy przelotowe, ktdre mogiyby stuzyc:
1) sprawnej ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
2) do przejazdu pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

§ 31. Przy projektowaniu i realizacjt obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.
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DZIAY. L
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Reozdzial 9. .
Przeznaczenie, parametry i wskaZniki oraz warunki zabudowy i zagospodarewania poszczegolnych
terenéw.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP,WS przeznacza sig pod zabudowe ustugowy dla
potrzeb Centrum Spertu, Turystyki i Rekreacji, realizowanego jako inwestycja celu publicznego, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzadzona, stawy i ciek wodny doptywu Horodnianki,

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogoinymi zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) budynki nalezy lokalizowaé w obszarach A1 B okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) przewiduje sig lokalizacje:

a)w obszarze A wiclofunkcyjnej hali sportowej, centrum konferencyjnego, wystawienniczego, hotelu,
gastronomii, budynkow dia potrzeb jezdziectwa, wedkarstwa 1innych, terenowych urzadzen sportowych
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b)w obszarze B - zaplecza gospodarczego iterenowych urzadzen sportowych, wtym zwiazanych
z uprawianiem sportdw konnych kb budynkéw hotelowo - gastronomicznych wraz 2z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi;

3} dopuszeza sie zabudowe o innych funkcjach vzupelniajacych zwigzanych z prawidiowym funkcjonowaniem
Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji o powierzchni uzytkowej kazdej z nich nie przekraczajacej 100 m?;

4) istniejace stawy iciek wodny zasilajacy Horodnianke pozostawia sig do zachowania z obowiazkiem
zapewnienia droznosei przeplywu wody;

5) w strefie modyfikacji brzegdw stawdw i cieku, oznaczonej na rysunku plany, dopuszcza sie mozliwosé zmiany
ksztahu linii brzegowej w oparciu o rozwiazania realizacyjne projektowanego centrum;

6) brzegi stawdw i cicku nalezy wzbogacié ro$linnoscia wodna i na gruncie oraz uksztaltowad i zagospodarowad
w sposOb umozliwiajacy bezposredni dostep do wody -~ wskazane pomosty, kiadki;

7y zabudowa na terenic A wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowiacej dominantg krajobrazows
wotwarte] przestrzeni wody izieleni, doskonale widoczng zwilaszcza z miejsc ekspozycji widokowych,
oznaczonych na rysunku planu;

8) zabudowe na terenie A nalezy ksztattowaé wykorzystujac walory lokalizacji nad woda, wychodzac tarasami,
funkcjonalnie powiazanymi z budyokiem, nad hustro wody;

9 w przypadku polaczenia stawow icieku wjedno lustro wody, zalezy zastapi¢ groble z ciagiem pieszym -
pomostem spacerowymn nad woda;

10) zagospodarowanie terenn nalezy powigzal zistniejacym lasem na terenie 16ZL oraz z zadrzewieniami
1 zielenia na terenie 14WS,ZP;

11} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:
a} terenowe urzadzenia sportowe;

b) uklad drég wewnetrznych i ciagéw rekreacyjnych zgodnie z projektem realizacyinvm zagospodarowania
ferenu,

c) elementy malej architektury,

d) lokalizacje stacji transformatorowej i dostep do niej z drogi publicznej;
12} obshiga komunikacyijna:

a} z ulicy 2KI1>-D dla zabudowy w obszarze A,

b) z ulicy 7KD-D dla zabudowy w obszarze B.
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3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — max. 70% obszaréw A i B wydzielonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni trenu;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) do 18 m w obszarze na terenie A,
b) do 14 m w obszarze B;
4} dachy:
a) ksztaltowane indywidualnie w zalezno$ci od rozwiazan projektowych w obszarze A;
b) symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42° w obszarze B.

4. Koncepcja programowo - przestrzenna rozwigzan realizacyjnych Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji
wymaga pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej.
§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku plamu symbolem 2US,ZP przeznacza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu
sportu, turystyki rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzadzona,
2. Na terenie, o ktérym mowa wust. |, jako uzupelnienie funkcji ustlugowej z zakresu sportu, turystyki
rekreacyi dopuszeza sig:
1) inne funkcje ustugowe;
2) funkcje mieszkaniowa stanowigea nie wigeej niz 20% ogdlnej powierzehni uzytkowej projektowanc
zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o kiérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaftowaé zgodnie z ustalerami
ogdlnymi zawartymi w dziale II oraz wg zasad: .

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié terenowe urzadzenia sportowe i obiekty malej architektury;

3) obshuga komunikacyina z ulicy 2KD-D;
4) dojazdy, place gospodarcze i miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ od strony wschodniej terenu.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 % trenu inwestycji;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% trenu inwestycji;
3) wysokosdé zabudowy — maksimum 14 m;
4) dachy — symetryczne dwu fub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°.
§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza sig¢ pod zabudowe ustigowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako uzupelnienie funkcji ustugowej dopuszcza sig¢ funkcje

mieszkaniowa w formie wbudowanej w jedna brylg z zabudows ustugowa przeznaczajac na funkcje mieszkaniowy
maksymalnie 20% ogolnej powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3, Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale H oraz wg zasad.

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zabudowe nalezy ksztaltowad wykorzystujqc walory lokalizacji w sasiedztwie wody, teren od strony wody
nalezy zagospodarowad zielenig w powigzaniu z wodg i zielenig na terenie 1US, ZP,WS;

3) elewacje uprzywilejowang zabudowy nalezy ksztaltowaé zaréwno od strony wody jak i od strony ulicy 2KD-D
z podkredleniem naroznika zabudowyod strony drogi 1XD-L;
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43 elewacja budynku od srony wody powinna by¢ dostepna wylacznie dla ruchu pieszego;
5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogacié elementami malej architektury i kompozycjami zieleni;

6) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KD-D.

4. Ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % trenu inwestycji

2) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimum 10 % trenu inwestycji;

3) wysokosé zabudowy — maksimum 14 m;

4y dachy - ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od rozwigzan projektowych.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN , 5MN i 6MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, na jako funkcje uvzupelniajaca dopuszeza sig ustugi lokalizowane
w kubaturze budynkdéw mieszkalnych o powierzehni uzytkowej lokalu uslugowego do 60 m? (np. biuro, lokal
fryzjerski, krawiecki i inne nie generujgce uciazliwosci dla zabudowy sasiedniej).

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust, 1, nalezy ksztattowad zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale 1l oraz wg zasad;
1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowaé w formie budynkdw wolnostojacych,
2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé szezytem do uhicy 3KD-D;
3) wejscia do lokali ustugowych, gldwne 1 gospodarcze, nalery lokalizowaé od strony ulic;
4) dopuszeza sie wejdeia do Tokali ushugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcjq ushugows na
dzialce przyleglej;

5y w zagospodarowaniu dzialki z funkejg uslugowa, sasiadujaca z funkcja mieszkaniowa na dzialce preyleglef,
nalezy uwzglednic pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego Zywoplotu z roslin zimozielonych,

4. Ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
wust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkamiowej — do 11 m w kalenicy,
b) towarzyszacej (budynki gospodarcze i garazowe) ~ do 5 m w kalenicy;
4) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowychod 30° do 45°,

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U przeznacza si¢ pod zabudowe ushigowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, na jako funkcje veupehniajaca dopuszeza sig zabudowe mieszkaniows
lokalizowang na poddaszu zabudowy ustugowej o powierzchni nie przekraczajacej 30% ogdlnej powierzchni
uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie teremu, o ktdrym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) istnigjacy budynek przeznacza sie do wyburzenia lub calkowitej przebudowy i zmiany funkeji na ushugows;

2) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna nawigzywac do zabudowy zabytkowej na lerenie
8U;

3) zabrania si¢ realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulicy 3KD-D;
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4) czes$é terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy 3KD-D, a dciang budynku od strony ulicy nalezy traktowac
jako przestrzen ogdlnodostepng stanowiaca kontynuacie przestrzeni publicznej ulicy 1 przeznaczyé na dojéeia
do budynku, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp.

4., Ustala sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % terenu inwestycji;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% terenu inwestycji;

3) wysokosé zabudowy —~ zgodna z wysokodeig zabytkowego budynku stodoly na terenie 8U w pierzei ulicy 3KD-
D;

4) dachy — symetryczne, dwuspadowe z lukarnami o kacie nachylenia polaci dachowych dopasowanych do dachu
zabytkowego budynku stodoly na terenie 8U.

§37. 1. Teren oznaczony na rysunkach plane symbolem 8U przeznacza sig¢ pod zabudowe ushugows wraz
z urzgdzeniami towarzyszacy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, na jako funkcje uzupelniajaca dopuszeza sig zabudowe mieszkaniowy
lokalizowang na poddaszu budynku ushigowego o powierzchni nie przekraczajacej 20 % ogélnej powierzchni
uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) istniejacy zabytkowy budynek stodoly, o ktérym mowa w § 14 pozostawia si¢ do zachowania i zamiany funkcji
na ustugows;

2} zabrania sie nadbudowy budynku stodoty;
3) przebudowa budynku powinna zachowac jego historyczng forme;

4) przy wykorzystaniu poddasza do celéw uzytkowych nalezy stosowaé okma polaciowe; dopuszeza sie
stosowanie lukarn pod warunkiem zachowania symetrii katow spadlku potaci dachowych i szerokosci tukarn nie
wiekszej niz 2 m ;

3} przy remontach i przebudowach budynku zabytkowego nalezy stosowaé tradycyjne materialy, zblizone do tych
z jakich zostal on wykonany;

6) nalezy zachowac¢ tradycyjne detale architektoniczne;

7) nalezy stosowat tradycyjng w wygladzie stolarke drzwiowa i okiennag;

8) zabrania sie realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem zabytkowym od strony ulicy 3KD-D

9) cze$é terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy 3KD-D, a dciang budynku od strony uvlicy nalezy traktowaé
jako przestrzen ogdlnodostgpna stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczyé na dojécia
do budynku, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp. -

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
L

1) powierzchnia zabudowy ~ maksimum 60 % terenu inwestycji;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % terenu inwestycji;
3) forma dachu i wysokos$¢ budynku do zachowania,

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 9U,ZP przeznacza sig pod zabudowe ushugows,
realizowang jako inwestycja celu publicznego, wraz obiektami 1urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielef
urzadzona.

2. Na terenie, o ktdrym mowa wust. 1, jako funkcie uzﬁpelniajch dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa

w formie wbudowanej w jedna bryle z zabudowa uslugowa o powierzchni nie przekraczajacej 20 % og6lnej
powierzchni uzytkowei projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie fereny, o ktdrym mowa wust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale {l oraz wg zasad:
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1} istniejacy zabytkowy budynek obory {obecnie stajnia klubu jeZdzieckiego), o ktdrym mowa w § 14 pozostawia
si¢ do zachowania z mozliwoscia zmiany funkcji;

2) zabrania si¢ nadbudowy budynku zabytkowego;
3) ewentualna przebudowa budynku powinna zachowac jego historyczng forme architektoniczna;

4)przy wykorzystaniu poddasza do celéw uzytkowych nalezy stosowaé okna potaciowe; dopuszeza sie
stosowanie lukarmn pod warunkiem zachowania symetrii kaidw spadku pofaci dachowych, symetrii elewacii
i szerokosei lukam nie wigkszej niz 2 m ;

5) przy remontach, przebudowach lub rozbudowach budynku zabytkowego nalezy stosowad tradycyjne materiaby:
Sciany zewnetrzne drewniane lub z zewnetrzng okfadzing z drewna, dachy krvte dachdéwka lub ewentualnie
z blachy w kolorze zblizonym do dachéwki naturalnej;

6) nalezy zachowat tradycyine detale architektoniczne;
7y nalezy stosowac tradycyjng w wygladzie stolarke drzwiowa 1 okienng.
8) pozostale istniejgce budynki przeznacza si¢ do wyburzenia;

9) istniejaca zabytkows zielen parkows, oktdérej mowa w § 14 pozostawia sie do zachowania iutrzymania
w nalezytym stanie;

10) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyijne starodrzewia lub nasadzenia zastgpeze, zachowujac ten sam gatunek;

11) otwartg przestrzef pomiedzy budynkiem stajni, a parkiemn dworskim (dawny dziedziniec) nalezy utrzymaé
jako wolny od zabudowy 1 przeznaczyé na dzialalno$é zwigzana z funkeja uzytkowg zabudowy;

12) nie wigeej niz 40 % otwartej przestrzeni , o ktorej mowa w pkt 10 mozna przeznaczy¢ na lokalizacje parkingu
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektu ustugowego.

4. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorvch mowa w ust.

1} powierzchnia zabudowy - maksimum 20 % terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % terenu;

3} wysokosé zabudowy — nie wy#sza od budynku zabytkowego;

4y dachy — symetryczne, dwuspadowe z lukarnami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 10U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowy wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, ¢ ktérych mowa w ust. 1, na jako funkeje nzupelniajaca dopuszeza sie zabudowe mieszkaniows
w formie wbudowane] w jedng bryle zzabudowa ustugowa o powierzchni nie przekraczajacej 20 % ogdlnej
powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) istniejacy spichlerz pozostawia sig do zachowania z moziiwoscia zamiany funkcji na uslugowa;
2) zabrania sie nadbudowy budynku spichlerza;

3) ewentualna przebudowa i rozbudowa budynku powinna zachowaé jego forme architektonicznag;
4) zabrania si¢ realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulicy 3KD-D;

5) czesé terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 3KD-D, a ciang budynku od strony ulicy nalezy traktowaé
jako przestrzen ogéinodostepng stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskaZniki ksztaHowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o kiérym mowa w ust.
1: '

1) powierzchmia zabudowy — maksimum 50 % terenu inwestycji;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % terenu inwestycii;

3) forma dachu:
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a) istniejacego spichlerza — do zachowania, bez prawa nadbudowy,
b) nowej zabudowy ~ w nawiazaniu do budynku istniejacego;
4) wysokosé nowej zabudowy — nie wyzsza od budynku spichierza.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U,MN przeznacza sie pod zabudowe ustugowq
i zabudowe mieszkaniows jednorodzinna z ustugami z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust, 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) nalezy projektowa¢ budynki usfugowe lub mieszkalne jednorodzinne z ustugami stanowigcymi co najmniej
30% powierzchni uzytkowej tych budynkow;

2)budynki gospodarcze igarazowe rodzajem wykonczenia ikolorystyka nalezy dopasowaé do pozostalej
zabudowy na dzialce; -

3) zabudowa realizowana w pierzei ulicy 7KD-D od strony doliny Horodnianki wymaga indywidualnej formy
przestrzennej, stanowiacej dominante krajobrazowa w otwartej przestrzeni wody i zieleni, doskonale widoczna

7 miejsc ekspozycji widokowych, oznaczonych na rysunku planu.
4) istniejace zadrzewienia nie kolidujace z zabudowa nalezy zachowac jako zielef towarzyszacg zabudowie;

5) teren za nieprzekraczalng linig zabudowy od strony doliny rzeki Horodnianki nalezy przeznaczy¢ wylgcznie na
zielef bez prawa podnoszenia istniejacej rzednej terenu.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dzialki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % dziatki budowlanej;

3) wysokoéé zabudowy:

a) mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej ~ do 12 m w kalenicy dla zabudowy w pierzei ulicy 3KD-D i do 10
m w kalenicy dla zabudowy w pierzei ulicy 7KD-D,

b) towarzyszacej (budynki gospodarcze i garazowe) — do 6 m w kalenicy;
4y dachy - symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°;

5) ustalenia pkt 31 pkt 4 nie dotyczgq dominanty przestrzennej, o ktorej mowa wust. 2 pkt 3, ksztaltowanej
indywidualnie (o wysokosei do 14 m, na powierzchni nie przekraczajacej 100 m? i szerokosei elewacji od
strony ulicy 7KD-D nie przekraczajacej 12 m).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12U przeznacza sic pod zabudowe ushigowag wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

- 2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako uzupelnienie funkcji uslugowej dopuszeza sig funkcjg
mieszkaniowa w formie whudowanej w jedna bryle z zabudowa ustugows przeznaczajac na funkcje mieszkaniows,
maksymalnie 50 % ogolnej powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaliowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zabudowe nalezy ksztattowal wykorzystujac walory lokalizacjt w sasiedziwie wody, teren od strony wody
nalezy zagospodarowaé zielenia w powigzaniu z woda i zielenia na terenie 13 WS, ZP.

4, Ustala sie parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % trenu inwestycji
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % trenu inwestycji;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 13 m;
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4) dachy — symetryczne dwu kub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°.

§ 42. 1. Tereny oznaczony na rysunkach planu symbolem 1I3WS,ZP i 14WS,ZP przeznacza sig pod wody
otwarte stawow i rzeki Horodnianki oraz zielen urzadzong,

2.Na terenie 14WS,ZP przy drodze 10KD-D dopuszeza sig lokalizacje petli autobusowej dia potrzeb
komunikacji zbiorowej.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztaitowa¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale 1l oraz wg zasad;

1) wzdbuz linii brzegowej, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu nalezy zapewni¢ przebieg Sciezki
rekreacyjnej o nawierzehni gruntowej (up. plasek, zwir, drobny, zageszezony thuczen);

2) przestrzen wokot brzegow nalezy wzbogaci¢ kladkami i pomostami nad woda z miejscami widokowymi oraz
elementami malej architektury np.:, tawki, zadaszone stoly z siedziskami, realizowane wylacznie z materiatlow
nataralaych (kamien, drewno);

3) obiekty zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu nie moga przekraczaé 10 % powierzchai,
4y wprowadza si¢ ohowigzek:
a) zapewnienia droinosei przeplywu wody,
b} utrzymania biclogicznej obudowy brzegow rzeki i stawow.
§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15ZL i 16ZL przeznacza si¢ do zachowania i dalszego
lesnego uzytkowania jako istniejace lasy.

2. Uzytkowanie terendw, o ktérych mowa wust. I, nalezy ksztaltowal zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszeza sie rekreacyjne wykorzystanie lasow jako uzupehienie terenow zieleni urzadzonej Centrum Sportu,
Turystyki 1 Rekreacji;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem, na powierzchni nie wigkszej niz 5 % ogoélnej powierzchni
lasow dopuszcza sie realizacje Sciezek rekreacyjnych oraz obiekidéw malej architektury takich jak stoly, tawki,
zadaszenia.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 172D, 18ZD i19ZD przeznacza si¢ pod uprawy
ogrodnicze wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi. 1

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. I, dopuszcza sie zabudowg wylacznie zwigzana z ogrodniczg funkceja
terenéw oraz budynki rekreacji indywidualnej do wykorzystania tylko w okresie letnim, o powierzchni zabudowy
do 35 m?1 wysokosci do 6 m.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, nalezy ksztaltowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il oraz wg zasad: ——

1) co najmniej 90 % terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynng;
2) podzial na dzialki zgodnie z rysunkiem planu;
3) wprowadza si¢ zakaz:

a) podnoszenia rzednej tereny,

b) wymiany gruntow,

¢) prowadzenia intensywnych apraw rolniczych.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 26MN, 21MN, 22MN i 23MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi. .

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowal zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie korekte podzialu na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania frontu dziatki nie mniej niz
20 m i powierzchni dzialki nie mmniej niz 800 m?;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowaé w formie budynkéw wolnostojacych parterowych
z poddaszem.

3. Ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktdrych mowa
w ust. I:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60 % dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy:

a)} mieszkaniowej ~ do 10 m w kaiemcy, okapy na wysokosei 5,5 - 6,5 m nad pozmmem terenu, przy lukarmach
i wykuszach w zaleznosei od rozwigzad projektowych,

b) towarzyszgeej (budynki gospodarcze 1 garazowe) — do 5 m w kalenicy;
4) dachy ~ symetryczne dwu lub wielospadowe, 0 kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 46. 1. Teren ozpaczony na rysunku planu symbolem 24U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, jako uzupelnienie funkcji uslugowej dopuszcza sie funkejg
mieszkaniowa w formie wbudowanej w jedna bryle z zabudowa ustugowa przeznaczajac na fankcje mieszkaniows
maksymalnie 20% ogolnej powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowacé zgodnie z ustalentami
ogblnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

13 zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zabudowe nalezy ksztaltowaé imdywidualnie podkre$lajac naroznikowy charakter lokalizacji;

3) zabrania sie realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulic 8KD-D i 10KD-D;

4) czes€ terenu pomiedzy linia rozgraniczajacq ulic, a $écianami budynku od strony ulic nalezy trakiowaé jako
przestrzen ogélnodostgpng stanowiaea kontynuacje przestrzeni publiczoej ulic.
4. Ustala sie parametry 1 wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

L

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % trenu inwestycii

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% trenu Inwestycji;

3} wysokosé zabudowy ~ maksimum 13 m;

4) dachy - symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°.

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 251T i 261T przeznacza si¢ na potrzeby infrastruktury
technicznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Zagospodarowanie terenu, o ktdrym mowa wust. 1, nalezy ksztahowad zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale 1.

3. Istniejace urzadzenia techmiczne na terenie 26IT pozostawia sig do dalszej eksploatacji z mozliwoscia
lokalizacji nowych urzadzen w zaleznosci od potrzeb griiny.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 48. Dla terenow objetych ustaleniami planu nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
opiate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrostu wartosdcl nieruchomoscl z tego tytui
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§49. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg ftraci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinne] z towarzyszacymi ushigami w czesci
miejscowosci ,Ignatki Osiedle”, obreb Kolonia Ksiezyno w Gminie Juchnowiec Kodcielny, przyjety uchwalg Nr
XV1/140/04 Rady Gminy Juchrowiec Koscielny z dnia 28 wrzesnia 2004 1.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 51, Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dani od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa
Podlaskiego.
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Zakgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/145/2012
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

7 dnia 5 czerwea 2012 1.
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Zatacznik Nr 1

.1 do achwaly Ny X0/ 4822012
Rey Griny Juchnowies Koscieley
zdnia 5 pzerwea 20z,

CZESCI WSI IGNATKI GSIEDLE
E(obszar plamstyczny Igpatkl Osiedle - Centrum s;:ortu
urystykl i Rekreacii)

Id: 92165891-B7D1-4FC7-87AR-AD7F844CDDAC, Uchwalony h Strona 2




Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV1/149/2012
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 5 czerwea 2012 .

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsei wsi Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji).

Na  podstawie  art. 20  ust Tustawy  zdma 27  marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz: U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ioraz art. 42 pkt | ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami):

1) nic uwzglednia sie w czesci uwagi dotyczacej dziatki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi;
2) nie uwzglednia sie w calodci uwag dotyczacych:

a) dzialki nr 222/166 polozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 16Z1. — w sprawie
przeznaczenia jej pod ustugi z funkcja mieszkaniowa,

b) dziatki nr 222/161 pofozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1US,ZP,WS - w sprawie
przeznaczenia jej pod ustugi z funkcjg mieszkaniowa,
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI/149/2012
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 5 czerwea 2012 1.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do
zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centram Sportu, Turystyki i Rekreacji).

Na  podstawie art. 20 ustl ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, Ze na terenie objetym
planem przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowei,

- o$wietlenia terendow publiczaych
- nawierzchnt drog publicznych.

Realizacja w/w zadaf jest kontynuacja inwestycji gminnych realizowanych w oparciu o poprzednio
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)
i wielorodzinne] z towarzyszacymi uslugami w czgsei miejscowosci ,JIgnatki Osiedle”, obrgb Kolonia
Ksigzyno w Gminie Juchnowiec Koscielny, przyjety uchwata Nr XVIl/140/04 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 wrzesnia 2004 1,

Inwestycje gminne na terenie planu w dalszym ciagu beda realizowane sukcesywnie w zaleznosci od
finanséw przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych iprzy ewentualnym wspludziale mwestorow prywatnych oraz
w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych z zainwestowania terenu zabudowq realizowang zgodnie z ustaleniami
planu.

id: $2163891-B7D1-4FC7-87A8-AD7F844CDD4C. Uchwalony ) Strona 1




Uzasadnienie

Podstawg do podjecia w/w uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) orazart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej
ustawa,

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ignatki Osiedle (obszar
planistyczny Tgnatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji) przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XX/133/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 19 marca 2008 1.

Obszar objety opracowaniem stanowi strefe podmiejska miasta Bialystok. Jest to teren dawnego PGO Ignatki,
utworzonego po woinie na bazie dawnego majgtku. Obecnie sg to tereny w wigkszosci niezabudowane, mimo
podziahu terenu na dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o obowigzujacy dotychezas plan
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne] z towarzyszacymi
ushugami w czesci miejscowosei . Ignatki Osiedle”, obreb Kolonia Ksigzyno w Gminie Juchnowiec Kodcielny,
przyjety uchwalg Nr XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Kodcielny z dnia 28 wrzesnia 2004 r.

W oparciu o ustalenia planu wydzielono czgs¢ drég dojazdowych idzialki budowlane, ktore staly sig
wiasnoscig osob fizycznych.

(Gmina wstrzymala daisze podzialy i na gruntach stanowiacych w przewazajace] wiekszosci wlasno$é Agencji
Rolnej Skarbu Panstwa postanowita utworzy¢ Centrum Sportu, Turystyki 1 Rekreacji.

W zwiazku z powyzszym podjeto uchwale intencyjna iprzystgpiono do opracowania nowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslona w w/w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz zostat poddany
strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko okre$lonej wustawic zdnia 3 paZdrziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Sradowisko (Dz. 1. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Uwzgledniono uwage w sprawie nie ustalarda stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie oplate
z tytwdu werosty wartosci nieruchomodci w zwiazku z uchwaleniem planu. Odstapiono od ustalenia stawki
zuwagl na to, Ze tereny te uzyskaly status gruntéw budowlanych w wyniku uchwaly Nr XVII/140/04 Rady
Gminy Juchnowiec Koécielny z dnia 28 wrzednia 2004 r. i obecny plan w wigkszosci utrzymuje dotychczasowe
przeznaczenie.

Nie uwzgledniono w czgsci uwagi dotyczacej dziatki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi z uwagi na sasiedztwo dziatki ze stawami w dolinie rzeki Horodnianki,
Pozostawienie na tym terenie dominujacej funkcji ushugowej umozliwia racjonalne wykorzystanie waloréw
polozenia dziatki i wzajemne integralne potaczenie zabudowy ustugowej 1 zielenie urzadzonej nad woda.

W dotychezas obowizzujacym planie dziatka nr 235/30 rdwniez przeznaczona jest pod-fankcje uslugowa.
Uwage uwzgledniono w czesel zwigkszajac dopuszezenie funkeji mieszkaniowej z 20 % do 50 % powierzchni

uzytkowej zabudowy.

Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych przeznaczenia dziaiki lesnej o nr 2227166 1 dzialki, na ktorej
zlokalizowane sa stawy o nr 222/161 - pod zabudowe.

Zgodnie z projektem planu istniejgcy na dzialce nr 222/166 las oznaczono symbolem 16ZL i przeznaczono do
dalszego lesnego uzytkowania. W mysl ustawy o ochronie gruntéw relmych 1 lesnych, las ten powinien byé
traktowany jak Ias ochronny, gdyz polozony jest w sasiedztwie miasta Bialegostoku. Ponadto zgodnie z polityka
przestrzenna gminy uchwalona w,Studium uwarunkowant ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Koscielny” przyjeto ochrong walorow przyrodniczo — krajobrazowych jako generalng zasade
przeksztalceit obowigzujaca na calym obszarze gnminy. Ustalenia studium sg wigzace dia organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Wynika to wprost zart. 9ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). [stniejacy kompleks
lesny facznie ze stawami niewaipliwie stanowi wartosé zardwno przyrodnicza jak 1 krajobrazows tego obszaru.
Las len jest wazny do zachowania rowniez ze wzgledu na funkeje uzupelniajaca zieled wrzadzona,
przewidywang na terenie przeznaczonym pod Centrum Sportu, Turystyki { Rekreacji. Zachowanie lasu wplywa
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rowniez na podniesienie atrakcyjnoéci i wartosci uzytkowej polozonych w sasiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowej.

Ponadto dziatka nr 222/166 polozona jest w dolinie rzeki Horodnianki na gruntach torfowo - murszowych
o wysokim poziomie wod gruntowych, niewskazanych do celow budowlanych, ale wasnych do zachowania
w naturalnym stanie ze wzglgdu na utrzymanie korytarza ckologicznego powiazah przyrodniczych obszaru.

Las ten w obowiazujacym dotychczas planie jest wprawdzie przeznaczony pod ushugi, ale nie uzyskat
oficjalnej zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne wiec niemozliwym byloby wylacznie tego lasu
z produkcji lesnej 1 tym samym wykorzystanie tego terenu do zabudowy.

Zgodnie z projektem planu dziatka nr 222/161 stanowi istnicjace stawy przeznaczone do utrzymania na
terenie 1US,ZP, WS przeznaczonym pod Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji. Takie przeznaczenie tej dziatki
wynika z uwarunkowarn ekofizjodraficznych tego terenu. Ponadto konieczno$é zachowania stawow wynika ze
wstudium. uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny”.
Spéjnosé ustaleft planu z polityks przestrzena gmny wyrazona w studium jest wymogim proceduralnym
wynikajacym z w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyr.

W dotychczas obowigzujacym planie rowniez zachowano istniejace na dziatce nr 222/161 stawy. Korzystanie
z przedmiotowe] nieruchomosci w sposob dotychezasowy lub zgodny z dotychezasowym przeznaczeniem jest
wiec dalej mozliwe.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Przediozony do wuchwalenia plan miejscowy jest w wigkszosei kontynuacja rozwiazan przyjetych
w obowigzujacy dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami w czesel miejscowosci ,Ignatki Osiedle”, obreb
Kolonia Ksi¢zyno w Gminie Juchnowiec Koscielny, uchwalonym uchwala Nr XVII'140/04 Rady Gminy
Juchnowiec Kodcielny z dnia 28 wrzeénia 2004 r.

Przyjety w opracowywanym planie uklad drogowy utrzymuje istniejace drogi oraz tereny wydzielone pod
drogi w oparciu o obowigzujacy plan. Pozostale drogi, przewidywane w dotychezas obowiazujacym planie
miejscowym, zostaly znacznie ograniczone.

W zwiazku z powyZzszym w wyniku uchwalenia nowego planu gmina poniesie znacznie mniejsze koszty na
wykup terenéw pod ukiad komunikacyjny irealizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezacej do zadaf
wiasnych gminy przy jedroczesnym utrzymaniu wplywéw z podatkw i oplat adiacenckich na niezmienionym
poziomie.

Lista nieuwzglednionych uwag

Uwaga nieuwgledniona w czedei dotyczaca dziatki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna i ustugi;

Uwagi nieuwzglednione w calodei dotyczace:

a) dziatki nr 222/166 polozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 16ZL - W sprawie
przeznaczenia jej pod ustugi z funkcja mieszkaniowa,

b) dziatki nr 222/161 pofozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1US,ZP,WS - w sprawie
przeznaczenia jej pod ustugi z funkcjg mieszkaniowa,
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