Zarzgdzenia nr ORG.0050.42.2019
Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 08.04.2019 roku

W sprawie ustalenia stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych, wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Juchnowiec Ko§cielny

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz11.2019.506 tj. ze zm.) oraz art, 8 ust. 1 i art. 8a ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U2018.1234 t. ze zm.} w zwigzku z § 7 ust. 1 uchwaty nr V/90/2019 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 14 marca 2019 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Juchnowiec Koscielny na lata 2019-2023 (Dz.U.Woj.Podl.
2019.1619), zarzagdzam co nastepuje:

§ 1

Ustala sig stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokoéci
4,98 7 (slownie: cztery ziote 98/100).

§2

I. Stawka czynszu okre$lona w § 1 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalana jest
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$é uzytkows lokalu:

1) Lokal bez instalacji wodnej — obnizka 5%

2) Lokal bez instalacji kanalizacyjnej — obnizka o 5 %

3) lLokal bez centralnego ogrzewania — obnizka o 5 %

4} Lokal bez tazienki — obnizka o 5 %

5) Lokal bez c.w.u. — obnizka o 5 %

6) Lokal polozony w budynku o ztym stanie technicznym — obnizka o 10 %

2. Przy uwzglednieniu powyzszych czynnikéw obnizajacych:

1) Przez instalacj¢ wodng rozumie sig réwniez urzadzenia lokalne wodociagowe (hydrofor);

2) Przez instalacjg kanalizacyjng rozumie sig réwniez urzadzenia lokalne kanalizacyjne (szambo);

3) Centralne ogrzewanie dotyczy ogrzewania energia cieplng dostarczang z cieplowni Iub kotlowni
lokalnych osiedlowych i domowych;

4) Pomieszezenie z instalacja wodno - kanalizacyjng, umozliwiajaca podlgczenie wanny, brodzika,
piecyka kapielowego gazowego, elektrycznego, bojlera, itp.;

5) Przez ciepla wode uzytkowa (c.w.u.) rozumie sie wode wodociggows podgrzana do temperatury
wyzszej od parametréw sieci wodociggowei, tj. do temperatury powyzej 35°C;

6) Przez zly stan techniczny budynku rozumie sie budynek przeznaczony do remontu.

3. Obnizenie stawki czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikdw obnizajacych.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie

Analizujac stawki czynszéw obowigzujace w gminach na pobliskim teranie zwrécono uwage
na wysokos¢ stawki czynszu obowigzujgcg w graniczacej z gmina Juchnowiec Kodcielny miejska
gming Biatystok. Obecnie obowigzuje tam stawka bazowa w wysokosci 4,80 zm® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. W gminie wiejskiej jaka jest Juchnowiec Koscielny stawka wynosi
4,98 zl/m?, to znaczy, ze jest wyzsza o 0,18 gr od stawki w najwickszym miescie w wojewodztwie
podlaskim.

Obecnie gminny zaséb nieruchomo$ci sklada sie¢ z 15 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni 545,35 m?,

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu
mieszczg sie najczgsciej w starych budynkach poszkolnych wybudowanych w latach 1930-1970,
ktérych stan techniczny wymaga w wigkszosci generalnych remontéw. W wiekszosci mieszkania nie
maja dostgpu do kanalizacji, ogrzewane sg piecami kaflowymi, bez tazienek.

W mieszkaniach gminnych mieszkajg osoby o niskich dochodach, bezrobotne, czesto
nieporadne zyciowo, oraz posiadajace orzeczenia o stopniach niepelnosprawnosci. Podwyzszenie
stawki czynszu spowodowatoby, ze czgsé mieszkancow nie bylaby w stanie pokry¢ kosztow najmu.

Reasumujg powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze pozostawienie bazowej stawki czynszu na obecnym

poziomie jest zasadne.




