UCHWALANR .............
RADY GMINY JUCHNOWIEC KO SCIELNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego cesci wsi Ignatki
(obszar planistyczny Ignatki — Przemyst)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8cad®90 r. 0 samagdzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ugtawdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20i#z. 778, ze zm. poz. 904, 961, 1250)
i art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. oroole gruntéw rolnych i knych (Dz. U.

z 2015r. poz. 909, zm. z 2015r. poz. 1338, 1696yvata s¢, co nasfpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1.Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicesi Ignatki
(obszar planistyczny Ignatki — Przemyst), obejgoyjczs¢ obrebu geodezyjnego Ignatki,
od strony pn.- zach. po jego zestnznych liniach rozgraniczagych, od strony ptd.-zach.
po granicy rowu melioracyjnego do dziatki nr ge@84/5, nasfpnie w odlegtéci 150m od
linii rozgraniczagcej rowu do granicy dziatki nr geod. 142/5, od syrgtd.-wsch. po linii
rozgraniczajcej dziatki nr geod. 142/5 do drogi gminnej, wzdidziatki nr geod. 143/1,
nastpnie wzdhi rowu melioracyjnego do drogi gminnej (dziatka mod. 253/1), od strony
pn. po linii rozgraniczage] tege drogi gminnej, sktadagy sk z:

1) czesci tekstowej planu, stanoudgej tre&¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stangeego zajcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2.Integralmy czescia niniejszej uchwaly growniez:

1) zakcznik nr 2 — stwierdzenieze ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Praesty’, zwany dalej planem, nie
narusza ustate,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Kaielny” uchwalonego uchwatNr XXX/313/06 Rady Gminy
Juchnowiec Kécielny z dnia 28 kwietnia 2006 r.;

2) zalhcznik nr 3 - rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio
.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki — Przemyst)”;

3) zalhcznik nr 4 — okr@ajacy sposob realizacji zapisanych w ,miejscowym ani
zagospodarowania przestrzennegesciz wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki —
Przemyst)” inwestycji z zakresu infrastruktury teaznej, ktére naley do zada
wiasnych gminy Juchnowiec Kaelny oraz zasady ich finansowania.

8 3.1. Podstaw opracowania miejscowego planu zagospodarowani@spezzennego
stanows:

1) uchwata Nr XIV/90/2015 Rady Gminy Juchnowiecskelny z dnia 15 grudnia 2015 r.
w sprawie przygpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Praesi) oraz uchwata
Nr XVI/126/2016 Rady Gminy Juchnowiec kwelny z dnia 14 marca 2016 r.



zmieniagca uchwa Nr XIV/90/2015 Rady Gminy Juchnowiec kmelny z dnia 15
grudnia 2015 r. w sprawie przypienia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegesciz wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki —
Przemyst) w zakresie zmniejszenia granic opracoayani

2) ,Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gurcnowiec
Koscielny” uchwalone uchwat Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Kmelny
Z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwaleniad&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowigéciédoy.

2. Przedmiotem miejscowego planuzagadnienia zwrane z przeznaczeniem obszaru,
o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty, pod tereapudowy przemystowej, produkcyjnej,
ustugowej, rzemidniczej, z zachwaniem i uzupetnieniem istacgj zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z realizaicjfrastruktury technicznej oraz przebudpw
uktadu systemu komunikacyjnego. Elementy obliggtay i nieobligatoryjne planu
wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27rcaa2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016z. §78, ze zm.) okéone g w sposob

nastpujacy:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksavenia krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké@mntym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, muainy udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoké zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepisow, terenéw goérniczych, az@lobszarow
szczegolnego zagtenia powodzj, obszaréw osuwaniaesmas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowynoraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci objetych planem
miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaplat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

13) przeznaczenie gruntow rolnych silgch na cele nierolnicze i niglee;
14) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony pregpozarowe.

84.1. Nastpujagce oznaczenia graficzne na rysunku plang 8staleniami
obowigzujagcymi:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
i symbole tych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, z agsitwem dla nagpujacych wyptkow:
a) dociepléd budynkow istniejcych,

b) nadbudowy wyszych kondygnacji budynkédw nad parterem istugn
I wykraczagcym poza ling zabudowy,

c) elementow zewgtrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadase, markiza,
okap oraz elementéw twaych faktue zewretrzng i wystréj elewacji —
o maksymalnym wysgu do 1,5 m pozasciare zewrgtrzng budynku, lecz nie
wykraczajcych poza ling rozgraniczajca,

d) przedsionkow, wiatrotapéw i klatek schodowych przeeijsciami do budynkdéw
o0 maksymalnym wysgu do 2,0 m pozasciare zewretrzng budynku, lecz nie
wykraczajcych poza ling rozgraniczajca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegotdeyguszczajich lokalizacg,

f) parterowych portierni (do 25 Tipowierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach
na okrdlony teren, o ile ustalenia szczegétowe dopuszdehjlokalizacg,

g) stacji transformatorowych i innych budowli oraz adzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej arektury;

4) klasyfikacja i podstawowe parametry drog.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne rysunku plagwsnaczeniami nieobligatoryjnymi
— postulowanymi: oznaczenia liniowe i punktowe pkbtpwanych urgzdzer infrastruktury
technicznej, okrdajace zasady ich przebiegu lub pzémia -
do ’cislenia w projektach budowlanych inwestyciji.

§5.1. Poszczegbélnym terenom wyznaczonym na rysunku nuplaliniami
rozgraniczajcymi przypisuje si symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czion cyfrowgst
porzadkowy (numerujcy poszczegolne tereny), a czion literowy d&lkae nasgpujace
podstawowe przeznaczenie terendéw:

1) P -—tereny zabudowy przemystowej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) MN - tereny zabudowsnieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZN — tereny zieleni naturalnej;

5) ZL —tereny lasow;

6) KD-L — drogi publiczne lokalne;

7) KDW - drogi wewntrzne.



2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawogrenu, ktore mae by
uzupetnione przeznaczeniem uzupelugin terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
obowigzujacymi dla poszczegdlnych terendw.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczégianu mog wyskpowa
tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie — zgedn ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow

8 6.1 llekra¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bezslzkkgo okréenia o:

1) planie — naley przez to rozumie plan, o ktorym mowa w 8§ 1 uchwaly, o ile zstre
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — naley przez to rozumigeniniejsz uchwaé Rady Gminy, o ile z t&ei przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegodlnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaterenami wynikajce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowacy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumi lini¢ oddzielagca tereny o ranych
rodzajach przeznaczenia podstawowego libhyéh zasadach zagospodarowania;

6) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, opisanego w ¢ele planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumie ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenéw w obbie obszaru wyznaczonego liniami rozgranigzgni,
ktoremu winny by podporadkowane inne sposobyzytkowania okrélone jako
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu uzupetniaggcym (urzadzeniach towarzysacych) — nalezy przez to
rozumie funkcje, ktora uzupetnia lub wzbogaoazeznaczenie podstawowe w sposéb
okreslony w ustaleniach planu

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumie urzdzenia:
zaopatrzenia w wagd odprowadzania i oczyszczankxiekOw i wod opadowych,
gromadzenia odpadoéw statych, elektroenergetyki, ogactwa, cieptownictwa
i telekomunikacji;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalery przez to rozumie udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

11) zabudowie przemystowep naley przez to rozumieobiekty produkcyjne wytwarzgge
dobra materialne na skalprzemystowy tzn. seryja oraz sktady, magazyny, bazy
transportowe i budowlane itp.;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie obiekty budowlane shace
zaspokajaniu potrzeb ludém — w tym z zakresuayteczndgci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz wytwoérczaci drobnej tj. wytwarzania produktéw jednostkowych
na zamowienie klientdetalicznegp



13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej naleyy przez to rozumiejeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich budynkémaz z budynkami garawymi
I gospodarczymi;

14) niezbednej infrastrukturze towarzyszacej — naley przez to rozumie urzadzenia
i obiekty budowlanescisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym
garae, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi orazadmenia infrastruktury
technicznej;

15) zieleni izolacyjnej— nalery przez to rozumiezielen w formie zr&nicowanych nasadae
drzew i krzewdw, petlaca funkcje ochronne, ograniczag rozprzestrzenianie ¢si
zanieczyszczei hatasu oraz oddziek#ga funkcjonalnie i optycznie;

16) tymczasowym uytkowaniu i zagospodarowaniu terenu— naley przez to rozumie
dopuszczenie natiwosci okreslonego sposobuzytkowania i zagospodarowania terenu,
do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznacaenstalonym w planie.

2. Pogcia i1 okrglenia wyte w planie, a niezdefiniowane poxey, naley rozumie
zgodnie z obowizujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku edme z ich
rozumieniem stownikowym.

DZIAL I
USTALENIA PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenOw, parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, galpgty obiektow i wskazniki
intensywnasci zabudowy
§ 7.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboled®,U, 2.3P,Uprzeznacza sipod
zabudowe przemystowg i ustugowa wraz z urgdzeniami towarzysgymi oraz niezbdng
infrastruktug technicza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustajanastpujace parametry i wskaiki
intensywndci zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej 8I78 znajdujcej st poza obszarem
opracowania — dla terenu 2,3P,U,

b)6 m od linii rozgraniczarej drogi lokalnej o symbolu 1KD-L (droga gminna
Nr 106768B) — dla terenu 1.2P,U,

c)6 m od linii rozgraniczagej drogi lokalnej o symbolu 2KD-L (droga gminna Nr
106788B) — dla terenu 2,3P,U,

d)5 m od linii rozgraniczajacych drég wewtrenych o symbolach: 3KDW, 4KDW,
5KDW i 6KDW — dla terenu 2,3P,U,

e) 12 m od terendw zielenideej — dla terenu 2,3P,U;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wwijerzchni dziatki budowlanej —
minimum 20% dla terenu 2.3P,U oraz minimum 30%tetanu 1.2P,U;

3) maksymalg powierzchng zabudowy — nie przekraczaj 70% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu 2.3P,U oraz 60% dla tere@R,l;



4) wysoka¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji dla budynkéw prgstowych
i ustugowych, a do trzech kondygnacji dla budynkagministracyjnych i socjalnych,
stosownie do potrzelzytkowych inwestora;

5) architektura obiektow wspotczesna, bez ogramiczezakresie rozwzan konstrukcyjnych
I materiatowych;

6) dachy o dowolnych formach - stosownie do wiétkoprzekrywanej powierzchni,
rozpietosci konstrucyjnej, potrzeb dwietlenia pomieszczeitp.;

7) obstug komunikacyjma:

a)terenu 1.2P,U, natg zapewnt od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunkungpla
symbolem 1KD-L,

b) terenu 2.3P,U — od strony drogi gminnej oznaczoagjysunku planu symbolem1KD-L
i drogi gminnej 2KD-L oraz drogami wewtiznymi o symbolach: 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW,

c) obstug: wewretrzng obu tych terenéw drogami wegtrznymi o minimalnej szerokaoi
7 m z zabezpieczeniem prowadzenia infrastrukturychrieznej, zgodnie
z obowgzujacymi przepisami szczegolnymi;

8) wskazowki parkingowe w iKei:

a) dla samochodéw osobowych — ligzimiejsc postojowych okt sk wg wskanika
parkingowego — 20 miejsc postojowych na 100 zatudrch, z zapewnieniem miejsc
postojowych dla o0s6b niepetnosprawnych, zgodnie bbwigzujagcymi przepisami
szczegOlnymi, zlokalizowanych na wiasnym terenie,

b) dla samochodow e¢tarowych — miejsca postojowe w dostosowaniu do pbtrz
wiasnych oraz interesantéw, zlokalizowanych na mgasterenie;

9) nalezy przewidzi€ pas zieleni izolacyjnej:

a)dla terenu 1.2P,U — od strony terenu oznaczonegwaskem 1.1U,MN — o szeroko
min. 6 m,

b) dla terenu 2.3P,U — od strony terendw oznaczonyeohbelami: 2.1U,MN, 2.4U,MN
i 2.6U,MN — 0 szerokgi min. 6 m,

zgodnie z zasadami okfenymi w przepisach szczegolnych;

10)na terenie 2.3P,U znajdujsie urzadzenia elektroenergetyczne, od ktérych male
zachowé stosowne odlegkei, ktore zawartegsw zapisach Rozdziatu 9 § 20 ust. 1 pkt 2
I 3 niniejszej uchwaty;

11)lokalizacg obiektow i wuradzex towarzysacych: gospodarczych, socjalnych,
administracyjnych, drog wewtrznych, podjazdéw, dojazdow, parkingow, stacjiiwal
silos6w, malej archtektury, zieleni udzonej, itp. oraz budowi rozbudowe urzadzen
infrastruktury technicznej, w przypadku uzasadnionywzgkdami techniczno -
ekonomicznymi i technologicznymi;

12) lokalizacg obiektéw stiacych sktadowaniu materiatbw oraz wyprodukowanych
artykutow takich jak: magazyny, zbiorniki, wiatylape sktadowe itp.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 depzs st:



1) lokalizacg obiektéw shizacych sprzeday (nie przekraczapych 2000 rA powierzchni
sprzeday) i ekspedycji wyprodukowanych artykutow;

2) budowe, przebudow, rozbudow i nadbudow obiektéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu i zapisami niniejszego planu oraz rozki@&budowy ruderalnej;

3) nadbudow, przebudow i rozbudow budynkéw istniejacych oraz budewnowych
budynkow w odlegtéci mniejszej nt 12,0 m (wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalp linig zabudowy) od terenu laséw — 2.2ZL, 2.5ZL, pod wiliem
uzyskania odgpstwa od obowizujacych przepiséw szczegoélnych;

4) realizacg mieszka stuzbowych, ktére mog by¢ lokalizowane tylko w obiektach
przeznaczenia podstawowego, a nie jako oddzielrekiybwolnostogce;

5) tymczasowe zagospodarowanie i zabugotgrenu do czasu realizacji zabudowy
I zagospodarowania o charakterze statym,gzane programowo watznie z funkci
podstawow terenu, pod warunkiem zachowania wymogow estetyadznsanitarnych;

6) lokalizacg sieci infrastruktury technicznej nie zyganej z podstawoyvfunkcijg terenu
(np. maszt telefonii komorkowej, lecz tylko takickiorych lokalizacja nie wymaga
przeprowadzenia pagiowania w celu uzyskania decyzji drodowiskowych
uwarunkowaniach);

7) lokalizacg obiektow budowlanych po granicach dziatek — zgedami przepisami
szczegolnymi.

4. Na terenie ok&onym w ust.1 zakazujecslokalizaciji:

1) zaktaddéw zajmujcych s¢ zbieraniem, separowaniem, utylizgcjnieszkodliwianiem
badZ przetwarzaniem odpadéw;

2) obiektéw i uradzer, co do ktorych brak jest mwosci utrzymania ucizliwosci
ponadnormatywnych w granicach wiasnej dzialki, zjgtkyem, gdzie ugzliwosé
sasiadupcych dziatek naktadaghna siebie;

3) obiektoéw i uradzen, ktére spowoduj przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okrélonych w przepisach szczegéinych;

4) realizacji mieszkainnych ni, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4.

5. Zakazuje sina terenach, o ktérych mowa w ust. 1 podziatutdkiaa mniejsze ni
o powierzchni 0,35 ha.

§ 8.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboledlJ,MN, 2.1U,MN, 2.4U,MN
I 2.6U,MN przeznacza e&ipod zabudowe ustugowa i mieszkaniony wraz z obiektami
I urzagdzeniami towarzysgymi, zieleng urzadzory oraz niezbdng infrastruktug techniczag.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustajanastpujace parametry i wskaiki
intensywndci zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15 m od linii rozgraniczagej drogi wojewodzkiej Nr 678 znajdigiej st poza obszarem
opracowania — dla terenéw 1.1U,Mn, 2.1U MN i 2.4BIM

b)6 m od linii rozgraniczarej drogi lokalnej o symbolu 1KD-L (droga gminna
Nr 106768B) — dla terenu 1.1U,MN i 2.1U,MN,



c)5 m od linii rozgraniczagej drogi wewgtrznej 5KDW (dla terenu 2.1U,MN
i 2.4U,MN),

d) 5 m od linii rozgraniczagej drogi wewgtrznej 7KDW (dla terenu 2.1U,MN),
e) 12 m od terenu zielenideej — dla terenu 2.1U,MN,

f) 6 m od linii rozgraniczarej drogi lokalnej o symbolu 2KD-L (droga gminna Nr
106768B) — dla terenu 2.6U,MN,

g)5 m od linii rozgraniczarej drogi wewgtrznej oznaczonej symbolem 3KDW - dla
terenu 2.6U,MN;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegoawperzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimd0#o,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 35%,
c) dla zabudowy ustugowej — minimum 30%

3) maksymalg powierzchn¢ zabudowy:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej — maksimum 3B®wierzchni dziatki
budowlanej,

b)w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nmaksn 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) w przypadku zabudowy ustugowej — maksimum 60% peleni dziatki budowlanej;
4) wysokas¢ zabudowy — do dwdch kondygnaciji dla budynkéw ustagch i mieszkalnych;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe arie nachylenia do #5lub dachy ptaskie,
pokrycie w kolorze kyzowym, grafitowym, zielonym lub w ciemnych odciertia
czerwieni;

6) obstug komunikacyjma terenow nalgy zapewné odpowiednio:
a)dla terenu 1.1U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunkunplsymbolem 1KD-L,
b) dla terenu 2.1U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KD-L
- drogs wewretrzng oznaczon symbolem 7KDW,
- drogy wewnetrzg oznaczog symbolem 5KDW,
c) dla terenu 2.4U,MN:
- drogy wewnetrzg oznaczog symbolem 5KDW,
- projektowanym dublerem z drogi wojewodzkiej NBgpoza terenem opracowania),
d) dla terenu 2.6U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunkunplsymbolem 2KD-L,
- drogy wewnetrzig oznaczon symbolem 3KDW
oraz niezbdng obstug wewretrzng zgodnie z obowizujacymi przepisami szczegolnymi;

7) wskazdwki parkingowe w ikei minimum:



a) 1 miejsce postojowe na 45mowierzchni uytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkaniowy jemttwnny,

z zapewnieniem miejsc postojowych zlokalizowanyahwkasnym terenie,

c)w granicach wydzielonych parkingdéw, dla obiektowtugewych, naley zapewnd
miejsca postojowe dla osOb niepetnosprawnych, zigodrobowizujacymi przepisami
szczegllnymi miejsca przeznaczone do parkowaniaen@mw i wyposayé je
w niezledne do tego ugglzenia,

8) ogrodzenia o maksymalnej wyséko1,8 m;

9) przy nowym podziale terenu oznaczonego na rysunlanup symbolem 1.1UMN
I 2.6U,MN, naley zachowa nastpujace szerokéci i wielkosci dziatek budowlanych:

a)szerokd¢ frontu dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jedrmizimnej wolnostajce] —
min. 18 m, blkniaczej — min. 16 m, dla zabudowy mieszkaniowejstugami — min.
20m,

b)wielkos¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabugaystugowa — min. 1500 rfy
pod zabudow mieszkaniowo-ustugogv min. 1200

c)wielkos¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej ngddzinnej
wolnostojcej — min. 1000 4 blizniaczej — min. 800

d)granice nowych dzialek nalg wyznaczdé, co do zasady, prostopadle do przylegtych
drég.

10) utrzymanie zabudowy istnggych budynkéw mieszkalnych na tym terenie wraz
z mazliwoscia ich remontu, przebudowy i rozbudowy.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 depzs st:

1) realizac innych funkcji ustugowych, ktérych ugiliwos¢ nie wykracza poza granice
nieruchomeci, na ktérych g lokalizowane;

2) tymczasowe zagospodarowanie i zabugowrenu do czasu realizacji zabudowy
i zagospodarowania o charakterze statym,gzane programowo wytznie z funkci
podstawow terenu, pod warunkiem zachowania wymogow estegatzinsanitarnych;

3) realizact parterowej zabudowy gospodarczej, w tym ggara
4. Na terenie ok&onym w ust.1 zakazujecsi

1) lokalizacji przedsiwzia¢, co do ktérych brak jest miwosci utrzymania uczliwosci
ponadnormatywnych w granicach wiasnej dziatki;

2) lokalizacji przedswzig¢, ktore spowoduj przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu wsrodowisku, zgodnie z przepisami szczegolinymi.

8 9.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboleBYN przeznacza sipod tereny
zieleni naturalnej — pozostawia giw stanie istnigjcym, z zakazem realizacji budynkow.

8 10.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbola@rL i 2.5ZL przeznacza @i
pod tereny lasOow o charakterze gospodarczym pozostajce w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalg@ siastpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejcego zadrzewienia z mkwvoscia wzbogacenia biotdorodndci
zgodnie z warunkami siedliskowymi;

2) priorytet funkcji gospodarczych oraz uzupetatajfunkcje izolacyjr;

3) zakaz wjazdu samochodow osobowychetzarowych innych i przeciwpaarowe, policji
I zwigzane z planowgospodark lesna;

4) zakaz instalowania 8oikéw reklamowych i wszelkich innych obiektéw nieizzanych
bezpdrednio z podstawogvfunkcja terenu.

§ 11.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolamiijgdy, przeznacza spod;

1) 1KD-L - istniepca droga gminna Nr 106768B;
2) 2 KD-L — istniepca droga gminna Nr 106788B;
3) 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW - projektowane drogiewretrzne;

2. Ustalenia szczegoOlowe w zakresie zasad systeomutikacyjnego znajdsj sie
w Rozdziale 9 § 19 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmne

1) przestrzeganie ochrony elementow zagospodarowamigstpzennego — obszaréw
biologicznie czynnych — aktywnych, tj. zadrzeijiez wylgczeniem terendow
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowya dhowych obiektow
budowlanych i nowych e#ci obiektow rozbudowywanych, w celu uzyskania
wiasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego chimak ksztattowanej
przestrzeni;

3) ustala s} zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanyehzidzen tymczasowych,
ktOre nie g scisle zwigzane lub kolidyj z planowan podstawow funkcja terenu;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrsgi w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczys#cz
powietrza oraz pola elektromagnetycznego, niezanpowodowa przekroczenia norm
ustalonych w przepisach szczegélnych.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

§ 13.1. Ustala sj nastpujace zasady w zakresie ochroftgdowiska i przyrody:

1) zakaz odprowadzaniasciekdbw nieoczyszczonych (nie speta@jch warunkow
okreslonych w przepisach oelbnych) bezpérednio do ziemi i wéd powierzchniowych
oraz sktadowania odpaddéw przemystowych;

2) obowigzek odprowadzania woéd opadowych z utwardzonych emaehni terendw
komunikacji, placow itp. do sieci kanalizacji dezsawej;
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3) nakaz realizacji niezldnych elementéw infrastruktury technicznej i 4tzex ochrony
srodowiska zapewniagych ochron powietrza, gleb oraz wod podziemnych
i powierzchniowych, réwnoczeie lub wyprzedzago, w stosunku do realizacji
inwestycji i uradzen na terenach obych planem;

4) nakaz stosowania rozydan wykluczapcych maliwos¢é ponadnormatywnej emisji
zanieczyszcze hatasu i pola elektromagnetycznego, wyrgkggh z przepisow
odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowaniedzie powodowa przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach ozngclzosymbolami: 1.1U,MN,
2.1U,MN, 2.4U,MN, 2.6U,MN;

6) obowigzek ochrony powietrza polegay na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji wedlug zaelkEslonych w przepisach
odrebnych;

7) wycinke zieleni przydrénej oraz towarzyszej rowom melioracyjnym natg ograniczy
do niezlgdnego minimum i mze ona sj odbywa& w zakresie wynikacym z potrzeb
inwestycyjnych, konieczrigi zapewnienia warunkoéw bezpieéséva ruchu drogowego
lub konserwacji rowu na zasadach okreslonych wgsaeh odsbnych;

8) nakaz ochrony flory i fauny obszarow cennych prawiozo, tj. lasow oznaczonych
symbolami 2.2ZL i 2.5ZL oraz zieleni naturalnej 2NB z dopuszczeniem eliminacji
inwazyjnych gatunkow rhin, na zasadach okilenych w przepisach oglonych;

9) nakaz wprowadzenia zieleni towarzysej zabudowie (zieleni ugdzonej i izolacyjnej) —
w szczegolnéci w strefie przyulicznej i na terenaclisgdujacych z istnigga zabudovy
mieszkaniow;

10) zakaz stosowania gatunkéw inwazyjnych jako zielevlacyjnej i uradzonej;

11) odbior i utylizacg odpadéw zgodnie z warunkami wyniaymi z ustawy o odpadach
i ustaleniami odpowiednich aktéw prawnych Rady Gmlaochnowiec Kécielny i Wojta
Gminy Juchnowiec Kgielny;

2. Nie ustala si zasad ksztaltowania krajobrazu innychi mapisanych w ustaleniach
dotyczcych ksztattowania architektury.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow maz débr kultury wspotczesne;j

§ 14.Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony zabytkOw i obiektow o wsciach
kulturowych:

1) na obszarze olllym opracowaniem planu nie wypljg zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkow, jak zezabytki ugte w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw oraz nie
wystepuja zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zalwiké@ni te ujcte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

2) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych tobddowlanych lub ziemnych na
przedmioty, co do ktorych ¢dzie przypuszczenieze mog by¢ zabytkami, naley
wstrzyma& roboty mogce uszkodz lub zniszczy te przedmioty, zabezpieazyprzy
uzyciu dostpnych srodkow przedmioty i miejsce ich odkrycia oraz niézeznie
zawiadomt o tym Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytw Biatymstoku,

a jezeli nie jest to maliwe Wojta Gminy Juchnowiec Kaielny.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 15.Ustalenia dotyczxce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — na obszarze etym niniejszym planem nie przewiduje¢sprzestrzeni
publicznych innych i wymienione w § 11 pkt 1 i pkt 2 niniejszej uchwattereny drég
gminnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KQilica Przemystowa) i 2KD-L
(ulica Kwiatowa).

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkigw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow szczegolnych

8 16.Na obszarze objym planem nie wyspuja tereny lub obiekty podlegaje ochronie
na podstawie przepisdw szczegdlnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomaci objetych planem

8§ 17.1. Na obszarze ofgym planem nie wyspuja nieruchoméci wymagajce przed
zabudowy i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnegoesiali podziatu.

2. Ustalenia dotygze sposobu i zasad nowego podziatu nierucBomdla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U,MNWABN zawarte s w 8 8 ust.2 pkt 9
niniejszej uchwaty.

3. Linie rozgraniczace tereny, z wyjtkiem terenéw publicznych, nie stanawi
podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziamiejscu ich przebiegu.

4. Dopuszcza gipodzialy geodezyjne oragczenie dziatek styce poprawie warunkow
zagospodarowania dziatejsgednich.

Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia jego wytkowania,
w tym zakaz zabudowy

8§ 18.Na obszarze objym planem naley uwzgkdni¢ ograniczenia iytkowania
okreslone w Rozdziale 1 8 7 ust. 4 i 8 8 ust. 4 orazordriale 2 8 12 i w Rozdziale 3 § 13
niniejszej uchwaty, ponadto:

1) ustala s} wyposaenie nieruchomiei w urzdzenia stidgce do gromadzenia odpadéw;
unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzafipadoéw z terenu nieruchosod
winno odbywé si¢ na zasadach olkdlenych w przepisach o¢bbnych;

2) zakazuje si lokalizacji ustug:
a) pogrzebowych, spalarni i spopielarni zwtok,
b) kultu religijnego,
C) szpitali,
d) wszelkiej innej zabudowy aiwymienionej w niniejszej uchwale.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

8§ 19.W zakresiesysteméw komunikacjiustala sj:
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1. Obstug komunikacyj terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1.1U,MN i 1.2P,Uzapewnia droga:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokaloh) Przemystowa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KD-L;

2) 2.1U,MN — zapewnigj drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokaloh) Przemystowa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KD-L,

b) wewretrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 7KDW;
3) 2.3P,U- zapewnigj drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokaloh) Przemystowa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KD-L,

b) publiczna droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalnd) Kwiatowa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KD-L

c) wewretrzne drogi oznaczone na rysunku planu symbolalKD\W&, 4KDW, 5KDW i
6KDW;

4) 2.4U,MN — zapewnigj drogi:

a) posrednio, publiczna droga wojewodzka Nr 678 klasygt@wna) Biatystok — Sokoty —
Wysokie Mazowieckie (poza opracowaniem planu),

b) wewretrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDW;
5) 2.6U,MN — zapewniaj drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalnd) Kwiatowa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KD-L,

b) wewretrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDW;

6) 2.5ZL — droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalna) ul. iKtewa — oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. Ustala si nastpujace zasady i parametry drdog:

1) teren2KD-L — droga gminna Nr 106768B (lokalna) ul. Kwiatovgagroké¢ w liniach
rozgraniczagcych 20 m ze zgzeniem do 12 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 6dm
linii rozgraniczagcych;

2) terenlKD-L — droga gminna Nr 106788B klasy L (lokalna) ulzémystowa, szerokoé
w liniach rozgraniczagych 12 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 15 m liod
rozgraniczajcych;

3) tereny: 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW — szeroké& w liniach
rozgraniczajcych, jak na rysunku planu z poszerzeniem do 12etem wykonania placu
manewrowego 12x12m (3KDW, 4KDW i 7KDW) oraz do 20 wncelu wykonania
placéw do zawracania 20x20m (5KDW i 6 KDW), niepazezalne linie zabudowy 5 m
od linii rozgraniczajcych;

4) tereny 3KDW, 5KDW, 6KDW 1 7KDW — obejmaj narane s$ciecia linii
rozgraniczajcych 5x5 m;
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5) dopuszcza giwykonanie innych drog wewnetrznych do obstugi @losbgtego planem
w zaleznosci od podziatu terenu na dziatki, zgodnie z przapisszczegolnymi;

6) wskazniki parkingowe w ilgci:

a)dla samochodéw osobowych nie mniejz nR0 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych, z zapewnieniem miejsc postojowych miepetnosprawnych oraz dla
pojazdow zaopatrzonych w karparkingows, zlokalizowanych na wkasnym terenie,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami szczegoélnymi,

b)miejsca postojowe dla samochoddéwezeirowych w sukcesywnym dostosowaniu
do potrzeb wtasnych oraz interesantéw;

7) wymiary miejsc postojowych zgodnie z przepisamigbdymi.

3. Rozwigzania techniczne drog nalewykona zgodnie z przepisami oghmymi w tym
zakresie.

§ 20.Ustala st zasady w zakresie zaopatrzenigemergie elektryczna, energie cieplna,
gaz oraz systemu ustug telekomunikacyjnycha warunkach okéonych w ust. 1- 4.

1. W zakresie warunkow zaopatrzeni@mergie elektryczna ustala sj:
1) w zaleznosci od wielkaci zapotrzebowanej mocy na opracowywanym terenie:

a) z istniepcej stacji transformatorowej, po dostosowaniu jejazie potrzeby do nowych
warunkéw pracy i wybudowaniu w nieginym zakresie linii nn do projektowanych
obiektéw,

b) po zrealizowaniu stacji transformatorowych i li®N 15 kV zasilajcych te stacje (od
najblizszej istniegcej linii SN 15 kV) oraz linii nn w niezlainym zakresie; lokalizacji
stacji transformatorowych, linii SN 15 kV i nn pawia by ustalona na etapie projektu
budowlanego, z zachowaniem aktualnie ol@wgcych przepiséw szczegolnych;

2) odlegtas¢ sytuowania zabudowy od istrdegj linii SN 15 kV napowietrznej — 7 m od osi
przy linii wykonanej przewodami nieizolowanymi [ub m przy linii z przewodami
izolowanymi; odlegté¢ zabudowy od linii nn — 3 m;

3) odlegtai¢ nasadzenia drzew:

a)od linii elektroenergetycznych napowietrznych na m od osi linii,
b)od linii elektroenergetycznych napowietrznych SNk¥5- 5 m od osi linii,
c)od linii elektroenergetycznych kablowych, co najgrii,5 m od osi linii;

4) pozostawienie istniggych uradzen elektroenergetycznych, tj. linii SN 15 kV, stacji
transformatorowej i linii nn, z dopuszczeniem maodzacji i przebudowy, w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zachowaniem przepisow
szczegolnych;

5) na terenach, tam gdzie jest to iimwe — zachowanie istniggej sieci, dostosowsg ja
do nowych warunkow pracy;

6) budowa, przebudowa i rozbudowa adzen elektroenergetycznych powinna &y
realizowana zgodnie z oboyzujgcymi przepisami szczegolnymi.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energ¢ cieplng, w zalenosci od wielkaci
zapotrzebowania ciepta, ustala¢ siwedlug wilasnych rozwean, przy preferencji
ekologicznych nénikow.

3. W zakresigaopatrzenia w gazistala sj:

1) z istniepcej w gminie sieci gazowych, po przebudowie w stosgn zakresie,
z uwzgkdnieniem przepiséw szczegolnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegblrdziatek nalgy uwzgkdni¢
istniejgce sieci i urgdzenia systemu gazowniczego Ilub przebudowagodnie
z przepisami szczegolnymi;

3) budowa, przebudowa i rozbudowa adzern systemu gazowniczego powinna ¢by
realizowana zgodnie z obayzujacymi przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie systemu ustug telekomunikacyjnychlase:

1) przylaczenie potencjalnych abonentow do systemu telekdmayjnego z istnigcego
systemu w gminie, po rozbudowie w stosownym zakresiuwzg¢dnieniem przepiséw
szczegolnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegblrdziatek nalgy uwzgkdni¢
istniejgce sieci i urgdzenia telekomunikacyjne lub przebud@wagodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) na terenie olfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow szczegolnypbd warunkiem,
ze nie koliduje to z podstawawviunkcijg terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 21.Ustala s¢ zasady wzakresie zaopatrzenia w woe¢, odprowadzenia sciekow
komunalnych i wod opadowych oraz usuwania odpadéw tatych, na warunkach
okreslonych w ust. 1 — 3.

1. W zakresigaopatrzenia w wo@ ustala sj:

1) zaopatrzenie w waddo celéw komunalnych, technologicznych i przeciwgowych,
w oparciu o istniejca sie¢ wodochgows znajdujca sie w ulicy Kwiatowej i ulicy
Przemystowej, z uwzgtinieniem warunkéw okéonych w obowazujacych w tym
zakresie przepisach atimych;

2) realizacja projektowanej sieci oraz prpgy poszczegoélnych obiektow do tej sieci,
na terenie olgtym planem, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si budowe indywidualnych u¢ wody w przypadku niewystarczagj
wydajnasci istniegcego wodocigu.

2. W zakresie odprowadzerficiekéw komunalnych i wod opadowyclustala s;:

1) odprowadzeniesciekdw komunalnych i przemystowych do istgiEgj kanalizacji
sanitarnej bieggcej wzdtw ul. Przemystowej oraz w ul. Kwiatowej;

2) realizacg nowych odcinkdw sieci kanalizacji sanitarnej i Zewej oraz przepompowni
sciekéw (o ile okag si¢ niezledne), a take przyhczy poszczegolnych obiektow do sieci
kanalizacyjnej, na terenie @lym planem, zgodnie z zasadami gkoaymi w przepisach
szczegolnych;
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3) wymaodg podczyszczanigiekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kzagl,
zgodnie z warunkami ok§nymi w przepisach ogbnych;

4) dopuszcza giodprowadzenie sciekow komunalnych do:

a)indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczauiekow, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach o¢bnych, z zastosowaniem rozmax chrongcych
srodowisko,

b)zbiornikbw szczelnych na dziatkach zabudowy miesikaej jednorodzinnej i
ustugowej — tylko do czasu powstania ain@osci przylsczenia do publicznej sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) do czasu budowy gminnej kanalizacji sanitarnej dapma si dotychczasowy sposob
gromadzenia i unieszkodliwianigiekdédw dla systemow juistniegcych — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odbnymi. Obowjzuje zakaz wprowadzankgiekOw nie
oczyszczonych w stopniu przez obegwujagce normatywy, do wod lub do ziemi;

6) indywidualne budowle do gromadzenia i oczyszczdniakow naley lokalizowa na
terenach przeznaczonych do zabudowy;

7) schemat kanalizacji sanitarnej przedstawiony nanks planu przewiduje tymczasew
przepompowrd sciekdw do czasu budowy docelowej zbiorczej kanajizanitarnej;

8) odprowadzenie sciekow deszczowych z terenow drogliqgmmych, po uprzednim
podczyszczeniu:

a) do cieku wodnego bez nazwy, w rejonie projektowanywg 3KDW i 4KDW,

b) z drogi 1KD-L do istniejcych rowéw wzdha ul. Przemystowej — do czasu gminnej
kanalizacji deszczowej,

c) z drég 5KDW i 6KDW do urgzdzearozsiczapcych zlokalizowanych w pasie drogowym
— docelowo lub do czasu budowy gminnej kanalizéegzczowej;

d) docelowy kierunek sptywu deszczéwki po wybudowartiiorczej gminnej kanalizacji
deszczowej (0 ktorej mowa w lit b i ¢) przedstastiemat przedstawiony na rysunku
planu;

9) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych nanterelziatek budowlanych — w
uzasadnionych przypadkach, dopuszcza aiprowadzanie tych wéd do gminnegj
kanalizacji deszczowej na warunkach dksaych w przepisach ognych;

10) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorychzendogé do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 10;

11) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych szczelnyoWierzchni drog, porkingow,
placéw i innych terenbw o0 znacznym stopniu zaniszeyenia, z ktérych nagtuje
sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych, poygh stanowd trwate zrédto
zanieczyszczenia gruntu, nae uja¢ w sig€ kanalizacji deszczowej i oc&ic
w urzadzeniach podczyszcazaych w stopniu okrdonym przepisami szczegoélnymi,
przed wprowadzeniem do gruntu lub cieku wodnego;

12) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow, tererdelonych i innych o matym
stopniu zanieczyszczenia mpdoy¢ odprowadzane powierzchniowo, begmainio
do gruntu na wihasny, nieutwardzony teren w sposaiemizliwiajacy ich sptyw
na grunty gsiednie poprzez zachowanie powierzchni przepusagel] odpowiednie
uksztattowanie terenu;
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13) nalezy zastosowa takie rozwizania techniczne, technologiczne i organizacyji®, a
na wiasnym terenie, a tad na terenach przylegtych nie naruszyosunkéw gruntowo —
wodnych.

14) nalezy zabezpieczy odptyw wod opadowych w sposéb chrgmy teren przed erogj
wodmg oraz zaleganiem wéd opadowych.

3. W zakresie systemusuwania odpadow statyclustala sj:

1) usuwanie odpaddéw statych systemem zorganizowangnpogemnikéw lub kontenerow
ustawionych na wtasnym terenie i przekazywaniedohodzysku lub unieszkodliwienia
zgodnie z obowizujgcymi przepisami szczegolnymi;

2) lokalizacg pojemnikéw lub kontenerow na odpady state zgodmiewarunkami
okreslonymi  w obowizujagcych przepisach szczegdllnych, dogmzh miejsc
gromadzenia odpadéw statych;

3) prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow wraz z pizgcp ich odbioru wedtug
rozstrzygné¢ Rady Gminy Juchnowiec Koielny;

4) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpiecnadéy deponowd zgodnie
z Planem Gospodarki Odpadami oraz zgodnie z aohpwicymi przepisami
szczegolnymi.

4. Okrglony w rysunku planu rozgd infrastruktury technicznej ma charakter
orientacyjny i zostanie ustalony ostatecznie wektgich budowlanych drog i uzbrojenia.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @zenia i uzytkowania terendbw

§ 22.Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z uialenplanu, tereny
te pozostawia giw dotychczasowym sposobieytkowania.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomaosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 23.1. W zwizku z uchwalenim planu ustala; sitawlk procentowy stuzaca naliczaniu

jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeci bedacych przedmiotem planu
w wysokaci 30% (stownie: trzydzigi procent).

2. Dla terenow drog wewirznych od 3KDW do 7KDW oraz gminnych 1KD-L
i 2KD-L oraz terendw zieleni naturalnej ZN i terendasow ZL — nie ustala gistawki
procentowe;.

Rozdziat 12
Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze

§ 24.Przeznacza sina cele nierolnicze ogotem 26,5966 ha gruntowyahin pot@zonych
w obrbie geodezyjnym Ignatki, gmina Juchnowiecs&ielny, w tym: 3,7084 ha R klasy 1V,
4,6059 ha Ps klasy IV, 3,4988 ha t klasy 1V, 6,188R klasy V, 0,4206 Ps klasy V, 0,7499
b klasy Vi 7,4211 ha R klasy VI.

Rozdziat 13
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeiwpozarowej

8 25.Ustala s¢ nastpujace wymagania w zakresmbrony cywilnej:
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1)w budynkach, w ktorych przewiduje esi dziatalng¢ produkcyjry, ustugovy
I rzemiglnicza, o zatrudnieniu powaej 15 osOb, naly przewidzié mazliwosé
wykonania ukrg w okresie podwkszonej gotowsci obronnej RP;

2) awaryjne studnie wody pitnej o wydafmo 7,5 | na osob zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

3) stacje transformatorowe nale dostosow& do systemu wygaszania svaetlenia
zewretrznego;

4) projekty budowlane obiektow, o ktérych mowa w pkpddlegas uzgodnieniu z Szefem
Obrony Cywilnej Wojewoddztwa, ktéry na wniosek inwma okréli szczegobtowe
wymagania, stosownie do projektowanego obiektu taizego;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanychgéw komunikacyjnych winien spetrdia
nastepujace kryteria:

a) posiadé odpowiedn szeroké¢ uniemaliwiajac ewentualne zagruzowanie,
b) pofaczenie z traktami przelotowymi zapewn@ymi sprawr ewakuacj ludnaici,

c) ustal& bezpieczne trasy przejazdow pojazdéw z niebezpigoz substancjami
chemicznymi.

8 26.Ustala s¢ nastpujace wymagania w zakresgehrony przeciwpazarowej:

1) nalezy projektowa zabudow zgodnie z odibnymi przepisami szczegolnymi;

2) nalezy zapewnt wiasciwg ochrorp przeciwpagarowy i zabezpieczenia przeciwjparowe
budynkow, innych obiektow budowlanych oraz terenagodnie z obovéizujgcymi
przepisami;

3) nalezy zapewné zaopatrzenie wodne do celow przecivgmwych oraz zaprojektowanie
drég paarowych umaliwiajacych dojazd i dogp dla jednostek ratowniczo —geczych
strazy pazarnej zgodnie z obowzujacymi przepisami;

4) obowigzek uzgadniania projektéw budowlanych pod wdgm ochrony przeciwpgarowej
w zakresie i na zasadach a{tomych w obowazujacych przepisach.

DZIAL I
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 27.Traci moc Uchwata Nr XX/144/96 Rady Gminy w JuchmowDolnym z dnia 29
listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia zmian w sc@yvym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowigtg/Do

§ 28.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Juchnowiec Kazielny.

8 29.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczry Rady

Joanna Januszewska



