ZARZADZENIE NR ORG.0050.69.2015
WOJTA GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 21 wrzesnia 20151,

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Juchnowiec
KoScielny na lata 2015-2017

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (4.
Dz.U.2013 r,, poz. 594 z péin. zm.') iart. 25 ust. 11 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 31 ust. 1d
ustawy zdnia 21sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami (tj. Dz U. 2015, poz.
782 z pbin. zm.?) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ L Przyjmuje  sig plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ei Gminy Juchnowiec
Koscielny na lata 2015-2017, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sig Zastgpcy Wéjta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

mgr Krzys olVﬁrcinowicz

UZm. poz. 6451 1318 oraz z 2014 1. poz. 3791 1072.
21 Zm. poz. 1039, 1180, 1265.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr ORG.0050.69.2015
Wajta Gminy Juchnowiec Koécielny

z dnia 21 wrzesnia 2015 1.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY JUCHNOWIEC
KOSCIELNY NA LATA 2015-2017

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosei Gminy Juchnowiec Koscielny, okreglajacy gltéwne
kierunki dziatan Gminy, sporzadzony zostal w oparciu o art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U.z2015r. poz. 782 zpdzn. zm.) izawiera
w szczegbinosei:

1) zestawienie powierzchni nieruchomogci zasobu oraz nieruchomodci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomoéci do zasobu,

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosei,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomodci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytuhi trwalego zarzadu nieruchomoéci,

3) program zagospodarowania nieruchomodci zasobu.

Do zasobu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koécielny naleza nieruchomoéci, ktére stanowig
wiasno$¢ gminy, anie zostaly oddane wuzytkowanie wieczyste oraz nieruchomodci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Juchnowiec Kodcielny gospodaruje Wéjt Gminy Juchnowiec
Koscielny, zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny
nakre§la glowne kierunki dzialai. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniccia
o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Juchnowiec Koscielny
wykazane w geodezyjnej ewidencji gruntéw

Lp. Rodzaj grunta Powierzchnia w ha

L. Uzytki rolne 69,0

2. Grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 13,0

3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 324,0

4. Nieuzytki 7,0

5. Tereny rézne 1,0

ogélem 414,0 |
Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wykazane

w geodezyjnej ewidencji gruntéw
Lp. Reodzaj gruntu Wyszczegbinienie podmiotéw, ktérym przekazano grunt

w uZytkowanije wieczyste

Grunty gmin iich zwiazkoéw | Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzytkowaniu
w nzytkowaniu wieczystym | wieczystym pozostatych oséb
080b fizyeznych
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Powierzchnia w ha

i. Uzytki rolne 2,0 10,0

2. Grunty lesne | - 2,0
zadrzewione

. 1 zakrzewione

3. Grunty 3,0 10,0
zabudowane
i zurbanizowane

4. Nieuzytki - 4,0

3. Razem 5,0 26,0

ogolem | 31,0
rognoza czaca ud nienia nieruchomosci za

Udostepnienie nieruchomo$ci zasobu nastepowaé  bedzie poprzez oddanie gruntu
W uzytkowanie wieczyste, w uzytkowanie, w trwaly zarzad, najem, dzierzawe, lub w uZyczenie
oraz poprzez ustanawianie stuzebnosci. Réwniez w odplatne wieloletnie uzytkowanie w trybie
bezprzetargowym na rzecz podmiotéw prowadzacych dzialalnogé non profit oraz organizacji
pozytku publicznego. Natomiast trwale rozdysponowanie zasobu nastgpowac bedzie w trybie
przetargowym badz bezprzetargowym lub zamiany.

Nieruchomoéci gminne moga by¢ przekazywane na rzecz Skarbu Pagstwa lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego na cele publiczne w formie umowy darowizny.

W latach 2015-2017 zakiada si¢ kontynuacije dzialah zwiazanych z obserwowanym w Gminie
Juchnowiec Koicielny trendem do trwalego rozdysponowania nieruchomosci, z wylgczeniem
nieruchomosci niezbednych do realizacji zadan Gminy.

Ponadto planowane jest oddanie nieruchomosci gminnych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym  nie posiadajacym osobowosci prawnej, ktorym  nie oddano  jeszcze
zajmowanych przez nie nieruchomosci, nastepujace po zlozeniu przez te jednostki stosownego
wniosku.

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomesci do zasobu

Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Juchnowiec Koécielny w latach 2015-2017 bedzie
nastgpowalo poprzez:

1} zakup, zamiang, darowizne;

2) komunalizacjg, gdzie przedmiotem postepowania jest  przeniesienie  wiasnoéci
nieruchomoéci Skarbu Pafistwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami osdb trzecich,
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 10 maja 1990r, Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32,
poz. 191 z pézZn. zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych:

a) z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomogciami (Dz.U.z2015 1.
poz. 782 z pozn. zm.) - podzialy pod drogi publiczne na wniosek wiadciciela;

b) zart. 12 ust.4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 1. poz. 687 z pdzn. zm.);

4) innych czynnoSci prawnych jak np. pierwokup, zasiedzenie, spadek itp.

Konieczno$¢ pozyskania nieruchomosci oceniana jest w kontekécie celu publicznego lub
zadat wlasnych Gminy, zdefiniowanych w przepisach:

-ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z 2015, poz.
782 z pbdzn. zm.),
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-ustawy zdnia 13 pazdziemnika 1998r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce
administracje publiczna (Dz. U.z 1998 r. Nr 133, poz. 872 z pdsn. zm.) - zajgcia pod drogi
publiczne na mocy art. 73,

-ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz U.z2013r. poz.
594 z pdzn. zm. ),

- ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 1. poz. 613),

- uchwaty Nr XXI1/147/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 10 czerwca 2008 r.
w sprawie okreflenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosdci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niZ trzy lata lub na czas
nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2008 r. Nr 170, poz. 1656; z 2009 r. Nr 93, poz.
1016),

a takse ustaleh zawartych w planach zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Juchnowiec Kodcielny.

Podstawowym trybem nabywania gruntéw do zasobu w okresie 2015-2017 bedzie wykup
w drodze uméw cywilnoprawnych. Nabywanie njeruchomoéci realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegélne lata.

Wielkos¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowiazywania planu moze przejsé
do zasobu uzalezniona jest m. in. od czasu trwania postepowan administracyjnych
oraz od $rodkdéw finansowych w budzecie Gminy.

Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanvch z udostepnieniem nieruchomogci z zasobu

Udostgpnienie nieruchomodci z zasobu zwiazane jest z ponoszeniem kosztéw przez Gming
Juchnowiec Kocielny. W szczegélnodci sa to koszty podzialéw geodezyjnych, wycen
nieruchomosci, oplat sadowych, notarialnych, ogloszen prasowych iinne wydatki zwigzane
z konieczno$cig pozyskania dokumentaciji.

Na pokrycie tych wydatkéw wbudiecie Gminy Juchnowiec Koscielny na 2015r.
zabezpieczono kwote 288.100,00 =zlotych. W latach 2016-2017 prognozowany budzet
na powyzsze wydatki bedzie ksztattowat si¢ na poziomie przewidywanego wykonania budzetu
z 2015 r. przy uwzglednieniu dodatkowych potrzeb do realizacji w tych latach.

0ZN0ZAa DozZiomu atkow zwiazanvch z waniem nieruchomosci do zasobu

W budzecie Gminy Juchnowiec Kodcielny na 20151, zabezpieczono érodki finansowe
w kwocie 264.622,00 zlotych - na wydatki zwiazane z nabywaniem nieruchomoscei do zasobu
i ponoszone miedzy innymi z tytuhu:

1) wydzielenia pod drogi publiczne na podstawie art. 98 ust.l ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pézn. zm.),

2) zakupu gruntébw wdrodze umowy cywilnoprawnej, wtym nabycia w trybie
art. 13 ust. 3 ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 687 z p6zn. zm.).

Przewiduje sig, ze wlatach 2016-2017 wydatki zwiazane znabywaniem nieruchomosci
do zasobu, o ktérych mowa powyzej, bedg ksztaltowaly sig na poziomie 2015 r., przy zalozZeniu,
ze ilo$¢ inwestycji gminnych nie ulegnie zmiante.

Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tvtuly uzytkowania wieczystego nieruchomosci

mi Juchnowiec Kosciel danvch w nzvtko ie wieczvste _oraz oplat z tvtulu

trwalego zarzadu pieruchomosei Gminy Juchnowiec Kogcielny.

Prognoza wplywow osiagnietych z oplat (w zh)

w2015
1 z tytudu uzytkowania wieczystego nieruchomosei  68.000,00 =zt
2 z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci -
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w2016 1.

1 z tytuhlu uzytkowania wieczystego nieruchomogci 68.000,00 zt *

2 z tytuhu trwalego zarzadu nieruchomoséci -

w2017 r,

1 z tytudu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 68.000,00 zt *
2 z tytulu trwalego zarzady nieruchomoéci -

*- ewentualna zmiana moze nastapié w przypadku wypowiedzenia i ustalenia nowej oplaty

Prognoza dotvezaca aktualizacii oplat z tvtulu uZzvtkowania wieczvstego nie uchomosci
i uchnowiec Koscieln ddanvch ryvikowani ieczyste oraz at 7z tvtulu

trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Kocielny.

Ostatnia aktualizacja oplat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ei
gruntowych, stanowiacych wiasno§¢ Gminy Juchnowiec Kosciclny przeprowadzona zostala
w2008 r. Obserwujac rynek nieruchomosci na terenie Gminy Juchnowiec Kofcielny nalezy
stwierdzi¢, iz od czasu ostatniej aktualizacji trudno wskazaé jakikolwiek jednoznaczny trend
zmiany cen rynkowych w czasie, dlatego tez nie dokonywano aktualizacji wysokosci oplat
rocznych zZ tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wysokosé ww. oplat podlega aktualizacji
nie czgciej niz raz na 3lata, jezeli warto§é tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
W zwiazku z powyZszym w latach 2015-2017 nie przewiduje sig kompleksowej aktualizacji
wysokodcl oplat rocznych ztytuln uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowych,
a jedynie mozliwe pojedyncze aktualizacje mogace wyniknaé na wniosek uzytkownika
wieczystego nieruchomoéci gruntowej lub zurzedn. Pomimo przewidywanych pojedynczych
aktualizacji, w latach 2015-2017 zaklada sig staly poziom dochodéw. Powyisze zalozenie
przyjeto uwzgledniajac mozliwo$é zlozenia, przez uzytkownikéw wieczystych, wnioskéw
o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci oraz do&é stabilny poziom
cen nieruchomosci.

Program zagespodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Juchnowiec Koécielny gospodaruje zasobem nieruchomosci, w oparciu o zasady
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujgcych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznoéci lokalnej i realizacjg zadaf publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosei wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne:

-zgodnie zprzepisami zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 220151, poz. 782 z pbzn. zm.) oraz przepisami uchwalonej na jej podstawie uchwaty
Nr XXII/147/08 Rady Gminy Juchnowiec Kodcielny zdnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomogci oraz ich wydzierzawiania lub
Wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 2008 r. Nr 170, poz. 1656; z 2009 r. Nr 93, poz. 1016).

Nieruchomosci nabyte na podstawie ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegblnych
zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22013 .
poz. 687zpbin. zm.) oraz na podstawie art. 98 ust. l ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U.z2015r. poz. 782 zpoin. zm.) przeznaczane bedg
pod realizacjg drég publicznych.

W okresie 2015-2017 kontynuowany bedzie dotychczasowy, sprawdzony juz sposéb
wykorzystania nieruchomosci, okreslony potrzebami budZetowymi w poszczegdlnych latach
przez Radg Gminy, bedacych przedmiotem uméw najmu, dzierzawy lub sprzedazy.
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