rojekt

Uchwala Nr .. 123143
Rady Gminy Juchnowisc Koscielny.
Zdmna ... 203 r

w sprawie migjscowsgo planu zagospodarowania przesirzennego czesci wsi Klsosin - obszar planistyczny
Kleosin,

Na podstawie arl. 18 ust 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 18907+, o samorzadzie grinnym Dz, U 2 2001 . Nr
142, poz. 1581, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 884, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717, Nr 1682, poz. 1568, z 2604 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203, Ny 167, poz.
1758, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. MNr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 74, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 14588, z 2008 v. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 1. Nr 28, poz. 142 | 146, Nr 40, poz. 230, Nr 108, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 z 2013 r.
poz, 153} i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 poz. 847, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21} po stwierdzeniu zgodnosc! przyletych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennago vehwalonego uchwalg nr XXX/31/06 Rady
Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2005 roku Rada Gminy Juchnowiec Kosclelny, uchwala,
co hastiepue:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie migjscowy planu zagospodarowania przestrzennegoe czesol wsi Kleosin — obszar
planistyczny Kleosin, zwany dalej ,planem’.

2. Ustalenia planu stanowig tresé ninigjsze] uchwaty.

3. Przeznacza sig na cele nieledne 0,5408 ha gruntdw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewddziwa
Podiaskiego (decyzja Nr DMG.IH.7151.30.2012 z dnia 27.09.2012r.)

§ 2. 1. Granice planu okredla uchwata Nr XXXVI/251/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 17
wrzesnia 20091 wsprawle przysigpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kleosin — obszar planistyczny Kieosin,

2. Rysunek planu stanowi zalgeznik Nr 1 do uchwaty,

3. Integraing czescig uchwaly sa:

1) zatgeznik nr 2 — stwierdzajacy zgodnose plany z ustaleniami studium uwarunkowarn | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny:

2) zalgeznik nr 3 ~ zawierajgoy rozstrzygniecie Rady Gminy Juchnowiesc Koscielny o sposchie
rozpatrzenia uwag do planu;

3) zafgeznil nr 4 okredlajgcy sposob realizaci, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury fechnicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

4. Zalgcznik Nri do uchwaly, sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujacym
zakresie oznaczen planu:

1 granic planu;

2) linif rozgraniczajgcych tereny o roznym przezneczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linil zabudowy;,

43 oznaczen przeznaczenia ferendw na cele: MM - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnei,

UMM — zabudowy ustugowe] | mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — zabudowy mieszkaniows} wielorodzinng|,
UPS - zabudowy ustugowo, produkeyjno, skladowei, U — zabudowy ushigows], US - zabudowy ustug sporiu i
rekreacil, UO - zabudowy usiug oéwiaty, UOQ,US - zabudowy ustug: odwiaty, sportu i rekreacl, UKs —
zabudowy sakrainej, ZD - ogrodkew dziatkowych, ZL —zieleni lednej, WS —wod powierzchriowych, £ -
infrastruktury elektroensrgetyczne], W - infrastruktury wodociagowe], KP — obstugi komunikacii, KDL - drog
publicznych klasy lokaine], KDD — drog publicznych klasy dojazdowej, KDW — drég wewnetrznych.

5. Plan zawiera nastepujaca tresc informacyina;



1) pasy techniczne linii elekiroenergatycznych YWN 110kV 1 SN 15KV,
2) ujecia wody wraz ze strefg ochrony;
2 lckalizacja mostdw.

ROZDZIAL H

Ustalenia ogdine

§ 3.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczenych liniami rozgraniczajgoymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne] oznaczone symbolami: 1MN, 20N, 3MN, 40N,
SRIN, 6BAN, 7MN, BMN, SMM, 10MN, 11MN, 120N, 13MN, 14MN, 15MN, 15MN, 17MN, 18MN, 18MN, 20MN,
21MN, 22N, 23MN, 24MN,;

2) tereny zabudowy ustugows] oznaczone symbelami | mieszkaniowe] jednorodzinnejr 1U,MM
ZUMN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1MW, 2MW, SMW, AMW,
SMW,;

43 teren zabudowy ustugowo, produkeyine, skladowe] oznaczony symbolem 1UPS, 2UPS;

B) tereny zabudowy uslugowej cznaczone symbolami: 1U, 24, 3U, 4U, 58U, 81);

8) teren zabudowy uslug sporiu | rekreaci oznaczony symbolem 1US;

7} teren zahudowy ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i infrastruktury

wodociggows| oznaczony symbolem 1UP, MW, W,

8) tereny zabudowy ustug oéwiaty oznaczone symbolami: 1UQ, 2UG;

8) teren zabudowy ustug: oswiaty, usiug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1UO,US

10) teren zabudowy sakralnej oznaczony symbolem 1UKs;

11) teren rodzinnych ogrédkow dzialkowych oznaczone symbolem 120,

12} teren zieleni lesngj oznaczony symbaolem 121,

13) teren wad powierzchniowych oznaczony symbolem 1WS, 2WS;

14} tareny infrastruktury elekiroenergetycznej oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3F, 4E, 5E, 6E, TE;
15} tereny infrastrukiury wodociagowej oznaczone symbolami: W, 2W;

16) teren infrastruktury gazowej oznaczony symbolem 1G;

17 tereny obsiugi kemunikacyjnej cznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

18) teren drég publicznych lokalnych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, $KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDBD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD),

20) terany drog wewngtrznych cznaczonych symbolami: TKDW, ZKDW, IKDW, 4KDW, SKDW,
BKDW, TKDW.

§ 4.1, Nastepujace tereny sg przeznaczone na cele realizacii inwestycji celu publicznego:

1) teren drogi publiczneg] wojewodzkie] (droga serwisowa w ciggu drogi wojewodzkie]} oznaczony
symbolem 26KDD — panadiokalny cal publiczny o znaczeniu wojswodzkim,

2) tereny drog publicznych gminnych oznaczenych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL., 4KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, $KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15K0D,
16KDD, 17TKDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD - lokalny cel publiczny,



3)  tereny infrastruktury elekiroenergetycznej oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, S5E, 6B, 7E ~
lokalny cel publiczny:

4)  tereny infrastrukiury wadociagowej aznaczone symbolami 1W, 2W - lokalny cel publiczny;

5)  teren infrastruktury gazowej oznaczony symbolem 1G — lckalny cel publiczny.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1. Zakaz lokalizacii ogrodzen prefabrykowanych betonowych | Zelbetowych.

2. Moztiwosc lokalizacii: eiementdw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulfurowego:

1. W granicach planu nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytuhs przepisow o
ochronie przyrody,

2. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1WS, 2W$S majg zastosowanie przepisy prawa
wodnego.
3. W granicach planu wskazuje sie {odpowiednic) w odniesieniu do poziomu halasu nasigpujgce rodzaje

terenow, o kidrych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) na cele zabudowy mieszKaniowej - oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23NN, 24MN, 1MW, 2MW, MW, MW, SMW-

2) na cele mieszkaniowo ustugowe — oznaczone symbolem 1U,MN, 2UMN;

3) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym: pobytem dzieci | miodziezy — oznaczone symbolami:
1U0, 2U0, 1U0,US.

4, Dia lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potengjalnie znaczaco oddzialywad
na srodowiske majg zasiosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow:

1. W granicach planu nie wystepuia obiekty objgte ochrong konserwatorskg z tytutu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku natrafienia podezas robot budowlanych iub prac ziemnych na przedmiot, kiry posiada
cechy zabytku, nalezy. wstrzymac wszetkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i migjsce jego adkrycia, zawiadomié o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkaw lub
wojta gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosei chjetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podziaiow
nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:
1). Minimalna szerokosé frontu dla nowo wydzielane; dziatki budowlangj
a) dla zabudowy mieszkaniows| jednorodzinnej wolnostojgcej ~ 16m:
b)  dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej blizniaczej — 14m:;
¢)  dla zabudowy ustugowej ~ 20m. |
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaiki budowlane] wynosi:

a)  dla zabudowy mieszkaniowsj jednerodzinne wolnostojgce] ~ 600m?;



b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorcdzinnej blizniacze] - 500m;

¢y dia zabudowy usiugowe] — 1000m’

3. W granicach planu zezwala sie obstuge dziafek budowlanych z nigoznaczonych w rysunku planu drég
wewneirznych i ciggow pieszo jezdnych:

1) istniejacych w granicach obowigzujacych zgodnie z rejestrem grantéw gminy Juchnowiec Koscielny;

2} wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, przy czym minimalna
szerokost w liniach rozgraniczajacych powinna wynosic am.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdiowych warunkow zagospodarowania lerenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy!

1. Ustala sie pasy techniczne dla napowietrznych tin elektroenergetycznych:

1) WN 110KV, w pasie o szerokosci 40 m 1. po 20 m w obie strony od ost linii;

21 SN 15KV, w pasie o szerokosci 15m . po 7.5 mw cbig strony od osi linit.

2. Wwihw. strefach ustaia sie:

1)  zakaz lokalizacji pomigszczen przeznaczanych na staly pobyt ludzi;

?) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii zarzadey sieci na Iokalizacie wszelkich obiektow
budowlanych przed wystgpieniem o pozwolenie na budowg oraz uzgodnignie warunkdw prowadzenia prac

budowlanych z zarzadca sieci;

3} zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, kiorych naturaina wysoko$é moze przekraczac 30m

nad poziemem terenu;

3. W przypadku przebudowy | skablowania wiw. lini elektroenargetycznych ograniczenia zwigzane
z wyznaczong strefg bezpieczenstwa nie wysiepuja.

4, W zakresie lokalizacji inwestycji w sasiedziwie lerenow kolejowych, majg zastosowanie wiasciwe
przepisy o transporcie kolgjowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacii.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa techniczna | Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w
komunikacyjna liniach rozgraniczajgcych
1KDL, 2KDL, 3KDL., 4KDL drogi gminne L 1x2 zgodnie z rysunkiem planu
26KDD droga serwisowa w|D1*2 w istnigjgeych liniach rozgraniczajacych
ciggu drogi
wojewobdzkig]
1KDD, 2ZKDD, 3KDD, 4KDD, drogi gminne D 1x2 w istnigjacych liniach rozgraniczajacych lub
5KDD, BKDD, 7KDD, B8XDD, zgodnie z rysunkiem planu
gKDD, 10KDBD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,| drogi wewngtrzne - w istnigjacych liniach rozgraniczajgcych lub
5XKDW, 6KDW, 7TKDW. zgodnie z rysunkiem planu
2. W zakresie bifansu migjsc parkingowych ustala sie:

1) dia zabudowy mieszkanicwej jednorodzinne] - minimum 2 migjsca parkingowe na jeden dom

mieszkalny;

2)  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 migjsca poestojowego na migszkanie,




3} dia zabudowy ustugowej - minimum 2.5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej (nie
mnigj niz 3);

4) dla zabudowy ushug oswialy (z wylgczeniem szkot wyzszych) - minimum 3 miejsca na 10
zatrudnionych;

5)  dia szkdt wyzszych — minimum 1.8 miejsca na 10 sfuchaczy;

6) dla zabudowy produkeyine] - minimum 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
produkcyjne;.

§ 11, Ustalenia dotyczgce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systermaw infrastruktury techniczne;.

1. Usfala siz iokalizagje projextowanych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, jak réwnies
istniejacych, w miarg ich przebudowy, w obrebie (inij rozgraniczajacych terendw komunikacji z zachowaniem
adlegtosci wynikaijgoych z przepisdw odrebrych,

2. Zezwala sig na lokalizacie siecii urzadzen infrastruktury technicznsi na innych niz wymienione w ust.
1 terenach za zgoda wiasciciela terenu o ile nie zostang zakidcone funkcie tych terenow.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagows;;

2} nie zerwala sie na stosowanie ujec wlasnych;

3)  dla ujet wody majg zastosowanie zakazy | ograniczenia ustanowicne dla stref cchrony od tych ujed.
4, W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarych ustala sie:

1)  odprowadzenie sciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i locznej;

2) nie zezwala sia na stosowanie bezodplywowych zbiomikaw na nieczystosci ciekte i przydomowych
oczyszczalni sciekow.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych | roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roziopowych z lerenow drog pubficznych do gminnej sieci
kanalizacji deszczowsj;

2} retencionowanie wad opadowych i roziopowych na terenie dziatk budowlanej przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci
xanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora sieci.

8. Ustala sie mozliwosc zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej na warunkach okresionych przez operatora
sieci.

7. Ustala sig mozliwosé zaopatrzeniz w energie cieplng w oparciu o indywiduaine zrodla ciepia.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) mozliwosé zmiany przebiegu oraz przebudowy istnigjacych linii eiektroenergetycznych:

2) dostawe energii elekiryczne] z istniejgcych araz nowoprojeklowanych stacii transformatorowych
15/0,4kV,

9. VW zakresie sieci i urzadzen mirastrukiury telekomunikacyjnej maja zastosowarnie przepisy ustawy z
dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z poZn. zmianami} wraz z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 2070 . o wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z
2010 . Nr 106, poz. 875 z pézn. Zmianami) oraz wiasciwymi rozporzadzeniami wyKonawczymi do wiw
ustaw,

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala Sig:

1) lokalizowanie miejsc na cdpady w sposob umozliwiajgcy dosiep do nich z drogi publicznej lub
wewnegtrznego uktadu komunikacyjnego;



2} gromadzenie odpaddw stalych, bytowych na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych da ich
selektywnego gromadzenia; opréZnianych za noérednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

11, Wszelkie inwesiycie w zakresie: zaopairzenia w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng,
odprowadzania Sciekéw, telekomunikacii oraz lokafizacyl innych urzadzen fechnicznych wymagajg uzyskania
warunkow techniczryeh od whascicieia lub wiadciwego operatora sieci.

12, W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
tachniczne] dopuszeza sie przebudowe istnigjace] sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych po uzyskaniu warunkéw technicznych od whascicielz lub wlasciwego operatora sieci.

§ 12. Nie ustala sie sposobdw | terminow tymczasawego zagoespodarowania, urzgdzenia | uZytkowania
terencw.

ROZDZIAL 1§
Ustalenia szczegotowe

§ 13. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng) aznaczonej na rysunku planu symbolami:
1MAN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 3MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN.
1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala sig na:
1) budowe woinostojgcego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego,

2) dobudowe budynku garazowego luh  gospodarczo-garazowege do  budynku mieszkainego
jednorodzinnego,;

3} dla budynkow istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbibrke, cdbudowe oraz remont
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust 4;

4y lokalizacje elementow malej architektury;
5) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojéé oraz dojazdy do budynkow,
6) ickalizacie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
7} Iokalizacjg zieleni urzgdzons;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu usiala sie:

)y wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 40%;

=y

2) powierzchnig biologicznie czynng - ¢o najmniej 40%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu.

4, W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy,
2)  wysokosc zabudowy:
a) dla budynkew mieszkalnych jednorodzinnych - do 12m;
b} dla budynkdw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do Bm.

3} zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci 25° - 45" w
kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym.

§ 14. Ustalenia dia terenu zabudowy uslugowej | mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbaolem 1UMN, 2U,MN.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinna.



2. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:
1} budowg wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczo-garazowych;

2) dobudowe budynku garazowego lub gospodarczo-garazowege do  budynku mieszkainego
jednorodzinnego lub ustugowego;

3)  dla budynkow istniejgeych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke, odbudowe oraz remont
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrdw zgodnie z ust 4;

4)  lokalizacjg elementow mate] architektury;

8)  lokalizacjg niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow do budynkow;
6) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7}  lokalizacje zielend urzadzone;.

3. Dopuszeza sig budowe nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych tylko na dziatkach
zabudowanych budynkami ustugowymi.

4. W zakresie zagospodarcwania terenu ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalne] powierzehni zabudowy - 50%:
2} powierzchnig biclogicznie czynng - co rajmniej 30%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okresionych na
rysunku planu.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wolnosiojacy lub blizniacza forme zabudowy;
2)  wysokoéé zabudowy:
a) dia budynkow ustugowych i mieszkaniowych jednorodzinnych - do 12m:
b) dla budynkow garazowych oraz gospodarczo-garazowych -~ do 6m.

3) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia polaci 25° - 45° kolorze
czerwonym, ceglastym Jub grafitowym.

§ 15. Ustalenia dla terenéw zabudowy migszkaniowe] wiglorodzinne] cznaczonej na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala sig na:
1) budowe wolnostojgcych budynkew garazowych fub gospodarczo-garazowych;

2)  dla budynkéw istniejacych: przebudowe, rozbudows, nadbudowe, rozbiérke, odbudowe oraz remont
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zgodnie z ust 4;

3) lokalizacje elementdw male architektury;
4} lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow do budynkéw:
5) lokalizacje sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;;
8) lokalizacji zieieni urzgdzone;.
3 W zakresie zagospodarowania terent: ustala sig:

1)  wskaznik dopuszczalne] powierzchni zabudowy - 80%;



2} powigrzchnie biolegicznie czynng - co najmniej 25%:

3)  Iokalizacie zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczainych linii zabudowy ckreslonych na
rysunku planu.

4, W zakresie ksztattowania zabudowy ustaia sig:
1) wysoko$d zabudowy:
a} dla budynkdw migszkaniowych wigloredzinnych - do 18m;
b) dia budynkdw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 8m.
2} zadaszenie dachami ptaskimi o kacie nachylenia pofac 5°- 157

§ 16. Ustalenia dla terendw zabudowy uslugowo produkcyjno skiadowe] oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UPS, 2UPS.

1. Przeznaczaniem terenu jest zabudowa ustugowo produkeyjno skladowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:
1) lokalizacje elementow matej architekiury;

2y dla budynkdw istnisjgcych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe. rozbiorke, odbudows oraz remont
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust 4;

3} lokalizacia urzadzen komunikacji w postaci cojazdow, zatok postojowych i parkingow,
4)  Iokalizacja niewyznaczonych na rysunku planu dojécia oraz podiazdy do budynkow,
5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) lokalizacja zigleni urzadzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustaia sig:

=y

) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%:;
2)  powierzchnie bioiogicznie czynng - co najmniej 25%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie wysokos¢ zabudowy - do 15m za wyjgikiem obiektow
inzynierskich takich jak: wieze, maszty, silosy itp., ktdrych wysokoi¢ wynika bezpcérednio z wymogow
technologicznych:

§ 17. Ustalenia dia terenu zabudowy usiugowe;j oznaczonej na rysunku ptanu symbolem 14, 2U, 34, 44, 5U, 6U.

1. Przeznaczehiem terenu jest zabudowa usiugowa.

2. Na wyznaczonym terenie zezwala sig na:

1) dia budynkéw istniejgoych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke, odbudowe oraz remont
w rezumieniu przepisdw prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zgodnie z ust 4,

2} lokalizacje elementow matej architektury;

3) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw,
4) lokalizacie niewyznaczonych na rysunku planu dojsé oraz dojazdow do budynkow,

5) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8} lokalizacje zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zagospodarcwania terenu ustala sig:



1) wskainik dopuszezalnef powierzchni zabudowy - 60%;

2} powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 25%;
4, W zakrasie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1} wysokose Zabudowy - do 12m;

2) zadaszenie dachami dwuspadowymi i wielospadowymi o kacie nachylenia pofaci 20° - 45° |ub
dachami plaskimi o kacie nachylenia polaci 5° - 20°;

3)  zadaszenie w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.
§ 18. Ustalenia dla terenu zabudowy sportu i rekreacii oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug sportu i rekreacji.

2. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:

sy

) lokalizacjg obiektow sportu i rekreaci;
2)  lokalizacje uslug publicznych (w tym obiektow sirazy pozarnei);
3) Iokalizacje elemeniow matej architektury;
4)  Ickalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingow,
5)  lokalizacie niewyznaczenych na rysunku planu doj§¢ oraz dojazdéw do budynkdw;
8} lIckalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7} lokalizacje zieleni urzadzona,
3. VW zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudaowy - 40%;
2y powierzchnie biologicznie czynng - ¢o hajmniej 40%.
4. W zakresie ksztaftowania zabudowy ustala sig wysokosE zabudowy - do 10m;
§ 19. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustug publicznych i infrastruktury
wodociagowe] oznaczonego na rysunky planu symbolem 1MW, UP,W.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniows wielorodzinna, zabudowa ustug publicznych |
infrastruktury wodaociagowe;.

2. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na;
1} budowe wolrostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczo-garazowych;
2)  lokalizacjg elementow malej architektury;
3)  lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojéé oraz dojazdéw do budynkéw;
4} lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacji zieleni urzadzonej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczainej powierzchni zabudowy - 50%;

2)  powierzchnie biclogicznie czynna - co najmniej 35%;
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3y lokalizacie zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy ckreslonych na
rysunku planu.

4)  lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem istniejacych | projektowanych stref ochronnych od ujed wody.
4, W zakresie ksztatowania zabudowy ustala sig:
1) wysokosé zabudowy:
a) dia budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - do 18my;
b) dia budynkdw ustug publicznyeh do ~ 15m;
b) dla budynkéw garazowych oraz gospodarczo-garaZowych — do 6m.
2) zadaszenie:
a} dachami dwuspadowymi lub wistospadowymi o kacie nachylenia polaci dachowych 20° - 457,
b} dachami plaskimi o kgcie nachylenia potaci 57 - 20°.
§ 20. Ustalenia dia terendw zabudowy uslug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami: 100, 2UC.
1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug odwiaty.
2. Na wyznaczonym {erenie zezwala sig na:

1) dla budynkow istniejgeych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowe oraz remont
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

2} lokalizacje obiektow spertu i rekreaci,
3)  lokalizacje elementow mate] architektury;
4} lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingow,
5} lokalizacje niewyznaczonych na rysunku pianu dojsc oraz dojazdow do budynkow,
6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7} lokalizacje zisleni urzadzone;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustaia sig:
1} wskaznik dopuszczaine] powierzchni zabudowy - 50%:;
2} powierzchnig bivlogicznie czynng - co ngjmniej 30%.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy usiala sie wysoko5¢ zabudowy - do 14m;

§ 21. Ustalenia dia terenu zabudowy ustug: oéwiaty, sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolami
1U0O,US.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa uslug: oéwiaty, sportu i rekreacii.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala sig na:

1} dla budynkow istniejgcych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke, odbudowg craz remont
w rozumigniu przepisdw prawa budowlanego;

2} lokalizacje elementow mate] architektury;
3} lokalizacje urzadzen komunikacjl w postaci dojazdow, zatok postcjowych i parkingow,
4) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojé¢ oraz dojazdow do budynkow,

5} lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



&) Iokalizacie ziglent wzadzonej;
7} wydziglenie funkcji sportu 1 rekreaci.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wekaziik dopuszezalne] powierzehni zahudowy - 50%;
2 powierzchnig biologicznie czynng - co najmnie} 30%.

4, VW zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig wysokoéd zabudowy - do 14m;

§ 22 Ustalenia dla terenu zabudowy sakralne] cznaczonego na rysunku plany symbolem 1UKs.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa sakralna.
2. Ma wyznaczonym terenie zezwala sie na:
1) dia budynkdw istniejgoych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowe oraz

remont w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

2) lokalizacje elementow male] architekiury,
3) lokalizacje urzadzed komunikacii w postaci dojazddw, zatok postojowych | parkingdw,
4} lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojsé oraz dojazddw do budynkow;
5 lokalizacje sieci | urzadzes infrastruktury {echnicznej;
6} lckalizacje zielent urzadzonegj.
3. VW zakresie zagospodarowania terenu usiala sig:
1) wskaznik dopuszczalne] powiarzchni zabudowy - 50%:
2} powierzchnie biclogicznie czynna - co najmnig] 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu ogrédkow dzistkowych cznaczonege na rysunku planu symbolem 120,
1. Przeznaczeniem terenu sg ogrodki dziatkowe.
2. Ma wyznaczonym terenie zezwala sie na:
1 iokalizacie sieci | urzadzen infrastruktury technicznegj;
2) lokalizacje elementéw mate] architektury.
3. W zakresie zagospodarowania terent:
1} dopuszcza sie budowe altan 1 obiekidw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25m°;

2} dopuszcza sie maksymalna wysokose zabudowy: & m przy dachach stromych | 4m przy
dachach plaskich;

3} dopuszcza sig dachy lednospadowe, dwuspadows | wielospadowe.

§ 24. Ustalenia dia terenu zieleni lednej oznaczonego na rysunku plany symbolem 121,

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen lesna.
2. Dia terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 120 majg zastosowanie przepisy o lasach.
3. MNa wyznaczonym terenie zezwala sig na lokalizacie obiekiéw male] architektury sluzacych rekreac,

& {akze sciezek rowerowych | ciggdw pieszych (szlakdw turystyczrveh).
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§ 25. Ustalenia dig terendw infrastrukiury elektraenergetyczngj oznaczenyeh na rysunku planu symbolami: 1E, 2E,
3E, 4E, BE, 6E, TE.

1. Przeznaczeniem terenu sg urzgdzenia infrastrukiury elektroenergetycznej.
2. Ma wyznaczonym terenie dopuszeza sie sleci infrastrukiury fechniczne].

§ 28. Ustalenia dla terendw infrastruktury wodociagowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: TW, 2W.
1. Przeznaczeniem terenu sg urzadzenia infrastrukiury wodociggows).

2, Na wyznaczonym ierenie dopuszcza sie lckalizacje: urzgdzen komunikach w postaci dojazdow oraz
siect infrastruktury technicznej.

§ 27. Ustaienia dia terenu infrastruktury gazowe} cznaczenego na rysunku planu symbolem 1G.
1. Przeznaczeniem terenu sg urzadzenia infrastrukiury gazowsi.

2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen komunikacji w postaci dojazddw oraz
siect infrastruktury techniczne|.

§ 28. Ustalenia dla terendw obsiugi komunikaci cznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP.
1. Przeznaczeniem terenu jest obstuga komunikaci.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1) dia zabudowy istniejgcel przebudowe, rozbudows, nadbudowe, rozbiGrke, odbudowe oraz remont w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

2y budowe nowych budynkéw garazowych;

3) budowe dojsc i dojazddw;

4y iokafizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej;
5) Ickalizacje zieleni urzadzonsj;

6) lckalizacje petii autebusowych.

ROZDZIAL IV
Postanowienia koncowe

§ 29 W zakresie obrony cywilne] ustala sie:
1. W budynkach migszkainych wiglorodzinnych o liczbie mieszkan powyze} 20, budynkach zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osdb, budynkach ushigowych z zakresu uzylecznosci
publicznej i produkeyjnych o zatrudnieniu powyze] 15 pracownikéw nalezy przewidzie¢ w projektach
budowlanych ukrycia w okresie podwyzszonej gotowosci RP.

2. Na etapie sporzadzania projektéw budowlanych, dla whw obiektow nalezy opracowaé .aneksy OC” oraz
uzgadnia¢ je z Szefem Ochrony Cywiingj Wojewodztwa.

3. Stacje fransformatorowe nalezy dostoscwad do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego.

4. Awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7.5 1 na csche/dobe, przewiduje sie na dziatkach
gminnych.
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§ 30.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] ustala sie obowiazek:
1. projekiowania zabudowy zgodnie z obowiazujgoymi whasciwymi przepisami budowlanymi;

£, zapewnienia wiadciwej ochrony przeciwpozarowe] | zabezpieczenia przeciwpoZarowego budynkdw — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3. zapewnienia zaopatrzenia wodnegoe do  celow przeciwpozarowych oraz zaprojeklowania  drog
przeciwpozarowych umeziiwiajgoych dojazd i dostep dia jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozamej
—~ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. uzgadniania projekidw budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe| w zakresie | na zasadach
okresionych w przepisach odrebnych;

§ 32.1. W granicach planu ustala sie nastepuigce inwestycie z zakresu infrastruktury techniczne|, nalezace do
zadan wiasnych gminy, o kiérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przesirzennym:
1) reboty budowlane sieci wodociggowe;;
2} roboty budowlane sieci kanalizacii sanitarnej;
3} roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowej.

§ 33. w zakresie stawki procentowe] sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajace] ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzke z uchwaleniem planu: nie ustala sie wyzej wymienionej stawki procentowe;,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartoéci nieruchomosa z tytulu uchwalenia planu,

§ 34. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc w czeéci dotyczacej Kleosina:

1} uchwala Nr X/85/98 Radv Gminy w Juchnowey Kodcielnym z dnia 29 paZdziernika 1999 w sprawie
zmiany misjscowego planu szezegdiowego zagospodarowania prrestrzennego zespoll wsi Kleosin,
Horodnian, PGR ignatki, Ksig2yno (Dz. Urz.Woi.Podl. Nr 40, poz.648)

2) uchwata Nr }XXi/280/02 Rady Gminy w Juchnowcu Rosdsielnym z dnia 15 kwietnia 2002r. w sprawie
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego terendw ulic we wei Kleosin | Horodniany Dz, Urz,
Woj. PodLNr 19, poz.511).

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 36. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podiaskiego.
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Zatgeznik Nr 2

douchwaty Nr..._.....

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny.
Zania oo r.

ROZTRZYGNIECIE

o stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia
2006 roku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. 0oz,
21) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny rozstrzyga co nastepuje:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kleosin — obszar
planistyczny Kleosin jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny  uchwalonego
uchwatg nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koécielny z dnia 28 kwietnia 2008
roku.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr......... ... ...

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny.
zdnia ... r.

ROZTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kleosin - obszar planistyczny
Kleosin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz.
21) Rada Gminy Juchnowiec Ko$cielny rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkarficow stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn.
Zm.) zadania wiasne gminy.
1) Przewiduje sie budowe i rozbudowe drég publicznych:

a) na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ~

szacunkowy koszt 2,6min zt,

b) na czesci terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem 1KDD -

szacunkowy koszt 0,7min zt,

C) na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD —

0,2min zt.

tgcznie koszt budowy drég publicznych szacuje sie na 3,5 min zt.

2. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji moga ulegad zmianie w zaleznosci od
aktualnych stawek rynkowych i zastosowane] technologii.

3. Nabycie gruntdw pod drogami moze zosta¢ zrealizowane drogg Zamiany na inny
grunt o zréwnowazonej wartosci.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym m. in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o
samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony
Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.






