UCHWALA NR VI/37/11
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 10 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Olmonty - obszar planistyczny
Olmonty Wschaéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 7 ust.
11 2 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266;
z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374,
72008 r. Nr 237 poz. 1657 oraz z 2009 r. nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.
1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoéci ustalen ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Olmonty - obszar planistyczny Olmonty Wschdéd zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 227,56 ha ograniczony od péinocy droga powiatowa we wsi Olmonty
i granica gminy z miastem Bialystok, od wschodu ipotudnia granica obrebu geodezyjnego wsi Olmonty, od
zachodu drogg gminng stanowiaca dziatkg nr 370.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,731 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego (decyzja DMG.II1.7230-16/10 z dnia 14.05.2010 r.).

4. Integralng czgScia niniejszej uchwaly jest:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow w kierunku ulicy i ogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp.,
przekraczajacych tg lini¢ na fragmentach do 25 % dlugosci elewacji na glgbokos¢ nie wigksza niz 2 m);

4) $cisle okreslonych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nalezy lokalizowaé frontowe
$ciany budynkow (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp., przekraczajacych tg lini¢ na fragmentach do
25 % dlugosci elewacji na glgbokos¢ nie wigksza niz 2 m);
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5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na podniesieniu stanu technicznego
i standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do
15°;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie maja tan sam kat nachylenia
do ptaszczyzny poziomej;

8) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen dostgpnag dla wszystkich uzytkownikow
bez ograniczen finansowych i czasowych;

9) zabudowie ushlugowej— nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
w szczegolnosci z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

10) zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
realizowany w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu przyjety dla catego zespotu tej zabudowy;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami rozgraniczajacymi, aw
szczegolnosci przylacza 1ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

12) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne
przekraczajace wielko$ci normowe okreslone w przepisach odrebnych;

13) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia iobiekty stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu lub
w przepisach odregbnych;

15) terenowych urzadzeniach sportowych —nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” i podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie ich
$cian zewngtrznych;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na podtozu naturalnym,
zagospodarowana zielenia lub woda;

18) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumieé silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, peitniace funkcje retencyjne
itworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi iroztopowymi,
nieprzydatne do celow budowlanych;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztaltowa §wiadomie przez czlowieka, przeznaczona
do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej walory uzytkowe
i przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe), wzbogacona
elementami matej architektury;

20) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstata w wyniku sukcesji wtorne;j,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

21) malej retencji wodnej— nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matych zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesien, zadrzewien,
roslinnych pasé6w ochronnych ochrona oczek wodnych, stawoéw wiejskich, mokradetl itp.) prowadzace do
spowolnienia lub powstrzymania odplywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;
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22) renaturalizacji przyrodniczej ciekow i zbiornikéw wodnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace
na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wod poprzez zabiegi techniczne (m.in. nadanie
meandrujacego ksztattu i obudowy biologicznej cickom wodnym).

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terendw;
4) linie zabudowy $cisle okreslone;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) sposob lokalizacji budynkéw mieszkalnych (kierunek glownej kalenicy dachu).
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do urbanizacji, ktore dzieli si¢ na jednostki
urbanistyczne nr 1, 2, 3 i 4 oraz tereny wylaczone z urbanizacji, tworzace i wspottworzace system przyrodniczy
obszaru opracowania — jednostke przyrodnicza nr 5.

2. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole
cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki i nr poszczegdlnego terenu
jednostki), a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) Zn — tereny zieleni seminaturalnej;

6) Ws — tereny wod otwartych tj. rzek, strumieni, rowow melioracyjnych, stawdw itp.;
7) ZL — tereny lasow;

8) R — tereny upraw rolniczych i uzytkéw zielonych;

9) KD — tereny drog publicznych;

10) KDW — tereny drog wewngtrznych;

11) KP — tereny wydzielonych ciagdéw pieszo-rowerowych;
12) IT — tereny infrastruktury techniczne;j.

3. Symbole literowe oznaczaja funkcje podstawowe terenu, ktore moga by¢ wzbogacone funkcjami
uzupetiajacymi — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi obowiazujacymi dla poszczegolnych terendw.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 5. 1. Wiodaca funkcja obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz zielen seminaturalna
i urzadzona.

2. Podstawowym typem zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie
w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych z wykluczeniem zabudowy szeregowe;.

3. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej grupowej, wylacznie na terenach o symbolach: 3.3MN,
3.4MN, 3.5MN, 3.11MN i 3.12MN oraz 3.15MN i 3.16MN, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, pod warunkiem
realizacji zamierzen budowlanych obejmujacych cate kwartaty zabudowy wydzielone liniami rozgraniczajacymi
drog.
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4. Jako zabudowe uzupetniajacq ustala si¢ zabudowg ustlugowa, w tym towarzyszaca terenom mieszkaniowym
oraz zabudowe zagrodowa na terenach gospodarstw rolnych.

§ 6. 1. Funkcja ustugowa realizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w jej
sasiedztwie nie moze stwarzac uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej potozonej na dziatkach sasiednich.

2. Jezeli funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1, sasiaduje bezposrednio z dziatka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej:

1) na dzialce budowlanej z funkcja ustugowa nalezy zrealizowaé pas zwartej zieleni izolacyjnej, zroslin
zimozielonych, o szerokosci minimum 2,0 m, oddzielajacy ustuge optycznie i funkcjonalnie od sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej;

2) wejscia glowne do ustugowych czgsci budynkow nalezy lokalizowaé¢ wytacznie od strony drog publicznych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji innych wejs¢ do czg$ci uslugowej w Scianach zewngtrznych budynku,
zwroconych w strong granic dziatki sasiedniej z zabudowa o funkcji wylacznie mieszkaniowe;.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem nalezy realizowac:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — z piwnicami, o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne, lub bez piwnic, o poziomie posadowienia parteru maksymalnie 1m ponad poziom terenu, z poddaszem
uzytkowym lub nieuzytkowym w zalezno$ci od potrzeb, o wysokosci iformie dachu wg ustalen
szczegotowych;

2) budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub
agroturystyki - z dachami dwuspadowymi o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do
450, o0 wysokosci wg ustalen szczegdtowych;

3) budynki ustugowe stanowiace inwestycje celu publicznego — o formie, wynikajacej z przyjetego programu
funkcjonalnego.

2. Istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktorych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania
z mozliwos$cig przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego rodzaj dachu i spadek potaci nalezy dostosowac do
dachu istniejacego na tym budynku lub przebudowac caly dach zgodnie z ustaleniami planu.

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ budowe¢ garazy ibudynkéw gospodarczych
0 wysoko$ci maksimum 6 m (na terenach zabudowy zagrodowej o wysokosci wg ustalen szczegoétowych) oraz
lokalizacje innych obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie o funkcji nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i uzupekiajacym terenu.

5. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjna cato$¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace ogodlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy idocieplen budynkéw istniejacych, nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu: nieprzekraczalnych lub $ci§le okre§lonych,
przy czym dla zabudowy gospodarczej i garazy linie zabudowy S$cisle okreslone nalezy traktowac jak linie
nieprzekraczalne;

2) budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowujac minimalne odleglosci:
a) od granic dziatek stanowiacych dojazdy prywatne — 5 m;
b) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z § 25,
¢) od lasow — 12 m.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych budynkow:

1) w odlegtosci mniejszej niz 12 m od lasu, wyznaczonej nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem
uzyskania stosownego odstepstwa od obowiazujacych przepisow szczegdlnych;

2) w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m, przy czym
dtugos¢ sciany budynku zlokalizowanej w tej odleglosci nie moze przekracza¢ 10 m;
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3) po granicy zdzialka sasiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czg$ci wspodlnego zamierzenia
budowlanego z dzialka sasiednia — objgtego wspolnym projektem zagospodarowania terenu.

3. Lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych, zwlaszcza na skraju
dolin rzecznych wymaga zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych zapobiegajacych
podtapianiu i podsiakaniu.

4. Na rysunku planu przedstawiono zasade lokalizacji projektowanych budynkéw o funkeji podstawowej terenu
i kierunek ich gtéownej kalenicy dachu, w stosunku do linii rozgraniczajacej drog. Rzeczywiste gabaryty tych
budynkow zostana okreslone na etapie projektow budowlanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
1) dachy w odcieniach czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowe;;

2) elewacje biale lub w kolorach jasnych, w odcieniach zoétci lub bezu, z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych lub z zastosowaniem materiatow naturalnych (kamien, cegta, drewno) i szkta.

2. W przypadku obiektow ustugowych, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich danego
przedsigwzigcia.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, okreslonych
na rysunku planu;

2) ogrodzenia wzdhuz poszczegdlnych drog publicznych nalezy dopasowaé, w zakresie wysokosci, do istniejacego
trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢ na dziatce sasiednie;j;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony doliny doptywéw Horodnianki graniczace z jednostka przyrodnicza
nr 5, poza linia zabudowy od strony ogrodow, nalezy realizowa¢ wylacznie jako azurowe z przeswitami
wynoszacymi minimum 50% powierzchni ogrodzen i bez podmurdéwki, umozliwiajace penetracje wzrokowa
1 migracj¢ zwierzat;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzen:
a) 1,7 m - zuwzglednieniem lit. b i c,
b) w zaleznosci od potrzeb - na terenach 1.3U,ZP 12.11U,ZP,
¢) 1,2 m - od strony doliny doptywéw Horodnianki;
5) wprowadza si¢ zakaz stosowania przgset ogrodzeniowych z prefabrykatéw betonowych.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje i zasady umieszczania no$nikow informacji i reklam:

1) tablice informacyjne i szyldy — o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m, umieszczane w rejonie gtdéwnych
wejs¢ do budynkow;

2) reklamy na budynkach — umieszczane na S$cianach frontowych budynkow w pasie nad oknami parteru
o szerokosci pasa 0,5 m;

3) reklamy wolno stojace — lokalizowane wylacznie na terenach przeznaczonych do zabudowy, w odlegltosci nie
wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych drog, realizowane jako:

a) przestrzenne formy reklamowe — o wysoko$ci do 3 m od poziomu terenu,

b) tablice reklamowe — o wysokosci gornej krawegdzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni tablicy
do 6 m2 lokalizowanej prostopadle Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi.

2. Tablice reklamowe lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejacej, spelniajacej
wymagania ust. 1, pkt 2, musza mie¢ gabaryty i wysokos$¢ taka sama jak tablica istniejaca.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w odleglosci mniejszej niz 30 m:
1) od krzyza zlokalizowanego na terenie 1.1MN;

2) od drzew, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja lasy uznane za ochronne, chronione z mocy przepiséw
odrebnych.

2. Dla laséw ochronnych, o ktorych mowa wust 1, ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w sposdb
zapewniajacy ciaglte spelnianie przez nie celow, dla ktorych zostaty wydzielone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary objgte prawna forma ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych:

1) obejmuje si¢ ochrona 3 stare deby rosnace w liniach rozgraniczajacych drogi 3KD-L;

2) wylacza sig z terenow zabudowy i obejmuje ochrona:

a) doliny doptywow rzeki Horodnianki, stanowiace podstawowy uklad przyrodniczy obszaru objetego planem,
petniace wazna role hydrologiczna i biologiczna,

b) tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne,

c) istniejace lasy, wskazane w planie do zachowania, w tym lasy posiadajace status lasow ochronnych i lasy
pozostate, ktore ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie miasta Bialegostoku, nalezy traktowaé jak lasy
ochronne,

d) istniejace zadrzewienia $rodpolne, wskazane w planie do zachowania,

e) uzytki zielone w sasiedztwie doliny doplywéw Horodnianki, wspomagajace utrzymanie waloréw
przyrodniczych oraz powiazan ekologicznych obszaru objgtego planem;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ogranicza sig jej intensywnos¢.
3. W zwiazku z ochrona debow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 wprowadza sig:
1) zakaz ich wycinki, dopuszczajac wylacznie zabiegi pielgegnacyjne;

2) zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej lub wykonywania innych prac ziemnych mogacych uszkodzi¢
system korzeniowy drzew w zasiggu rzutu korony;

3) obowiazek pozostawienia, wokot pni drzew, powierzchni biologicznie czynnej, o $rednicy minimum rzutu
korony ww. drzew, z wyjatkiem koniecznego utwardzenia jezdni.

4. Na terenach wylaczonych z zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2:
1) wprowadza sig¢ obowiazek:

a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych ipodmoktych znaturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementoéw przestrzennych obszaré6w wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwardw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
¢) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wprowadza si¢ zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz wzdtuz ciekdw wodnych (dopuszcza sig tylko zabiegi
pielegnacyjne drzewostanu i zwigzane z konserwacja urzadzen wodnych),

b) podnoszenia rze¢dnej terenu, w celu ochrony terenéw podmoktych, za wyjatkiem lokalnych podsypan
zwiazanych z realizacja $ciezek rekreacyjnych,

¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,

d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadéw,

e) zanieczyszczania $ciekami,

f) zmiany stosunkow wodnych, z wyjatkiem dziatan zwiazanych z matq retencja wodna;

3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegow wod ciekow, kanalow i zbiornikow powierzchniowych
na potrzeby matlej retencji;

Id: HQQXU-IERVW-DBFHO-DNITG-BXBJIM. Podpisany Strona 6



4)nowe drzewa w bezposrednim sasiedztwie ciekdw wodnych nalezy sadzi¢ w sposdb umozliwiajacy
przewietrzanie (szpalery drzew tylko rownolegle do linii brzegowych ciekéw wodnych).

5. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3:
1) zabrania sig:

a) wycinania istniejacych zadrzewien, dopuszczajac tylko niezbedna wycinke w miejscach kolidujacych
z planowana lokalizacja budynku,

b) podnoszenia rzgdnej terenu znajdujacego si¢ poza liniami zabudowy od strony ogrodéw na czesci dziatek
sasiadujacych bezposrednio z terenami jednostki przyrodniczej — 5;

2) wprowadza si¢ zabudowe ekstensywna w nawiazaniu do zabudowy wiejskiej wsi Olmonty;

3) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy i wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej — w zaleznosci od funkcji terenu i uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej ( np. sady iogrody
przydomowe);

5) sady 1 ogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zagospodarowaé
wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych gatunkdéw rodzimych, np:

a) drzewa lisciaste — lipy, deby, kasztanowce, jabtonie, grusze, §liwy, wisnie, czeres$nie, morele,
b) drzewa iglaste — sosny, §wierki, modrzewie,

c¢) krzewy — kaliny, glogi, jasminowce, lilaki, tawuly,

d) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne , w tym ziota.

§ 14. 1. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa.

2. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej zgodnie z§ 26, § 271 § 28.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw w oparciu o gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

§ 15. W celu ochrony srodowiska wprowadza si¢ zakaz:

1) intensywnej hodowli zwierzat, w tym lokalizacji ferm (dopuszcza si¢ hodowle na potrzeby wilasnego
gospodarstwa domowego i ewentualnej dziatalnoSci agroturystycznej - wyltacznie na terenach zabudowy
zagrodowej);

2) lokalizacji zaktadow ustlugowych i innych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza si¢ obowiazek utrzymania rolniczego uzytkowania gruntow
rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Istniejacy na terenie o symbolu 1.1MN krzyz przydrozny, stanowiacy obiekt dziedzictwa kulturowego,
przeznacza si¢ do zachowania i ochrony na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

§ 18. 1. W obszarze objetym planem wystepuje 5 stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:
1) Olmonty — st. 1 (AZP 38-87/5);
2) Olmonty — st. 2 (AZP 38-87/6);
3) Olmonty — st. 3 (AZP 38-87/7);
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4) Olmonty — st. 4 (AZP 38-87/8);
5) Olmonty — st. 5 (AZP 38-87/9).

2. Wszelkie prace ziemne w rejonie wystgpowania w/w stanowisk nalezy prowadzi¢c pod nadzorem
archeologicznym, po uzyskaniu pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych — przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
$rodkoéw 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub W¢jta Gminy Juchnowiec
Koscielny.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. W obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:
1) teren zieleni urzadzonej publicznej oznaczony symbolem 5.1ZP,Ws;
2) tereny ustug uzytecznos$ci publicznej, sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1.3U,ZP 1 2.11U,ZP;

3) ogblnodostepne przestrzenie na terenach zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem1.4U.ZP iustugowo-
mieszkaniowej 2.9U,MN;

4) ogolnodostepne tereny wzdhuz linii brzegowej doplywow rzeki Horodnianki, z zielenia seminaturalng i lesna na
terenach o symbolach 5.2Zn,Ws, 5.3Zn,Ws,ZL, 5.4Zn,Ws,ZL, 5.5Zn,Ws,ZL. i 5.6Zn,Ws,ZL,;

5) drogi publiczne i wewngetrzne, a zwlaszcza przestrzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych tych drog
(z ich szczeg6lnym uwzglgdnieniem w ulicach: 4KD-L oraz 12KD-D), a takze ciagi pieszo-rowerowe 35KP,
36KP, 37KP i 38KP oraz nie wydzielone ciagi piesze na terenach, o ktorych mowa w pkt 4.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, okreslone zostaly w ustaleniach
ogo6lnych i szczegdtowych dotyczacych tych terenow.

Rozdzial S.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw do objecia procedura scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Nieruchomosci, ktorych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspolnie z przylegtymi nieruchomosciami w taki sposob, aby wydzielone dzialki gruntu tworzyty
dziatke Iub dziatki budowlane.

3. Nowe dzialki budowlane, nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy,
w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczegodlnych terendw i zamierzen przysztych inwestoréw, a takze
umozliwiajacych spelnienie wszystkich, ustalonych w planie warunkéow ich zabudowy i zagospodarowania,
zawartych w ustaleniach og6lnych i szczegdtowych.

4. Na rysunku planu przestawiono proponowane granice dzialek budowlanych oraz sposéb przeksztalcenia
istniejacych dziatek gruntu w celu uzyskania dziatki budowlane;j.

5. Dopuszcza si¢ zmiang granic dzialek budowlanych, proponowanych na rysunku planu pod warunkiem
wydzielenia dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy wolno stojacej — o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, jezli ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej,

2) dla zabudowy blizniaczej — o powierzchni o 25 % mniejszej od okreslonej w pkt 1,

3) dla zabudowy grupowej — o powierzchni wynikajacej z planu zagospodarowania terenu sporzadzanego do
projektu budowlanego planowanej zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nastgpujacymi drogami:
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1) ulica zbiorcza publiczng KD-Z — droga przez Olmonty, taczaca Stanistawowo z Hryniewiczami;

2) ulicami lokalnymi publicznymi KD-L;

3) ulicami dojazdowymi publicznymi KD-D;

4) drogami wewngtrznymi KDW o parametrach droég dojazdowych oraz ciagiem pieszo-jezdnym KPJ.

2. Ulica zbiorcza jest droga powiatowa, ulice lokalne idojazdowe — drogami gminnymi natomiast drogi
wewngetrzne moga by¢é drogami gminnymi lub moga stanowi¢ wlasnos¢ prywata, np. wspotwlasnos¢ wiascicieli
przylegtych do danej ulicy dziatek budowlanych.

3. W planie wyznaczono dodatkowo przebiegi Sciezek rekreacyjnych, petniacych role ciagdw pieszo —
rowerowych.

4. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej pojedynczych dzialek budowlanych przewiduje sig¢ réwniez
dojazdy prywatne, stanowiace oddzielne dziatki gruntu. Na rysunku planu przedstawiono postulatywny przebieg
tych dojazdow, ktéry na etapie podziatéw geodezyjnych moze ulec korektom.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry :

1) 1IKD-Z — ulica zbiorcza, istniejaca — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0 — 15,0 m z jezdnia 1x2 pasy
ruchu, $ciezka rowerowa po stronie potudniowej;

2) 2KD-L — ulica lokalna, istniejaca, na granicy Olmont i Stanistawowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

3) 3KD-L — ulica lokalna, projektowana, taczaca obszary planistyczne Olmonty Zachod i Olmonty Wschod,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — ulica lokalna, projektowana, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m zjezdnia 1 x 2 pasy
ruchu;

5) SKD-L — ulica lokalna biegnaca po $ladzie istniejacej drogi, poszerzona w liniach rozgraniczajacych 13 — 16 m
z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych istniejace 3 degby, oznaczone na rysunku planu — do
zachowania zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 pkt 1;

6) od 6KD-D do 10KD-D - ulice dojazdowe, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10 m zgodnie
z rysunkiem planu, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

7) od 12KD-D do 20KD-D - ulice dojazdowe, projektowane, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8§ m, 10 m
i 12 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

8) 11KDW iod 21KDW do 34KDW - drogi wewngetrzne, projektowane (dojazdowe), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m, 10 m i 12 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

9) 35KP, 37KP i 38KP — ciagi piesze o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
10) 36KPJ - ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. W zagospodarowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:
1) przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu;
2) nasadzenie drzew i krzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;
3) ujednolicony system oznakowania ulic.

3. Ulice o symbolach: 4KD-L oraz 12KD-D, biegnace wzdluz doliny doptywoéw Horodnianki nalezy
projektowac¢ jako ulice spelniajace rownocze$nie role gltownych ciagow rekreacyjnych, ze szczegdlnym
uprzywilejowaniem ruchu pieszego irowerowego, zuwzglednieniem zieleni ielementow malej architektury —
oswietlenie, tawki.

4. Szeroko$¢ dojazdow prywatnych 6 — 8 m.

5. Dla drég, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartos$ci nieruchomosci z tego tytutu.
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§ 23. 1. Na potrzeby projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujacych
minimalnych wskaznikéw:

1) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

2) administracja — 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej;

3) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych;

5) ustugi inne, niz wymienione w pkt 1-4 — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientow zgodnie ze wskaznikami okreslonymi wust. 1 nakazuje si¢
zapewni¢, w zalezno$ci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu.

3. Migjsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidzie¢ na wlasnym terenie, miejsca postojowe
dla klientow moga by¢ czeSciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych
z zarzadca drogi, pod warunkiem zapewnienia ogdlnodostgpnych przejsé pieszych nie wezszych niz na pozostatych
odcinkach tych ulic.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowigzuja w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz innej lokalizowanej na terenach
publicznych.

2. Ustala si¢ doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia $ciekow iwod opadowych przy
wykorzystaniu istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie =z ustaleniami planu i warunkami
szczegotowymi okreslonymi przez wiascicieli sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ publicznej infrastruktury technicznej na terenach przestrzeni publicznych i na terenach
przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury techniczne;j.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu - dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci publicznych, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji, przedstawionych na rysunku planu.

5. Dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej
przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego =zainwestowania na obszarze objetym ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytlu mediow w obszarze obstugiwanym przez ta infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania).

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdhuz publicznych sieci infrastruktury o szerokosci od osi
sieci:
1) dla sieci wodociagowej:
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy wigkszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
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¢) o srednicy Dn > 400 — 4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych:
a) 15kV — 7m,
b) 110kV — 20 m;
4) dla gazociagdw, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Strefy techniczne, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowa¢ w sposoéb umozliwiajacy zapewnienie
stuzebnosci dostgpu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontéw sieci.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢, w uzgodnieniu z wiascicielem sieci,
lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obicktu.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig, ze zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢
wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej magistrali wodociagowej Dn 100 w ulicy 1KD-Z oraz
z istniejacych i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociagowych.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekow bedzie publiczna
sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie $Sciekow do kanatow sanitarnych Dn 0,2 m wulicy 1KD-Z oraz
istniejacych i projektowanych publicznych sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. Dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekdw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spelniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

1) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekdw, zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

2) zbiornikéw szczelnych tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przylaczenia do
publicznej sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania S$ciekow nalezy lokalizowa¢ na terenach
przeznaczonych do zabudowy, a na dziatkach sasiadujacych z terenami podmoktymi dolin rzecznych — wytacznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy od strony ogrodow.

§ 28. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig, ze odbiornikiem wod opadowych bedzie grunt
przy wykorzystaniu systemoéw retencji oraz doplywy rzeki Horodnianki za posrednictwem ciekow, rowow
wodnych i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych o malym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni
urzadzonej, ciagow pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty)
bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych lub kanalizacji deszczowe;j.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wdd opadowych do ciekow wodnych lub gruntu nalezy je
oczy$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

4. Zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terendow drog, parkingdw oraz obszaréow produkcyjno-
ustugowych 1iinnych zanieczyszczonych — uklad brudny) nalezy odprowadzi¢ do publicznej kanalizacji
deszczowej, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wilasciciela sieci lub do indywidualnego systemu
odprowadzania wod opadowych.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bgdzie mozliwe ze wzgledu na mate zaglebienie
odbiornikéw wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien liniowych lub odprowadzenie wod
powierzchniowo.
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§ 29. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia w energi¢ cieplna beda
indywidualne lub lokalne zrddta ciepta.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepta wykorzystujacych energi¢ zprocesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig, ze zrodlem zaopatrzenia w gaz ziemny bedzie
istniejaca 1 projektowana sie¢ gazowa zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu, zasilana
z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia, zlokalizowanej na terenie2.8 IT.

2. Dopuszcza si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu zsieci gazowej wulicy 1KD-Z oraz zistniejacych
i projektowanych sieci gazowych.

3. Dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 31. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna obszaru objgtego planem
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 110/15 kV zlokalizowanych poza
granicami planu poprzez istniejace i projektowane linie sredniego napiecia 15 kV. Sa to stacje 110/15 kV istniejace
RPZ-4 iRPZ-5 przy ul. Plazowej i Transportowej w Biatymstoku oraz projektowana RPZ- Strefa, przy ul.
Mickiewicza w Biatymstoku.

2. Bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow planuje si¢ z: istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV Nr 121, 859, 1221 oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV
kontenerowych w ilosci i0 mocy wg potrzeb za posrednictwem linii kablowych inapowietrznych niskiego
napigcia.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje si¢ z projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii §redniego napigcia 15 kV.
4. Istniejace linie napowietrzne 15 kV planuje si¢ do przebudowy poprzez ich skablowanie.

5. Lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV ilinii kablowych 15 kV ma charakter
orientacyjny, do uscislenia na etapie dokumentacji projektowe;.

§ 32. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obsluge stacjonarnag — w oparciu o istniejace iprojektowane centrale za posrednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli doziemnych;

2) obstugg bezprzewodowa — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednorodzinnej zuslugami oraz zabudowy
zagrodowej nalezy stosowa¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkéw obronno$ci.

§ 33. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staty pobyt powyzej 15
mieszkancow, w budynkach ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej oraz produkcyjnych przeznaczonych na
pobyt powyzej 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projektow budowlanych, dokumentacje ww. obiektow nalezy
uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1
na osobe/dobg i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez istniejace i projektowane
syreny o promieniu styszalno$ci nie wigkszym niz 300 m.

5. Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawna ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdow pojazddéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
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6. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na terenie
objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisOw szczegdlnych

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenow
przewidzianych do urbanizacji.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng .

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, na dziatkach przylegtych do ulicy 1KD-Z, jako uzupehienie zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza signieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej) realizowana
w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy, na warunkach okre§lonych w rozdziale 1.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale Iloraz wg zasad:

1) istniejace dziatki siedliskowe przeznacza si¢ docelowo do przeksztatcenia w zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) istniejacy krzyz przydrozny przeznacza si¢ do zachowania, zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac
zapewniajac jego dobra widocznos¢ od strony drogi 1KD-Z;

3) w odlegtosci co najmniej 30 m od krzyza wprowadza si¢ zakaz umieszczania wolno stojacych reklam.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos$¢ zabudowy — w nawiazaniu do zabudowy istniejacej, ale nie wigcej niz 12m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

5) dachy — w nawiazaniu do dachow na budynkach istniejacych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 20 % (stownie dwadzie$cia

procent).
§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) teren biologicznie czynny — minimum 50 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy —do 10 m ;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa wust 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie dwadzie$cia
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu o$wiaty,
sportu nauki, kultury, opieki zdrowotnej, zdrowia, administracji i innych oraz zielen urzadzona.
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2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przewidziany pod inwestycje celu publicznego.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale Iloraz wg zasad:

1) ksztattujac elewacje od strony przestrzeni publicznych nalezy zastosowa¢ indywidualne rozwiazania
architektoniczno-przestrzenne, z zaakcentowaniem naroznika u zbiegu ulic 1KD-Z i5KD-L np. portalem
wejsciowym, wykuszem, wneka;

2) zagospodarowanie terenu nalezy powiaza¢ z istniejacymi zadrzewieniami tggu olszowego oraz wzbogacic
elementami malej architektury i terenowymi urzadzeniami sportowymi;

3) w zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stacji transformatorowej i dostep do niej z drogi
publiczne;j.

4. Ustala sigparametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — do14 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 3, z dominanta do 4;

5) dachy — ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od funkcji planowanej zabudowy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (stownie: dziesig¢
procent).

§37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa oraz zielen urzadzona.

2. Zabudowg i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale [loraz wg zasad:

1) wyboru formy budynku dokonuje pierwszy inwestor zabudowy, kazdy nastgpny inwestor jest obowigzany
dopasowac projektowana zabudowe do formy, wysokosci i ksztaltu dachu budynku istniejacego;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ w powiazaniu z przestrzeniami publicznymi: ulica
5KD-L oraz z terenem o symbolu 5.1ZP,Ws;

3) zaplecze gospodarcze 1obstuge techniczna lokali ustugowych nalezy lokalizowa¢ w $cianach bocznych
budynkdéw, wykluczajac lokalizacje tych funkcji od strony przestrzeni publicznych;

4) czg$¢ terenu przed budynkami z funkcja ustlugowa a linia rozgraniczajaca ulicy, nalezy traktowaé jako
przestrzen ogoélnodostepna, stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do
budynkow, miejsca postojowe, zielen urzadzona, sezonowe ogrodki gastronomiczne itp.;

5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i nasadzeniami zieleni.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;

4) dachy — o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.2MN. 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN
i 2.7MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng .
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2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, na dziatkach przyleglych do ulicy 1KD-Z, jako uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza signieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej)
realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale I1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) na dziatkach przylegtych do ulicy 1KD-Z potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN i 2.2MN
— maksimum 12 m,

b) na pozostatych dziatkach — maksimum 10 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) na dziatkach przylegtych do ulicy 1KD-Z, potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN i 2.2MN
— maksimum 2 i poddasze,

b) na pozostatych dziatkach — parter z poddaszem;
5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° .

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.8IT przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ obiektéw
i urzadzen zwigzanych z systemem przesylania gazu ziemnego wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa I st.,
gazociagami wysokiego i Sredniego ciSnienia .

2. Nie ustala si¢ warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust 1, innych, niz
okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na
nim wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.9U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale Iloraz wg zasad:

1) w pierzei ulicy 1KD-Z nalezy realizowa¢ zabudowe wylacznie ustugowa, w pierzei ulicy 6KD-D
mieszkaniowa, z mozliwoscia realizacji zabudowy ustugowej na catej dziatce;

2) czg$¢ terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 1KD-Z, a $cianami budynkéw od strony ulicy nalezy
traktowac jako przestrzen ogoélnodostgpna stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢
na dojscia do budynkow, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) w pierzei ulicy 1KD-Z — maksimum 12 m,

b) od strony ulicy 6KD-D — maksimum 10 m;
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4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) ustugowej w pierzei ulicy 1KD-Z — maksimum 2 i poddasze,
b) mieszkaniowej od strony ulicy 6KD-D — parter z poddaszem;
5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° .

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.10U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa,
w tym z zakresu o§wiaty, kultury i opieki zdrowotnej oraz zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, jako uzupeinienie funkcji ustugowej dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa w formie wbudowanej w jedna bryle¢ zzabudowa ustugowa na maksymalnie 30% ogdlnej
powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w narozniku dziatki u zbiegu ulic 1KD-Z i 7KD-D;
2) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

3) istniejace zadrzewienia przeznacza si¢ do zachowania 1 wykorzystania jako zielen urzadzona, z dopuszczeniem
jedynie zabiegdw pielggnacyjnych oraz niezbednej wycinki wylacznie w miejscach kolidujacych
z niezbednymi elementami zagospodarowania terenu;

4) w miejscu nie zadrzewionym sasiadujacym z terenem o symbolu 2.5MN nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna
o0 szerokosci minimum 2 m.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 13 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — minimum 2, maksimum 3;

5) dachy — ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od funkcji planowanej zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 20 % (slownie:

dwadziescia procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.11U,ZP przeznacza si¢ pod uslugi z zakresu
oswiaty, sportu, kultury i opieki zdrowotnej oraz zielen urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przewidziany pod inwestycje celu publicznego.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust 1, nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale [loraz wg zasad:

1) przy lokalizacji budynku nalezy uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia z dopuszczeniem tylko niezbednej
wycinki,

2) elewacje frontowa zabudowy nalezy realizowac od strony ulicy 1KD-Z;

3) zabudowe nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i terenowymi urzadzeniami sportowymi;

4) zagospodarowanie terenu nalezy powiazac z przylegajacym od strony potnocnej kompleksem lesnym.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;
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3) wysokos¢ zabudowy — do 14 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 3, z dominanta do 4;
5) dachy — ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od funkcji planowanej zabudowy.

5. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z ustaleniami planu, teren
nalezy wykorzysta¢ pod terenowe urzadzenia sportowe.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (slownie dziesig¢
procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.12MN,ZP 2.13MN,ZP 2.14MN,ZP 2.15MN,ZP
i 2.16MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng izielen urzadzona w dolinie
doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) zabudowg nalezy realizowa¢ z materiatow tradycyjnych (drewno, cegla, kamien);

2) $ciany zewnetrzne tynkowane nalezy pomalowac stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic¢
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapow).

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — do 9 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z ewentualnym poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

6) powierzchnia dziatki budowlanej — minimum 1500 m?, z wyjatkiem dzialek nie przylegajacych do terenu
5.3Zn,Ws,ZL na terenie 2.16MN,ZP, dla ktérych obowiazuja parametry okreslone w § 20, ust 41 5.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 20 % (slownie:
dwadziescia procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.17MN, 2.18MN. 2.19MN, i 2.20MN przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng .

2. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale Il oraz dodatkowo dla terenow 2.19MN i 2.20MN:

1) ustala si¢ obowiazek:
a) zapewnienia droznosci przeptywu wody,
b) zapewnienia dostegpu do linii brzegowej cieku,
¢) utrzymania obudowy biologicznej brzegdw;
2) wprowadza si¢ zakaz:
a) prac ziemnych niszczacych pokrywe glebowa i roslinno$¢ wokot cieku,
b) budowy od strony cieku ogrodzen na podmuréwce;

3) dopuszcza si¢ od strony cieku realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokosci do 1,5 m,
umozliwiajacych migracj¢ zwierzat.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
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2) teren biologicznie czynny — minimum 60 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° .

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 2.21MN, 2.22MN i 2.23MN przeznacza si¢
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng .

2.Na terenie 3.23MN jako uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ nieucigzliwa funkcjg
ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej) realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy
3KD-L.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terendow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale I1.

4. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° .

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§46. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.24MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugows .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowac poza strefa techniczna linii energetycznych od strony terenu
oznaczonego symbolem 2.22MN;

2) w strefie technicznej linii dopuszcza si¢, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy
towarzyszacej lub ustugowej na czasowy pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych przepiséw
szczegblnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkow
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych ~ w aspekcie  stref ochronnych od elektromagnetycznego  promieniowania
niejonizujacego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji projektowanego budynku z wlascicielem linii.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 30 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem:;

5) dachy — symetryczne, dwuspadowe, z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30°do 45°.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN i 3.14MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, na dziatkach przyleglych do ulic: 3KD-L i 5KD-L, jako uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ nieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni
uzytkowej)realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terendow, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale I1.

4. Ustala sig¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:
a) mieszkaniowej — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) mieszkaniowej z funkcja ustugowa — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) teren biologicznie czynny:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla zabudowy mieszkaniowej z funkcja ushugowa — minimum 40% dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;
5) dachy — symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° .

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.11MN i 3.12MN dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy grupowej,wylacznie wolnostojacej lub blizniaczej, dla ktorej ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnig zabudowy - maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy— maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 2;

5) dachy —o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° .

6. Warunkiem realizacji zabudowy grupowej na terenach, o ktéorych mowa w ust. 5, jest przyjgcie dla catego
kwartatu zabudowy wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ulic, jednakowej ilosci kondygnacji nadziemnych
i jednorodnej formy dachu.

7. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.15MN i 3.16MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy grupowe;.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust.1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) zabudowe i zagospodarowanie na kazdym z teren6w nalezy realizowac¢ jako jedno zamierzenie budowlane;

2) zabudowe¢ w kwartale wydzielonym liniami rozgraniczajacymi ulic nalezy realizowa¢ jednorodna
architektonicznie.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnig zabudowy - maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 2;

5) dachy — o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° .

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§49. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.17MN,ZP, 3.18MN,ZP, 3.19MN,ZP
i 3.20MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna izielen urzadzona jakeo ogrody
przydomowe w dolinie doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi wdziale Il oraz wg zasad:

1) budynki nalezy realizowa¢ z materiatdw tradycyjnych (drewno, cegta, kamien);

2) Sciany zewngtrzne tynkowane nalezy pomalowac stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapow).

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
wust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 9 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
6) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2000 m? .

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczony na rysunkach planu symbolami3.21RM,R i3.22RM,R przeznacza si¢ na
potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa zagrodowa uzupelniong funkcja agroturystyki wraz z uprawami
i zielenia w dolinie doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zabudowg i1 zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy drodze 12KD-D, w miejscu okre§lonym na rysunku planu
nieprzekraczalna linia;

2) budynki nalezy realizowa¢ z materiatow tradycyjnych (drewno, cegta, kamien);

3) Sciany zewnetrzne tynkowane nalezy pomalowaé stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogaci¢
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapow;

4) poza linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow 1 obiektow zwiazanych z dzialalno$cia agroturystyczna
(np. domki letniskowe, altany itp., drewniane, o wysoko$ci maksimum 6 m, kryte strzecha lub gontem) oraz
obiekty matlej architektury (np.: ktadki i pomosty nad woda z miejscami widokowymi, tawki, zadaszone stoty
z siedziskami, realizowane wylacznie z materiatdw naturalnych takich jak kamien, drewno).

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:
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1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 12 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
6) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 3000 m? .

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie:
dwadzie$cia procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.23MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ushugowa.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ poza strefa techniczna linii energetycznych od strony terenu
oznaczonego symbolem 3.13MN;

2) w strefie technicznej linii dopuszcza si¢, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy
towarzyszacej lub ustugowej na czasowy pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia obowiazujacych przepisow
szczegolnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkéw
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych ~ w aspekcie  stref  ochronnych od elektromagnetycznego  promieniowania
niejonizujacego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji projektowanego budynku z wlascicielem linii.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° .

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.24MN i 3.25MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, na dziatkach przylegtych do ulicy 5KD-L jako uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ nieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej)
realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa
wust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) teren biologicznie czynny — minimum 50 % dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° .
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5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig stawkg procentowsa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 4.1U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zabudowe mieszkaniows jednorodzinng .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) zabudowe ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa nalezy lokalizowac¢ od strony drég publicznych;

2) czg$¢ terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca ulic, a §cianami budynkoéw ustugowych od strony ulic nalezy
traktowac jako przestrzen ogdlnodostgpna stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej w ulicy i przeznaczy¢
na dojscia do budynkow, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp.;

3) przestrzen ogdlnodostepna przed funkcja ustugowa lokalizowana na dzialce od strony wschodniej nalezy
powiaza¢ zterenami zielonymi oznaczonymi symbolem 5.6Zn,Ws,ZL iwzbogaci¢ elementami malej
architektury.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 54. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 4.2MN,ZP, 4.3MN,ZP, i 4.4MN,ZP przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzona jako ogrody przydomowe w dolinie doplywu
rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) budynki nalezy realizowa¢ z materialow tradycyjnych (drewno, cegla, kamien);

2) $ciany zewngtrzne tynkowane nalezy pomalowaé stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapow).

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° .

6) powierzchnia dziatki budowlanej — minimum 2000 m? , za wyjatkiem dziatek przylegtych do granic planu na
terenie 4.2MN,ZP.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 4.SMN, 4.6MN, 4.7MN i4.8MN
i 4.9MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, na dziatkach przylegtych do ulic: 3KD-L oraz drogi przylegtej do
granic planu od strony zachodniej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, jako uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ od strony tych ulic nieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m2 powierzchni
uzytkowej) realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego.

3. Zabudowg i zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust.1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:
a) mieszkaniowej — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) mieszkaniowej z funkcja ustugowa — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) teren biologicznie czynny:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z funkcja ushugowa — minimum 40 % dziatki budowlane;j;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;
5) dachy — symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.10RM,R przeznacza si¢ na potrzeby gospodarstw
rolnych z zabudowa zagrodowa uzupelniona funkcja agroturystyki wraz z uprawami i zielenia w dolinie
doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) istniejaca zabudowe nalezy zmodernizowac z zastosowaniem materiatow tradycyjnych (kamien, cegla, drewno)
np. prowadzajac podmurowke z kamienia, detale z drewna, dach kryty dachowka w kolorze ceglastym lub
gontem,

2) nowa zabudowg nalezy lokalizowac¢ od strony drogi z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) poza linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z dziatalno$cia agroturystyczna takich jak
drewniane altany, o wysokos$ci maksimum 6 m, kryte strzecha lub gontem oraz obiekty matej architektury
(tawki, zadaszone stoly z siedziskami), realizowane wylacznie z materialdow naturalnych takich jak kamien,
drewno);

4) w powiazaniu z terenem 5,6 Zn,Ws,ZL dopuszcza si¢ realizacje stawow i rozlewisk;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej
wysokiego napiegcia, o ktérych mowa w § 25.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 12 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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6) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 3000 m? .

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 20 % (slownie:
dwadziescia procent).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw systemu przyrodniczego.

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 5.1ZP,Ws przeznacza si¢ pod zielen urzgdzonag
w dolinie doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztattowal zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zielen urzadzona nalezy ksztatltowaé w powiazaniu z zielenia seminaturalng na terenie o symbolu 5.2Zn,Ws,
z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ przebiegajaca wzdhuz rzeki $ciezkg rekreacyjna o nawierzchni
gruntowej (piasek, zwir, drobny zageszczony tluczen) oraz miejsce na ognisko, ktore nalezy wzbogaci¢
elementami matlej architektury: tawki, zadaszone stoty z siedziskami itp., realizowane wylacznie z materiatow
naturalnych (kamien, drewno) oraz miejsca na ogniska;

4) wprowadza sig¢ obowiazek zapewnienia droznos$ci przeptywu wody;

5) istniejace stawy przeznacza si¢ do zachowania jako elementy wzbogacajace krajobraz, dopuszcza si¢ realizacje
nowych stawow i rozlewisk.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich
wzrostu wartos$ci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 58. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 5.2Zn,Ws, 5.3Zn,Ws,ZL, 5.4Zn,Ws,ZL,
5.5Zn,Ws,ZL. i5.6Zn,Ws,ZL przeznacza si¢ do zachowania jako tereny zieleni naturalnej, lgk laséw
i zadrzewien, w dolinie doptywu rzeki Horodnianki, tworzace podstawowy system przyrodniczy obszaru objetego
planem.

2. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) istniejace stawy przeznacza si¢ do zachowania jako elementy wzbogacajace krajobraz z mozliwoscia realizacji
nowych stawow i rozlewisk;

2) istniejace lasy izadrzewienia olszowe przeznacza si¢ do zachowania z dopuszczeniem wylacznie zabiegow
pielegnacyjnych i mozliwoscia dalszego zalesienia przyleglego terenu;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow rolnych, gtéwnie jako tak i pastwisk;

4) wzdluz linii brzegowej nalezy udostepni¢ teren niezbedny do realizacji $ciezki rekreacyjnej o nawierzchni
gruntowej (np. piasek, zwir, drobny, zageszczony thuczen) - orientacyjny przebieg $ciezki wskazano na rysunku
planu;

5) przestrzen ogo6lnodostgpna nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury np.: ktadki i pomosty nad woda
z miejscami widokowymi, tawki, zadaszone stoty =z siedziskami, realizowane wylacznie z materiatéw
naturalnych (kamien, drewno);

6) dopuszcza si¢ tylko miejscowe ogrodzenia azurowe (drewniane stupki z poprzeczkami) o wysokosci do 1,2 m
tylko w przypadku konieczno$ci wydzielenia upraw lub pastwisk;

7) wprowadza si¢ obowiazek:
a) zapewnienia droznosci przeptywu wody,
b) wydzielenia geodezyjnego wod plynacych;

8) wprowadza si¢ zakaz:
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a) zabudowy i przystaniania widokow,

b) podnoszenia rz¢dnej terenu,

¢) wymiany gruntow,

d) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i hodowli.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.

§59. 1. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami 5.7R,ZL i5.8R,ZL przeznacza si¢ do dalszego
rolniczego wykorzystania pod uprawy polowe lub zalesienia jako grunty rolne ileSne , wspottworzace system
przyrodniczy obszaru objgtego planem .

2. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
zawartymi w dziale II.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w miejscach oznaczonych linia zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowejwg zasad:

1) budynki nalezy realizowa¢ z materiatow tradycyjnych (drewno, kamien);

2) Sciany zewngtrzne tynkowane nalezy pomalowac stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapdw, na fragmentach $cian szalowka);

3) dachy budynkéw nalezy pokry¢ dachowka w kolorze ceglastym lub gontem;

4) wprowadza si¢ obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien §rédpolnych, z dopuszczeniem niezbednej
wycinki wytacznie w miejscach kolidujacych z planowana lokalizacja zabudowy;

5) istniejace lasy przeznacza si¢ do zachowania — gospodarkg le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 3:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) teren biologicznie czynny — minimum 80 % dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy— maksimum 9 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem:;

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

6) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 3000 m? przy szeroko$ci dziatki minimum 30 m.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowsa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (stownie: dziesig¢
procent).

§ 60. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.9ZL, 5.10ZL, 5.11ZL, 5.127Z1., 5.13ZL
i 5.14ZL przeznacza si¢ do zachowania i dalszego lesnego uzytkowania jako istniejace lasy, wspomagajace
system przyrodniczy.

2. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie lasow jako terenow zielonych towarzyszacych zabudowie;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza sig realizacje Sciezek rekreacyjnych oraz obiektow
matej architektury takich jak stoty, tawki, zadaszenia i altany.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawkj procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig¢
wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.
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§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.15Ws przeznacza si¢ do zachowania jako ciek wodny
zasilajacy doplyw rzeki Horodnianki .

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) nalezy zapewni¢ droznos$ci przeptywu wody;
2) nalezy utrzymac¢ obudowg biologicznej brzegow;
3) wprowadza si¢ zakaz prac ziemnych niszczacych pokrywe glebowa i roslinnosc.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu
wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.16Zn przeznacza si¢ pod zielen naturalng w pasie
linii elektroenergetycznych .

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w dziale II.

3. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu tacznie zterenem o symbolu 3.2MN, na polepszenie dziatek
budowlanych.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na
nim wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czg$¢ obrebu
geodezyjnego Olmonty, zatwierdzony uchwata Nr XX1/215/05 Rady Gminy Juchnowiec z dnia 31 marca 2005 r.
(Dz. U. W. P. Nr 114, poz. 1372).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Ewa Jakonczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/37/11
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/37/11
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmonty Wschod

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zmianami),
rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ w czeSci:
1) uwagi dotyczacej przebiegu drog na dzialce numer geod. 262/1;

2) uwagi dotyczacej przedstawionego na rysunku planu podziatu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dziatki nr 262/1 1 262/2 ciagdw komunikacyjnych;

3) uwag dotyczacych:
a) zmiany klasyfikacji drogi 24KDW, na drogg gminng (przedtuzenie drogi 2KD-L),
b) zmiany szerokosci dojazdu do dziatek na przedtuzenie drogi 2KD-L;
4) uwag dotyczacych:
a) przesunigcia na dziatce nr 540/2 linii zabudowy aby umozliwi¢ zabudowg dziatki w wigkszym stopniu,
b) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
5) uwag dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia terenu 1.3U,ZP na 1.3MN,U, zwigkszenie czeSci dziatek 247/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne),

b) uwzglednienia lokalizacji istniejacych budynkéw na dzialce nr 247/6 i ich przeznaczenia do zachowania,
¢) przesunigcia linii zabudowy na terenie 1.4MN,U,ZP od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 5.4Zn,Ws,ZL. w celu umozliwienia na dziatkach o numerach
geod.: 274, 275/3, 278, 277/3, 289/3, 289/4, 289/5, 289/6, 289/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej, blizniaczej oraz rezydencjonalnej wraz z infrastruktura ustugowa
1 zielenia;

7) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 227/7 1227/8 na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowa uzupelniona funkcja agroturystyki oraz przesunigcia linii zabudowy w kierunku wschodnim,;

Nie uwzglednia si¢ w calosci:

1) uwagi dotyczacej propozycji poprowadzenia drogi wzdhuz dziatek nr 262/1 i 262/2 Iub wylaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

2) uwagi dotyczacej umozliwienia podziatu na wigksza ilos¢ dzialek budowlanych lub wylaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3) uwag dotyczacych:

a) wylaczenia dziatki nr 258/4 z opracowywanego planu miejscowego,

b) przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws,ZL i 3.22RM,R (dziatka nr 258/4) pod zabudowg;
4) uwag dotyczacych:
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a) propozycji zmiany zawartej w projekcie planu minimalnej wielkosci dziatek, zuwzglgednieniem
istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? i 850 m? ,

b) propozycji czgsciowego scalenia gruntow i wymiany metr za metr,

¢) zmiany zawartego na rysunku planu poszerzenia dziatki zagrodowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowa zabudowe z mozliwoscia lokalizacji budynku po granicy dzialki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podziatu dziatki potozonej na terenie 2.18MN dwie dziatki o powierzchni ok. 1000 m? ,
e) innego niz na rysunku planu podziatu dziatek nr 273/6 1 273/9;

5)uwagi dotyczacej nieuwzglednienia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg polegajacej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na dziatce nr 247/3, na ktorej rozpoczgto
juz roboty budowlane;

6) uwag dotyczacych:

a) zapewnienia dojazdu do dziatek nr 268/20 i 268/21 (powstatych z dzialki nr 268/7) potozonych na terenie
5.3ZN,Ws,ZL, (dojazd odbywa sig obecnie przez dziatki nr 268/18 i 268/19 powstale z dziatki nr 268/5),

b) dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego bez podpiwniczenia w odleglosci ok. 40m od rzeki; (przez
poszerzenie terenu o symbolu 3.18MN,ZP),

7) uwag dotyczacych:
a) wytyczenia na terenie 2.16MNtak, aby nie naruszaly prawa wiasno$ci,
b) przedtuzenia drogi 24KD-L do terenu 2.16MN;

8) uwag dotyczacych:

a) zmiany szeroko$ci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danych zawartych
w ,,Ekspertyzie na temat poziomu izasiggu wod prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.23+045 w m. Olmonty nr 264",

b) zmiany przebiegu Sciezki rowerowej przez dziatke nr 264 ze wzgledu na brak ciaglosci §ciezki na dziatce
graniczacej z ww. dziatka od strony poinocnej i z uwzglednieniem strefy zalewowe;j,

9) uwagi dotyczacej przesunigcia drogi 3KD-L w catoéci na dziatke nr 272/2, blizej pasa ochronnego linii
energetycznej 110kV, z ominigciem dziatek nr 273/20, 273/21, 273/22;

10) uwagi dotyczacej naruszenia prawa wlasnosci do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dziatki nr 224;

11) uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dziatlek nr 286/1 1286/2 zczgsciowo budowlanej na w catosci
budowlana;

12) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 259/6 pod przyszla droge i pas linii energetycznych 110 kV;
13) uwag dotyczacych:

a) zmiany linii rozgraniczajacej wraz z linia zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dziatce
253/24 oraz na dziatkach 253/251253/23,

b) przeniesienia Sciezki rowerowej na potudniowa strong rzeki Horodnianki,
¢) zmiany linii zabudowy od strony drogi 1KD-Z ze $cisle okreslonej na nieprzekraczalna;
14) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 60/1 i 223 w catosci pod zabudoweg;
15) uwag dotyczacych:
a) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2,
b) zmiany przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN,U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o ustlugowe);
16) uwag dotyczacych:

a) dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkcji uslugowej, wtym w postaci ztobka,
przedszkola, domu dla oso6b starszych,
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b) zmiany zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy z zapisu ,,parter z poddaszem” na ,, parter z poddaszem
uzytkowym?”;

17) uwag dotyczacych:
a) likwidacji $ciezki rekreacyjnej — ciagu pieszego 35KP zaprojektowane;j si¢ na dziatce 247/12,

b) zmiany przeznaczenia dzialek nr 247/6 1247/7 zU,ZP na MN,U,ZP z funkcja mieszkaniowa jako
przeznaczenie podstawowe,

¢) przesunigcia Sciezki rekreacyjnej na teren 5.6Zn,Ws,ZL.

Id: HQQXU-IERVW-DBFHO-DNITG-BXBJIM. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/37/11
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmonty Wschodd inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- oswietlenia ulic,

- nawierzchni drdg, placow i ciagdw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkow wilasnych Gminy Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci, inwestorow prywatnych
1 komitetow mieszkancow.
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Uzasadnienie

Podstawa podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty — obszar
planistyczny Olmonty Wschod przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX/131/08 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 19 marca 2008 r.

Projekt planu sklada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety projektem planu, o powierzchni 228 ha, to potudniowo-wschodnia czg$¢ wsi Olmonty
z przylegtymi uzytkami zielonymi i lasami . W obrgbie wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, natomiast
na wydzielanych sukcesywnie nowych dziatkach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny te
ciesza si¢ duzym zainteresowaniem. Aby postepujacy rozwdj byl kontrolowany, zgodny ze ,,Studium
uwarunkowan  ikierunké6w  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Juchnowiec  Kos$cielny”
i uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi  terenu, opracowano miejscowy pan zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzanie planu poprzedzono zebraniem obszernych materialow wejsciowych: wnikliwym rozpoznaniem
stanu $rodowiska, zabudowy iinnych uwarunkowan, aprzede wszystkim szczegdélowym opracowaniem
ekofizjograficznym, na podstawie ktorego wyznaczono maksymalny zasigg terenow mozliwych do zabudowy
oraz terenow koniecznych do objecia ochrona, wylaczonych z zabudowy, stanowiacych obszary zrodliskowe
rzeki Horodnianki. Obje¢to ochrona réwniez istniejace lasy i zadrzewienia dopuszczajac zmiang ich
przeznaczenia jedynie w przypadku kolizji z projektowanym ukladem komunikacyjnym lub w przypadku
wynikajacym z konieczno$ci zapewnienia warunkow zabudowy na istniejacych juz dziatkach.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny”, do czego obliguje art. 20 w/w ustawy.
Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w strefie 1, okreslonej w studium jako ,,Strefa intensywnej
urbanizacji metropolii biatostockiej”. Dominujaca funkcja tej strefy jest mieszkalnictwo. Glowne zasady
przeksztatcen to: przywrdcenie tadu przestrzennego w istniejacym zagospodarowaniu oraz zrownowazony,
wielofunkcyjny rozwoj zagospodarowania z poszanowaniem walorow przyrodniczych i kulturowych.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 w/w ustawy.
Jednoczesnie zostatl poddany strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pdzniejszymi zmianami).

Po zawiadomieniu i ogloszeniu o przystapienia do sporzadzenia planu (18 119 lutego 2009 r.) zebrano
wnioski do planu. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone i te, ktore byly mozliwe do uwzglednienia — zostaly
uwzglednione. Nie uwzgledniono wnioskéw sprzecznych ze studium lub niemozliwych do uwzglednienia
z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne. Po opracowaniu projekt planu zostal przedstawiony Gminngj
Komisji Urbanistyczno-Archtektonicznej. Z uwagi na duze zainteresowanie iznaczny obszar opracowania,
spodziewajac si¢ wielu uwag, na posiedzeniu dnia 17 wrze$nia 2009 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-
Archtektoniczna zalecita, przed oficjalnym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, wynikajacym
zustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzenie dodatkowych konsultacji
spotecznych. Projekt planu byl udostgpniony zainteresowanym do konca pazdziernika 2009 r. Dnia
7 pazdziernika 2009 r. projekt planu zostat przedstawiony zainteresowanym cztonkom Rady Gminy, a dnia 29
pazdziernika 2009 r. odbylo si¢ spotkanie z wilascicielami dzialek, na ktérym wszyscy zainteresowani
otrzymywali szczegdtowe wyjasnienia od projektantow planu. Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacych
z sugestii zainteresowanych, projekt planu otrzymat wszystkie przewidziane prawem opinie, uzgodnienia oraz
zgode na zmiang przeznaczenia niezbgdnych gruntéw lesnych na cele niele$ne, a nastgpnie zostat oficjalnie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do 29 czerwca 2010 r. Mimo wczesniejszych konsultacji do
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projektu planu wptynely liczne uwagi. Zostaly one szczegdélowo przeanalizowane i rozpatrzone zarzadzeniem
Wojta Gminy Juchnowiec Ko$cielny Nr 354/10 z dnia sierpnia 2010 r.

Uwzgledniono:

1) uwage dotyczaca mozliwosci lokalizacji na dziatkach gminnych stupoéw lub masztow (do 12 m wysokosci)
celem transmisji sygnatu sieci szerokopasmowe;j i ustug elektronicznych;

2) uwage dotyczaca wydzielenia drogi publicznej zgodnie z wcze$niejszymi ustaleniami prowadzonymi w gminie
(z poszerzeniem na czg$ci dziatek o numerach: 273/10, 273/12 1 273/11),

3) uwage dotyczaca zaplanowania poszerzenia drogi 2KD-L wg wczes$niejszych ustalen tj. poprzez poszerzenie na
strong Olmont o 6m (z dziatek 273/6, 273/9, 273/5 i catej dziatki 273/26), a na strong Stanistawowa o 4m (z
dziatek nr 32 i 33);

4) uwagg dotyczaca podziatu dziatki nr 247/3;
5) uwage dotyczaca zmiany przebiegu drogi przez dziatke 264;

6) uwage dotyczaca przesunigcia linii rozgraniczajacej migdzy terenami o symbolach: 3.17MN,ZP i 3.25MN o 5
m;

7) uwage dotyczaca uwzglednienia podziatu dziatki nr 247/2 na dziatki o numerach: od 247/9 do 247/12 i zmiany
przeznaczenia terenu z 1.4U,ZP na 1.4MN,U,ZP;

8) uwage dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 227/6 1 290 w catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

9) uwage dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 545 wcaloSci na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowa uzupetiona funkcja agroturystyki.

Nie uwzgledniono w czgsci:
1) uwagi dotyczacej przebiegu drog na dziatce numer geod. 262/1;

2) uwagi dotyczacej przedstawionego na rysunku planu podziatu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dziatki nr 262/1 1 262/2 ciagéw komunikacyjnych;

3) uwag dotyczacych:

a) zmiany klasyfikacji drogi 24KDW, na droge gminna (przedtuzenie drogi 2KD-L),

b) zmiany szerokosci dojazdu do dziatek na przedtuzeniu drogi 2KD-L;
4) uwag dotyczacych:

a) przesunigcia na dziatce nr 540/2 linii zabudowy od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki,

b) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedhuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
5) uwag dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia terenu 1.3U,ZP na 1.3MN,U, zwigkszenie czeSci dzialek 247/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i niele$ne),

b) uwzglednienia lokalizacji istniejacych budynkéw na dzialce nr 247/6 i ich przeznaczenia do zachowania,
c) a) przesunigcia linii zabudowy na terenie 1.4MN,U,ZP od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 5.4Zn,Ws,ZL w celu umozliwienia na dziatkach o numerach
geod.: 274, 275/3, 278, 277/3, 289/3, 289/4, 289/5, 289/6, 289/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej, blizniaczej oraz rezydencjonalnej wraz z infrastruktura ustugowa
1 zielenia;

7) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 227/7 1227/8 na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowa uzupetniona funkcja agroturystyki oraz przesunigcia linii zabudowy w kierunku wschodnim,;

Uzasadnienie czgsciowego nieuwzglednienia uwag:

Ad pkt 1, pkt 2 Przedstawione na rysunku planu drogi sa niezbgdne do obstugi komunikacyjnej wigkszego
obszaru i catkowita rezygnacja z nich nie jest uzasadniona. Zrezygnowano z drogi 13KD-D na odcinku migdzy
drogami 14KD-D i 15KD-D (po granicy dziatek nr 262/1 1 262/2).
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Ad pkt 3 lit a) i b) W projekcie planu droga wewngtrzna zostala zmieniona na drogg publiczna. Ze wzgledu
na niewielk ruch w planie przewidziano droge dojazdowa, a nie lokalna.

Ad pkt 41it a) Skorygowano czgsciowo lini¢ zabudowy na dziatce nr 540/2, aby umozliwi¢ zabudowg
nieruchomosci w wigkszym stopniu.

Ad pkt 4 lit b) Drogi wewnetrzne wyznaczone w projekcie planu sa w wigkszosci drogami prywatnymi,
a przedmiotowy dojazd jest ipowinien pozosta¢ gminny. Ze wzgledu na parametry istniejacego dojazdu
mozliwa jest zmiana ciggu pieszego 36KP na ciag pieszo-jezdny KPJ.

Ad pkt 5 lit a) Linia zabudowy zostata czgsciowo przesunigta zwieszajac teren do zabudowy. Przedmiotowy
teren stanowi rezerw¢ pod przyszie ustugi publiczne. Do czasu realizacji ustalen planu teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposdb (zgodnie ze zlozonym przez wiasciciela ww. dzialki wnioskiem
o wylaczenie ww. terenu z opracowania planu). Ewentualna droga dojazdowa realizowana na wlasnym terenie
nie wymaga wydzielenia liniami rozgraniczajacymi.

Ad pkt 51it b) Projekt planu istniejace dziatki siedliskowe przeznacza docelowo do przeksztalcenia
w zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, jednak mozliwe jest dalsze uzytkowanie istniejacej zabudowy.

Ad pkt 6 Zwigkszono czg$ciowo tereny przeznaczone pod zabudowg. Pozostate dziatki leza na obszarze
wylaczonym z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i geotechniczne (grunty niewskazane do
celow budowlanych, podmokte, o wysokim poziomie wdd gruntowych, dodatkowo narazone na zalewanie
wodami roztopowymi lub opadowymi).

Ad pkt 7 Przesunigto lini¢ zabudowy w kierunku wschodnim. Uwaga dotyczaca przeznaczenia nieruchomosci
nr 227/7 1 227/8 jest bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu zaktada wnioskowane przeznaczenie (na mapie
zamiast dziatki nr 227/7 jest inny numer).

Nie uwzgledniono w catosci:

1) uwagi dotyczacej propozycji poprowadzenia drogi wzdtuz dziatek nr 262/1 i 262/2 lub wytaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

2) uwagi dotyczacej umozliwienia podziatu na wigksza ilo$¢ dziatek budowlanych lub wylaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3) uwag dotyczacych:

a) wylaczenia dziatki nr 258/4 z opracowywanego planu miejscowego,

b) przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws,ZL i 3.22RM,R (dziatka nr 258/4) pod zabudoweg;
4) uwag dotyczacych:

a) propozycji zmiany zawartej w projekcie planu minimalnej wielkosci dziatek, zuwzglednieniem
istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? i 850 m? ,

b) propozycji czgsciowego scalenia gruntdow i wymiany metr za metr,

¢) zmiany zawartego na rysunku planu poszerzenia dziatki zagrodowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowa zabudowe z mozliwoscia lokalizacji budynku po granicy dzialki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podziatu dziatki potozonej na terenie 2.18MN na dwie dziatki o powierzchni ok. 1000 m? ,
e) innego niz na rysunku planu podziatu dziatek nr 273/6 1 273/9;

5)uwagi dotyczacej nieuwzglednienia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg polegajacej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na dziatce nr 247/3, na ktorej rozpoczgto
juz roboty budowlane;
6) uwag dotyczacych:
a) zapewnienia dojazdu do dziatek nr 268/20 i 268/21 (powstatych z dzialki nr 268/7) potozonych na terenie
5.3ZN,Ws,ZL, (dojazd odbywa sig¢ obecnie przez dziatki nr 268/18 i 268/19 powstale z dziatki nr 268/5),

b) dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego bez podpiwniczenia w odlegtosci ok. 40m od rzeki ; (przez
poszerzenie terenu o symbolu 3.18MN,ZP);
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7) uwag dotyczacych:
a) wytyczenia dzialek na terenie 2.16MN tak, aby nie naruszaly prawa wiasnosci,
b) przedtuzenia drogi 24KD-L do terenu 2.16MN;

8) uwag dotyczacych:

a) zmiany szerokos$ci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danych zawartych
w ,,Ekspertyzie na temat poziomu izasiggu wod prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.234+045 w m. Olmonty nr 264",

b) a) zmiany przebiegu Sciezki rowerowej przez dziatke nr 264 ze wzgledu na brak ciaglosci Sciezki na
dziatce graniczacej z ww. dziatka od strony potnocnej i z uwzglednieniem strefy zalewowej,

9) uwag dotyczacych przesunigcia drogi 3KD-L w catoéci na dziatke nr 272/2, blizej pasa ochronnego linii
energetycznej 110kV, z ominigciem dziatek nr 273/20, 273/21, 273/2;

10) uwagi dotyczacej naruszenia prawa wlasnosci do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dziatki nr 224;

11) uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dziatek nr 286/1 i1286/2 zcze$ciowo budowlanej na w calosci
budowlana;

12) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 259/6 pod przyszla drogg i pas linii energetycznych 110 kV;
13) uwagi dotyczacych:

a) zmiany linii rozgraniczajacej wraz z linia zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dzialce
253/24 oraz na dziatkach 253/251253/23,

b) przeniesienia Sciezki rowerowej na potudniowa strong rzeki Horodnianki,
¢) zmiany linii zabudowy od strony drogi 1KD-Z ze $ci$le okreslonej na nieprzekraczalna.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w catosci:

Ad pkt 1 Ze wzgledu na niewielka szerokos¢ dziatek nie jest mozliwe rozwiazanie obstugi komunikacyjnej
drugiego i trzeciego rzgdu zabudowy w oparciu o siggacze rownolegte do istniejacych podzialow geodezyjnych.
Wytaczenie ww. dziatek z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly okreslone
w uchwale Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu i w takich granicach jest on sporzadzany.

Ad pkt 2 Projekt planu umozliwia zmiang zaproponowanego na rysunku planu podzialu dziatek, rowniez
ilosci wydzielonych dziatlek budowlanych, o ile zostana zachowane zasady zawarte w § 20 projektu planu.
Wylaczenie ww. dziatek z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly okreslone
w uchwale Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu i w takich granicach jest on sporzadzany.

Ad pkt 3 Wylaczenie ww. dziatki z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly
okreslone wuchwale Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu iw takich granicach jest on
sporzadzany.

Ad pkt 4 lit a) Plan miejscowy musi by¢ zgodny z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktérym nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢
powierzchni¢ minimum 800 m2, Przedstawiona na rysunku propozycja podzialu i minimalna wielko$¢ dziatek
dotycza wylacznie nowo wydzielanych dziatek (§ 20).

Ad pkt 41it b) Scalenie nieruchomosci, oznacza przeprowadzenie odrgbnej, skomplikowanej procedury.
Projekt planu umozliwia inny niz wskazany na rysunku planu podziat na dziatki budowlane, przy spetnieniu
warunkow okreslonych w § 20.

Ad pkt 41it c¢) Projekt planu umozliwia inny niz przedstawiony na rysunku planu podzial na dziatki
budowlane, przy spelieniu warunkéw okreslonych w § 20. Zgodnie z warunkami technicznymi, w przypadku
dziatek o szeroko$ci rownej lub mniejszej niz 16 m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacja
budynku po granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od niej jest mozliwa, niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Ad pkt 41it d) Projekt planu umozliwia inny niz przedstawiony na rysunku planu podzial na dziatki
budowlane przy spelieniu warunkéw okreslonych w § 20.
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Ad pkt 4lit e) Plan miejscowy musi by¢ zgodny z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktérym nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢
powierzchni¢ minimum 800 m2. Powstate w wyniku zaproponowanego w treSci uwagi podziatu dziatki miatyby
zaledwie 643 m2 1675 m2. W przypadku zniesienia wspotwlasno$ci mozliwy jest inny podzial terenu,
niezaleznie od ustalen planu.

Ad pkt 5 Prawomocne pozwolenie na budoweg umozliwia kontynuacje rozpoczetej inwestycji w terenie.
W ustaleniach ogolnych projektu planu (§ 6 ust. 3) zawarto zapis cyt.: ,,Istniejace budynki zlokalizowane na
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem
terenu okreSlonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia przeprowadzenia
remontow i przebudowy”.

Ad pkt 6 lit a) Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nr 268/7 przed przystapieniem do sporzadzenia planu byta
dziatka rolna i projekt planu nie zmienia jej dotychczasowego przeznaczenia ani sposobu uzytkowania. Dojazd
do dziatki odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach.

Ad pkt 6 lit b) Obszar wylaczony z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i geotechniczne
(grunty niewskazane do celow budowlanych, podmokte, o wysokim poziomie wod gruntowych, dodatkowo
narazone na zalewanie wodami roztopowymi lub opadowymi).

Ad pkt 7 lit a) Rysunek planu przedstawia jedynie propozycj¢ podzialu na dziatki budowlane. Mozliwa jest
zmiana sposobu podziatu, jak iilosci wydzielonych dziatek budowlanych, zgodnie z zasadami zawartymi w §
20 projektu planu. Nie dotyczy to czgsci dziatek wydzielanych pod uktad drogowy.

Ad pkt 7 lit b) Nie jest zasadne zapewnienie obstugi komunikacyjnej do 4 dziatek budowlanych droga klasy
lokalnej. Ze wzgledu na struktur¢ wilasnos$ci 1 proponowana w tresci uwagi szeroko$¢ dojazdu obstuge ww.
dzialek nalezy zapewni¢ droga wewngtrzna.

Ad pkt 8 lit a) Projekt planu nie wyznacza strefy zalewowej, ustala jedynie przeznaczenie terendéw i linie
zabudowy w celu uporzadkowania istniejacej iplanowanej zabudowy izagospodarowania terenu oraz
zapewnienia tadu przestrzennego.

Ad pkt 81it b), Ad pkt 13 lit b) Projekt planu zaklada jedynie rezerwe terenu po obu stronach rzeki
wymagana do przeprowadzenia Sciezki i zapewnienia jej kontynuacji. Przebieg $ciezki zostanie uscislony na
etapie realizacyjnym, gdy dolina rzeki stanie si¢ terenem publicznym.

Ad pkt 9 Nie ma mozliwosci przesunigcia projektowanej drogi ze wzgledu na usytuowanie istniejacych
stupow linii wysokiego napigcia 110kV.

Ad pkt 10 Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu nie narusza prawa wlasnosci. Przed
przystapieniem do sporzadzenia projektu planu byt to grunt rolny i plan takie przeznaczenie ze wzgledu na
uwarunkowania §rodowiskowe utrzymuje.

Ad pkt 11 Obszar z ograniczong zabudowa ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i ekofizjograficzne
(dziatka nr 286/1 potozona w czgsci w dolinie rzeki Horodnianki) oraz na staba obsluge komunikacyjna, brak
zainwestowania i uzbrojenia terenu. Rolnicze przeznaczenie terenu z ekstensywna zabudowa zagrodowa ma na
celu stopniowanie zabudowy od intensywnej (blizej wsi Olmonty) do ekstensywnej (na obrzezach obszaru
objetego projektem planu).

Ad pkt 12 Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu zaktada wnioskowane przeznaczenie.

Ad pkt 13 lit a) Lini¢ zabudowy na dziatkach nr 253/24 i 253/16 ustalono w jednakowej odlegtosci wzgledem
rzeki Horodnianki. Lokalizacja linii rozgraniczajacej wzglgdem rzeki na terenach 2.1MN oraz 2.3MN jest r6zna
ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu - ,,oczka wodne”.

Ad pkt 13 lit ¢) Wprowadzona w projekcie planu linia zabudowy ma na celu uporzadkowanie zabudowy
wzdtuz gtownej drogi we wsi Olmonty.

W zwiazku zuwzglednieniem czg$ci z wniesionych uwag skorygowano ustalenia projektu planu
i powtorzono procedurg opiniowania iuzgadniania. W wyniku zmiany ustawy zaszla rowniez konieczno$§é
dodatkowego opiniowania projektu planu przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, co spowodowato
dodatkowe zmiany i znacznie wydtuzyto procedure.

Projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian w dniach od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu.
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Do wytozonego projektu planu wplynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny Nr 14/2011 dnia 13 stycznia 2011 r.

Tylko jedna uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona. Uwaga ta dotyczyla zmiany linii zabudowy na terenie
1.4AMN,U,ZP. Linia zabudowy zostata skorygowana w czgsci, w jakiej bylo to mozliwe ze wzgledow
urbanistycznych i proceduralnych.

Nie uwzgledniono w czeséci tej uwagi, gdyz dalsze przesunigcie linii zabudowy na terenie 1.4MN,U,ZP
w strong doliny rzecznej jest niemozliwe. Ustalenie linii zabudowy od strony doliny rzeki bylo niejednokrotnie
wnikliwie analizowane. Wylaczono zzabudowy obszary zrodliskowe rzeki Horodnianki oraz tereny
zastoiskowe, o wysokim poziomie wod gruntowych, z glebami torfowo-murszowymi, nieprzydatnymi do celoéw
budowlanych, narazone na zalewanie wodami roztopowymi i opadowymi.

Nie uwzgledniono w catosci:
1) uwagi dotyczacej przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws,ZL i 3.22RM,R (dziatka nr 258/4) pod zabudowg;
2) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 60/1 i 223 w catosci pod zabudowg;
3) uwag dotyczacych:
a) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2,

b) zmiany przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN,U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o funkcje
ushugowe);

4) uwag dotyczacych:

a) dopuszczenia na terenach 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN funkcji ustugowej, w tym w postaci
ztobka, przedszkola, domu dla oséb starszych,

b) zmiany zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy z zapisu ,,parter z poddaszem” na ,, parter z poddaszem
uzytkowym”;

5) uwag dotyczacych:

a) dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowej, wtym w postaci ztobka,
przedszkola, domu dla oso6b starszych,

b) zmiany zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy z zapisu ,,parter z poddaszem” na ,, parter z poddaszem
uzytkowym?”;

6) uwagi dotyczacej:
a) likwidacji §ciezki rekreacyjnej — ciagu pieszego 35KP zaprojektowanej na dziatce 247/12,

b) zmiany przeznaczenia dzialek nr 247/6 1247/7 zU,ZP na MN,U,ZP z funkcja mieszkaniowa jako
przeznaczenie podstawowe,

¢) przesunigcia $ciezki rekreacyjnej na teren 5.6Zn,Ws,ZL;
7) uwag dotyczacych:
a) zmiany linii zabudowy od drogi 1KD-Z ze $cisle okreslonej na nieprzekraczalna,
b) zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy od strony rzeki Horodnianki z 10m na 8m lub mniej,

¢) przeniesienia projektowanej $ciezki rowerowej na potudniowa strong oczka wodnego umozliwiajac
wykorzystanie dziatek nr 253/24 1 253/25 na cele rekreacji;

Uzasadnienie nieuwzglg¢dnienia uwag w catosci:

Ad. pkt 1, pkt 2 W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
teren nie jest przeznaczony pod zabudowe. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami studium.

Ad pkt 3 1it a) Uwaga byla rozpatrywana i czgsciowo nieuwzgledniona zarzadzeniem Nr 354/10 Wojta
Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 r. Ciag pieszy zostat przeksztalcony w ciag pieszo-jezdny,
dojazd do przedmiotowej dziatki zostal wigc zapewniony.

Ad. pkt 3 1it b), pkt 51it a) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, posiadajacych obstuge
komunikacyjna wylacznie z drog wewnetrznych i dojazdowych o minimalnych szeroko$ciach, nie jest wskazane
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lokalizowanie uslug generujacych dodatkowy ruch izmniejszajacych komfort zamieszkania na dziatkach
sasiednich.

Ad pkt 4lit a) Ustalenia odnos$nie terenéw 2.19MN, 2.20MN oraz fragmentu terenu 2.18MN nie byty
przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny 2.17MN oraz 2.18MN), posiadajacych obstuge komunikacyjna wytacznie z drog
wewnetrznych 1 dojazdowych o minimalnych szeroko$ciach, nie jest wskazane lokalizowanie ushug
generujacych dodatkowy ruch i zmniejszajacych komfort zamieszkania na dziatkach sasiednich.

Ad pkt 4 lit b), pkt 5 lit a) Zapis dotyczacy wysokosci zabudowy nie zostal zmieniony. Realizacja poddasza
uzytkowego jest mozliwa na podstawie ustalen ogdlnych.

Ad pkt 6 1it a) ilit ¢c) Wydzielone ciagi piesze zostaly wyznaczone w planie w celu zapewnienia ciaglosci
przestrzeni publicznych iich powigzan z ogdlnodostgpnymi terenami zieleni. Wyznaczony na rysunku planu
przebieg $ciezek rowerowych jest jedynie orientacyjny, sa one prowadzone po terenach nie przeznaczonych pod
zabudowe.

Ad pkt 61lit. b) Uwaga byla rozpatrywana inieuwzglgdniona zarzadzeniem Nr 354/10 Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 r. Jej uwzglednienie jest niemozliwe z przyczyn jak wyzej.

Ad. pkt 7 lit a), b) ic¢). Przedmiotowy obszar nie byl przedmiotem ponownego wyltozenia do publicznego
wgladu. Uwagi byly rozpatrywane inieuwzglednione zarzadzeniem Nr 354/10 Wojta Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 r.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze finansowa, w ktorej oszacowano koszty jakie poniesie gmina
w wyniku realizacji ustalen planu iwplywy do budzetu ztytutu podatkow. Przyjgto 48-letni okres
prognozowania ( do roku 2060).

Laczne wplywy w okresie prognozowanym wyniosa:

1) z podatku od nieruchomosci za grunty okoto 25 938 700 zt;

2) z podatku od nieruchomosci za budynki mieszkalne okoto 3 672 400 zi;

3) z podatku od nieruchomosci za budynki zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza okoto 20 872 900 zt;

4) z optat adiacenckich 55 428 800 zi;

5) z renty planistycznej 3 355 800 zt;

6) dochody z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek podziatu nieruchomosci 43 046 000 zt.
Przewidywane wydatki w okresie prognozowanym wyniosa:

1) na zakup terenu pod tereny publiczne (drogi + UO) okoto 10 461 500 zl;

2) na budowe drog i infrastruktury technicznej okoto 113 490 800 zi;

3) na podzial nieruchomosci pod drogi ok. 407 600.

Przy zatozeniu, iz wszelkie inwestycje bgda miaty miejsce w latach 2012-2029, w latach 2012-2026 wystapi
minusowy bilans roczny. Saldo bedzie ksztattowalo si¢ na minusie do roku 2043. Rok 2044 moze przynies¢
zmiang, kiedy to saldo koncowe zmieni si¢ na dodatnie, co oznacza iz Gmina odzyskata wilozone $rodki
finansowe z tytutu realizacji przedmiotowego planu miejscowego.

Nalezy stwierdzi¢, iz w okresie prognozowanym (2012 — 2060) przychody przewyzsza wydatki. Laczny
bilans z terenu na rok 2060 rok bedzie szacowat si¢ na plusie okoto 27 954 600 zt.

Whioski

W wyniku uchwalenia planu Gmina zobowiazana jest ponie$¢ nakltady inwestycyjne zwiazane z wykupem
gruntu pod drogi, realizacja infrastruktury i budowa nawierzchni drég wyznaczonych w planie. Prognozowane
dochody finansowe gminy (na rok 2060) zwiazane zuchwaleniem projektowanego planu miejscowego sa
wyzsze od spodziewanych wydatkow wynikajacych zrealizacji ustalen plan. Korzystniejsze wyniki
ekonomiczne uchwalenia planu mozna bedzie osiagnaé w przypadku, gdy do finansowania budowy
infrastruktury i uktadu drogowego pozyskane zostang pomocowe fundusze zbudzetu centralnego lub Unii
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Europejskiej. Uchwalenie planu przyniesie jednak niewspolmierne korzysci pozaekonomiczne — pomoze
w ksztattowaniu tadu przestrzennego i przyczyni si¢ do podniesienia warunkoéw zycia mieszkancow.

Lista nieuwzglednionych uwag:
1. Nie uwzgledniono w czeSci:
1) uwagi dotyczacej przebiegu drog na dziatlce numer geod. 262/1;

2) uwagi dotyczace] przedstawionego na rysunku planu podziatu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dziatki nr 262/1 1 262/2 ciagéw komunikacyjnych;

3) uwag dotyczacych:
a) zmiany klasyfikacji drogi 24KDW, na droge gminna (przedtuzenie drogi 2KD-L),
b) zmiany szerokosci dojazdu do dziatek na przedtuzeniu drogi 2KD-L;
4) uwag dotyczacych:
a) przesuniecia na dziatce nr 540/2 linii zabudowy aby umozliwi¢ zabudowe dziatki w wigkszym stopniu,
b) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
5) uwag dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia terenu 1.3U,ZP na 1.3MN,U, zwigkszenie czeSci dzialek 247/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne),

b) uwzglednienia lokalizacji istniejacych budynkéw na dzialce nr 247/6 i ich przeznaczenia do zachowania,
¢) przesunigcialinii zabudowy na terenie 1.4MN,U,ZP od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 5.4Zn,Ws,ZL w celu umozliwienia na dziatkach o numerach
geod.: 274, 275/3, 278, 277/3, 289/3, 289/4, 289/5, 289/6, 289/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej, blizniaczej oraz rezydencjonalnej wraz z infrastruktura uslugowa
1 zielenia;

7) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 227/7 1227/8 na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowg uzupetniong funkcja agroturystyki oraz przesunigcia linii zabudowy w kierunku wschodnim;

2. Nie uwzgledniono w calo$ci:

1) uwagi dotyczacej propozycji poprowadzenia drogi wzdhuz dziatek nr 262/1 i 262/2 lub wylaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

2) uwagi dotyczacej umozliwienia podziatu na wigksza ilo$¢ dziatek budowlanych lub wylaczenia dzialek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3) uwag dotyczacych:

a) wylaczenia dziatki nr 258/4 z opracowywanego planu miejscowego,

b) przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws,ZL i 3.22RM,R (dziatka nr 258/4) pod zabudoweg;
4) uwag dotyczacych:

a) propozycji zmiany zawartej w projekcie planu minimalnej wielkosci dziatek, zuwzglednieniem
istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? i 850 m? ,

b) propozycji czgsciowego scalenia gruntdow i wymiany metr za metr,

¢) zmiany zawartego na rysunku planu poszerzenia dziatki zagrodowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowa zabudowe z mozliwoscia lokalizacji budynku po granicy dzialki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podziatu dziatki potozonej na terenie 2.18MN na dwie dziatki o powierzchni ok. 1000 m? ,

e) innego niz na rysunku planu podziatu dziatek nr 273/6 1 273/9;
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5)uwagi dotyczacej nieuwzglednienia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg polegajacej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na dziatce nr 247/3, na ktorej rozpoczgto
juz roboty budowlane;

6) uwag dotyczacych:

a) zapewnienia dojazdu do dziatek nr 268/20 i 268/21 (powstalych z dziatki nr 268/7) potozonych na terenie
5.3ZN,Ws,ZL, (dojazd odbywa si¢ obecnie przez dziatki nr 268/18 i 268/19 powstale z dziatki nr 268/5),

b) dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego bez podpiwniczenia w odleglosci ok. 40m od rzeki; (przez
poszerzenie terenu o symbolu 3.18MN,ZP),

7) uwag dotyczacych:
a) wytyczenia na terenie 2.16MN tak, aby nie naruszaly prawa wiasnosci,
b) przedtuzenia drogi 24KD-L do terenu 2.16MN;

8) uwag dotyczacych:

a) zmiany szerokosci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danych zawartych
w ,,Ekspertyzie na temat poziomu izasiggu wod prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.234+045 w m. Olmonty nr 264",

b) zmiany przebiegu Sciezki rowerowej przez dziatke nr 264 ze wzgledu na brak ciaglosci $ciezki na dzialce
graniczacej z ww. dziatka od strony poinocnej i z uwzglednieniem strefy zalewowe;,

9) uwagi dotyczacej przesunigcia drogi 3KD-L w catosci na dziatke nr 272/2, blizej pasa ochronnego linii
energetycznej 110kV, z ominigciem dzialek nr 273/20, 273/21, 273/22;

10) uwagi dotyczacej naruszenia prawa wiasno$ci do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dzialki nr 224;

11) uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dziatek nr 286/1 1286/2 zczgsciowo budowlanej na w catosci
budowlana;

12) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 259/6 pod przyszta drogg i pas linii energetycznych 110 kV;
13) uwag dotyczacych:

a) zmiany linii rozgraniczajacej wraz z linia zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dziatce
253/24 oraz na dzialkach 253/25 1 253/23,

b) przeniesienia $ciezki rowerowej na potudniowa strong rzeki Horodnianki,
¢) zmiany linii zabudowy od strony drogi 1KD-Z ze $cisle okreslonej na nieprzekraczalna;
14) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 60/1 i 223 w catosci pod zabudowg;
15) uwag dotyczacych:
a) zmiany ciagu pieszego 36KP na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2,
b) zmiany przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN,U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o ustlugowe);
16) uwag dotyczacych:

a) dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkcji uslugowej, wtym w postaci ztobka,
przedszkola, domu dla 0so6b starszych,

b) zmiany zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy z zapisu ,,parter z poddaszem” na ,, parter z poddaszem
uzytkowym?”;

17) uwag dotyczacych:
a) likwidacji Sciezki rekreacyjnej — ciagu pieszego 35KP zaprojektowanej si¢ na dziatce 247/12,

b) zmiany przeznaczenia dzialek nr 247/6 1247/7 zU,ZP na MN,U,ZP z funkcja mieszkaniowa jako
przeznaczenie podstawowe,

¢) przesunigcia Sciezki rekreacyjnej na teren 5.6Zn,Ws,ZL.
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