zdnia 19 lipca 2012 1.
Zatwierdzony przez ...,
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w sprawi¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny
Olmonty Izabelin

~

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nz
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 44, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 1. poz. 567)
iart. 7 ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191,
poz.1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr
163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1L
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze stadium uwarunkowad ilkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Olmonty - obszar planistyczny Izabelin, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 148,70 ha ograniczony od wschodu, pémocy izachodu lasem
ochronnym lezqcym w granicach miasta Bialegostoku, od poludnia droga powiatowa we wsi Olmonty.

3. Przeznacza sig na cele nielesne 0,5464 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewoédztwa
Podlaskiego (decyzja Nr DMG.II1.7230-17/10 z dnia 14.05.2010 1.).

4. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest:

1} zakgcznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zataeznik Nr 2 —~ zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany;

3) zalacznik Nr 3 - okrelajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan whasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreglenia o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o rézmych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérych nie mogg przekroczy¢ Sciany
budynkéw w kierunku ulicy i ogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp.,
przekraczajgcych tg linig na fragmentach do 25 % dlugoéci elewacji na glebokosé nie wigkszg niz 2 m);
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4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach, ktorego giéwne polacie majq tan sam kat nachylenia
do plaszczyzny poziomej;

5)zabudowie uslugowej— nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
w szezegOlnoscei z zakresu uzytecznodei publicznej 1 zamieszkania zbiorowego;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia $cisle zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na teremie okreSlonym liniami rozgraniczajgcymi, aw
szczegdlnosei przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury techmicznej, garaZe, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

7) ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci érodowiska, a w szczegdlnosci:

hatas, wibracje, zanieczyszezemie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne
przekraczajace wielkosei normowe okreslone w przepisach odrgbnych;

8) publicznej infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumiel sieci, wrzadzenia iobiekty sluzgce
realizacji celéw publicznych w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdéw iwod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikaciji;

0) strefie technicznej — nalery przez to rozumie¢ obszar wokét sieci, urzadzen iobiekitdw infrastruktury
technicznej, w ktdrym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu lub
w przepisach odrebnych;

10) terenowych urzgdzeniach sportowych - nalezy przez to rozumieé urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, , éciezki zdrowia” 1 podobne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;

11) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnig budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie ich
$cian zewnetrznych;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie gruntu na podiozu naturalnym,
zagospodarowang zielenia lub woda;

13) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumieé silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi 1 mineralno-organicznymi, pelniace funkcje retencyjne
itworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi,
nieprzydatne do celéw budowlanych;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen ksztaltowa Swiadomie przez cziowieka, przeznaczong
do rekreacji i wypoczynku (parki, zielerice) lub towarzyszaca zabudowie, podnoszacy jej walory uzytkowe
i przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe), wzbogacona
elementami matej architektury i powierzchniami utwardzonymi;

15) zieleni seminaturalnej— nalezy przez to rozumie¢ zielen powstalg w wyniku sukcesji wiornej,
charakteryzujaca sie duzymi walorami przyrodniczymi;

16) makej retencji wodnej— nalezy przez to rozumieé zabiegi techniczne (realizacja mafych zbiomikow
wodnych, jazéw, zastawek ifp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesied, zadrzewier,
roélinnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawdéw wigjskich, mokradet itp.) - prowadzace do
spowolnienia lub powstrzymania odplyws wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;

17) renaturalizacji przyrodniczej ciekéw i zbiornikéw wodnych - nalezy przez to rozumieé dziatania majace
na celu poprawe i odiworzenie pierwotnych cech ekosystemu wéd poprzez zabiegi techniczne {m.in. nadanie
meandrujgcego ksztattu i obudowy biologiczne] ciekom wodnym).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
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§ 4. 1. W obszarze objgtym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do urbanizacji, ktére dzieli sie na jednostki
urbanistyczne nr 1, 2, 3, 4, 51 6oraz tereny wylaczone zurbanizacji tworzace i wspdttworzace system
przyrodniczy obszaru - jednostki przyrodnicze nr 71 8.

2. Poszezeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sie symbole
cyfrowo-literowe, w ktérych czion cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki i nr poszezegolnego terenu
jednostki), a czion literowy okresla nastepujace przeznaczenie terendw:

1y MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;,

3) R,RM — tereny gospodarstw rolnych z zabudowg zagrodowa;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) Zn - tereny zieleni seminaturalnef; .

6) ZL ~ tereny lesne;

7) Ws — tereny wdd $rédladowych, tj. rzek, stramieni, rowow melioracyjnych, stawéw, itp.;
8) KD — tereny drég publicznych;

9) KDW — tereny drog wewngtrznych,

10) KPR — tereny wydzielonych ciggdw pieszo-rowerowych.

3. Symbole literowe oznaczaja funkcje podstawowe terenu, ktére moga byé wzbogacone funkejami
uzupetniajgcymi terenu — zgodnie z ustaleniami szczegéfowymi obowigzujacymi dla poszezegolnych terenow,

DZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§5. 1. W obszarze objetym planem wiodacg funkcia jest zabudowa mieszkaniowa oraz zielef seminaturalna
i urzadzona,

2. Podstawowym typem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wylacznie w formie wolno
stojacej lub bliZzniaczej.

3. Jako zabudowe uzupetniajacy ustala sig zabudowe ustugowa, w tym towarzyszaca terenom mieszkaniowym,
oraz zabudowe zagrodowa na terenie gospodarstw rolnych,

§6. 1. Nowa zabudowe, z wyjatkiem rozbudowy, nadbudowy idocieplen budynkéw istniejacych, nalezy
realizowa¢ w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowaé zachowujac minimalne odleglosci:

1) od granic dziatek stanowiacych dojazdy prywatne — Na rysunku planu przedstawiono proponowang zasade
lokalizacji projektowanych budynkéw o funkeji podstawowej ferenu, w stosunku do nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Rzeczywiste gabaryty tych budynkow oraz ich faktyczna lokalizacja zostana okreélone na etapie
projektéw budowlanych.5 m;

2)od laséw — 12 m (dotyczy rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw potozonych poza liniami
zabudowy);

3) od sieci i wrzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z § 27.
3. Dopuszcza sie lokalizacje projektowanych budynkéw:

1) w odleglosci 1,5 m od granicy dziafki sasiedniej na dziatach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, przy czym
dlugos¢ sciany budynku zlokalizowanej w tej odleglosci nie moze przekraczaé 10 m;

2)po granicy z dziatka sgsiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czedci wspdlnego zamierzenia
inwestycyjnego z dzialka sasiednia.
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§ 7. Lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzysmych warunkach gruntowo-wodnych, zwlaszcza na skraju
dolin rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzaf konstrukcyjno-budowlanych zapobiegajacych
podtapianiu i podsigkaniu.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, nalezy projektowac
budynki mieszkaine, mieszkalno-ustugowe 1 ushugowe:

1) z piwnicami, o ile pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne, lub bez piwnic;

2) z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3yo poziomie posadowienia parteru maksymalnie Im ponad poziom terenu io wysokosci wg ustalen
szczegblowych.

2. Przy przebudowie i rozbudowie istniejacego budynku, ktory nie spelnia wymogdw zawartych w ust. I pkt 2,
dopuszcza sie dostosowanie rodzaju dachu i spadku potaci do dachu istniejacego na tym budynku.

3. Dopuszcza sie realizacje budynku o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych i kolorystycznych,
z dachami innymi niZ okreslone w ust. I pkt 2, na dziatkach budowlanych o powierzchni wiekszej niz 5000 m>.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszeza sie budowe garazy ibudynkéw gospodarczych,
o wysokodei maksimum 6 m.
5. W obrebic jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdinag calosé przestrzenng
i uzytkows o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.
6. Dopuszeza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw polozonych poza liniami zabudowy (z
zachowaniem warunkow zabudowy i zagospodarowania zawartych w ustaleniach ogolnych i szezegdlowych):
1) isnigjacych,
2) projektowanych, objetych ostatecznym pozwoleniem na budows.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych ustalenia szezegélowe dopuszezajg
realizacje zabudowy uslugowej, funkcja ustugowa nie moze stwarzaé uciazliwodci dla zabudowy mieszkaniowej
potozonej na dziatkach sasiednich,

2. Jezeli funkcja usiugowa, o ktdrej mowa wust. 1, sasiaduje bezposrednio z dzialka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej:

1) na dziatce budowlangj z funkcjg ustugowa nalezy zrealizowac pas zwartej zieleni izolacyjnej, z rodlin wiecznie
zielonych, o szerokodci minimum 2,0 m, oddzielajacy ustuge optycznie 1 funkcjonalnie od sgsiedniej zabudowy

misszkaniowei;
2) wejscia glowne do ustugowych czesei budynkow nalezy lokalizowad wylacznie od strony drég publicznych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wejs$é gospodarczych do czedei ustugowej w Scianach zewnetrznych budynku,
zwroconych w strone granic dzialki sasiedniej z zabudowa o funkeji wylacznie mieszkaniowej;

4) wprowadza ste zakaz lokalizacji parkingdw od strony dolin doplywdw rzeki Horodnianki. -
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady kolorystyki zabudowy (z uwzglednieniem zapisow § 8 ust. 3):
1) dachy w kolorze czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej, lub grafitowej;

2) elewacje biate lub w kolorach jasnych, w odcieniach zéici, bezu lub z zastosowaniem materiatéw naturalnych
(kamien, cegla, drewno, szklo), z dopuszezeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych.

§ 11. Wprowadza sie zakaz stosowania przeset ogrodzeniowych z prefabrykatéw betonowych.
§ 12, 1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje i zasady umieszezania no$nikéw informac)i i reklam:

1) tablice informacyine iszyldy, o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m, nalezy umieszczal w rejonie
gtéwnych wejsé do budynkdw;

2) reklamy na budynkach nalezy umieszezaé na Scianach frontowych, nad oknami partern, w pasie o szerokosei
0,5 m;

3} reklamy wolno stojace nalery lokalizowad wylacznie na terenach przeznaczonych w planie do urbanizacji,
w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej drogi, w postaci:
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a) przestrzennych form reklamowych, o wysokosci do 3 m od poziomu terenu,

b) tablic reklamowych, o wysokosci gémej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu i powierzchni do 6 m2,
lokalizowanych prostopadie lub réwnolegle do linit rozgraniczajacej drogi.

2. Tablice reklamowe, lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejacej, spelniajacej
wymagania zawarte w ust. 1, musza mie¢ gabaryty i wysokosé taka sama jak tablica istniejaca.

3. Wprowadza sie zakaz:
1} lokalizacji reklam wono stojacych w odleglosci mniejszej niz 30 m od krzyza zkolizowanego na terenie 8,1ZP;
2) lokalizacji reklam na terenach wylaczonych z urbanizacii, o ktérych mowa w § 4 ust. 1.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego,

§ 13. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.
§ 14. 1. Wylqcza si¢ z zabudowy 1 obejmuje ochrona:

1) doliny dopfywéw rzeki Horodnianki, stanowiace podstawowy uklad przyrodniczy obszaru planu, peniace
wazng rolg hydrologiczna i biologiczng (obszary wylaczone z urbanizacii);

2) tereny podmokfe i zabagnione oraz naturalne oczka wodne;
3) istniejgce lasy potozone na terenach Zn,ZL i ZL, wskazane w planie do zachowania;
4) obszary graniczace z lasami ochronnymi pofozonymi poza granicami planu;

5) istniejace zadrzewienia $rédpolne, z dopuszezeniem wylacznie niezbednej wycinki ze wzgleddw zdrowotnych,
bad? zgodnej z ustaleniami szczegdfowymi dla poszezegdlnych terendw.

2. Na terenach, ¢ ktérych mowa w ust. 1:

1} wprowadza sig obowigzek:

aj zachowania istniejacych terenéw dolinnych ipodmokiych z naturalnymi siedliskami roslinnodei, jako
elementéw przestrzennych obszaréw wehodzacych w sklad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roélinnosci fak i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
¢) na terenach le$nych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wprowadza si¢ zakaz:

a) usuwania zadrzewiefi i zakrzewien Srédpolnych wzdluz ciekéw wodnych, z uwzglednieniem konserwacji
urzgdzen wodnych oraz zabiegow pielegnacyjnych drzewostanu,

b) podnoszenia rzednej terenu (z wylaczeniem dojazdow wewnetrznych),
¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,

d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadéw,

&) zapieczyszczania sciekami,

) zmiany stosunkéw wodnych,

g) wznoszenia  obiektow budowlanych mogacych przestaniaé osie widokowe, panoramy 1 plaszeczyzny
widokowe;

3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegéw wéd ciekdw, kanatdéw i zbiornikow powierzchniowych
na potrzeby malej retenciji;

4)ynowe drzewa w bezpoérednim sgsiedztwie ciekéw wodnych nalezy sadzié w sposéb  umozliwiajacy
przewietrzanie (szpalery drzew tylko réwnolegle do linii brzegowych ciekdw wodnych).

3. Na terenach przeznaczonych do wrbanizacii:

1) na obszarach niezabudowanych wprowadza sie zabudowe ekstensywna;
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2) na obszarach polozonych wzdtuz drég powiatowych wprowadza sig zabudowe w nawigzaniu do zabudowy
wiejskie] wsi Olmonty;

3) ogranicza sie maksymalny teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy 1 wskasmikéw
powierzchni biologicznie czymnej, w zaleznosci od funkeji terenu iuwarunkowan przyrodniczych, zgodnie
z ustaleniami szezegdlowymi;

4) powierzchnig biologicznie czynng przeznacza sig¢ do zagospodarowania jako zieleri urzadzong towarzyszgca
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, rekreacyjnej lub uzytkowej (np. sady iogrody
przydomowe);

5ysady iogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mueszkaniowej jednorodzinnej oraz czesci dzialek
znajdujace sig poza liniami zabudowy od strony ogrodoéw nalezy zagospodarowaé wprowadzajac nasadzenia
tradycyjnych gatunkéw rodzimych, takich jak np.:
a) drzewa lisciaste — lipy, deby, kasztanowce, jablonie, grusze, sliwy, wisnie , czeresnie, morele,
b) drzewa iglaste — sosny, $wierki, .modrzewie,
¢) krzewy - kaliny, glogi, jaSminowce, lilaki, tawuty,
d) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne, w tym ziota.
§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi przyjmuje sig:
1) dopuszezalny poziom hatasu w §rodowisku — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych — jak dla teremdw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.
§ 16. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, zgodnie z § 30.
§ 17. W zaksresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.
§ 18. W obszarze objetym planem wprowadza sig zakaz:

1) intensywnej hodowli zwierzat, wtym lokalizacji ferm (dopuszcza si¢ hodowle na potrzeby wiasnego
gospodarstwa domowego 1ewentualnej dzialalnosei agroturystycznej — wylgcznie na terenach zabudowy
zagrodowej);

2) lokalizacji zakiadow ustugowych iinnych przedsigwzig¢ mogacych stwarza¢ uciazliwoéci dla zabudowy
mieszkaniowej.

§ 19. Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w planie wprowadza si¢ obowigzek utrzymania rolniczego
uzytkowania gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

Rozdzial 3,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.araz dobr kultury wspélezesnej.

§ 20, 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Istniejgcy na terenie 8.1ZP krzyz przydrozny, jako obiekt dziedzictwa kulturowego, przeznacza si¢ do
zachowania 1 ochrony.

3. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co do kidrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych srodkow
i niezwiocznie zawiadomié o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Waojta Gminy Juchnowiec Kodcielny.

Rozdzial 4,
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

§ 21, 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) tereny zieleni urzadzonej publicznej oznaczone symbolami 8.1ZP, 8.2ZP 1 8.3ZP,Ws;

2) obszary w dolinie doplywdw rzeki Horodnianki na terenach zieleni seminaturaloej Zn, Zn,ZL 1 Zn,Ws;

1d: 3BA318CE-A581-486B-A140-1D48D30ECC1 3. Projekt Strona 6




3) drogi publiczne oraz wydzielone ciagi pieszo-rowerowe.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o kiérych mowa wust. 1, zostaly okreslone w ustaleniach
ogélnych oraz szezegdlowych dotyczacych tych terendw.

Rozdzial 5,
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw do objecia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Nieruchomosci, ktérych parameiry nie pozwalajg na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspolnie z przyleglymi nieruchomosciami w taki sposob, aby wydzielone dzialki gruntu tworzyly
dzialke lub dziatki budowlane.

3. Nowe dziatki budowlane nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych realizacje zabudowy,
w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczegélnych terendw i zamierzen przyszlych inwestorow, a takze
umozliwiajgcych spelnienie wszystkich, ustalonych w planie warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania,
zawartych w ustaleniach ogélnych i szczegétowyceh planu.

4. Minimalre wielkosci dzialek, zawarte w ustaleniach szczegélowych, nie dotycza dziatek juz wydzielonych
oraz dzialek oparametrach umozliwiajacych zabudowe, powstalych w wyniku wydzielenia przestrzem
publicznych.

5. Dopuszcza sig¢ inme podzialy, oile dotycza korekty granic dzialek istniejacych, regulacji spraw
wiasnosciowych lub wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 6,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

§23. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu objgtego opracowaniem nastepujacymi drogami
publicznymi:

1) uiicami zbiorczymi — droga powiatowg przez Olmonty, taczaca Stanistawowo z Hryniewiczami (poza
granicami planu) oraz droga powiatowg faczaca Olmonty z miastem Biatystok;

2) gminnymi ulicami lokalnymi;
3) wewnetrznymi ulicami dojazdowymi,
2, Drogi wewngtrzne mogg byé drogami gminnymi.

3. Dopuszeza sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych drogami i dojazdami nie przedstawionymi na
rysunku planu - indywidualnymi, spelniajacymi warunki techniczne w budownictwie.

4. W planie wyznaczono wydzielone ciagi pieszo-rowerowe oraz orientacyjne przebiegi Sciezek rekreacyjnych,
petniacych role ciagdw pieszo-rowerowych,

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry drég publicznych, drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-rowerowych:

1) IKD-Z - ulica zbiorcza, istniejaca — o szerokogci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m, z jezdnig
1x2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych Sciezka rowerowa;

2) 2ZKD-I, 3KD-L ~ ulice lokalne, biegnace w catodci lub w czedci po $ladzie istniejacych drog, z poszerzeniem
w liniach rozgraniczajacych do 12 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3)od 4KDW do 30KDW - ulice wewnetrzne o szerokosel w liniach rozgraniczajacych od 4.0 m do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) 31IKPR 1 32KPR - ciggi pieszo-rowerowe o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie
z rysunikiern planu,

2. Przy zagospodarowanin drog nalezy dodatkowo uwzglednié:
- 1) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie 2z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu;
2) nasadzenie drzew i krzewdw w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;

3} ujednolicony system oznakowania ulic.
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3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
oplate od wzrostu wartosci nieruchomodci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosdci z tytubu
uchwalenia planu,

§ 25. 1. Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ migjsca postojowe wg nastgpujacych minimalnych
wskaznikdw:
1) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;
2) 16 mieisc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej w obiektach administracyjnych;
3} 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyjnych w obiektach gastronomicznych;
4} 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych;
5} 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej w innych obiektdch ustugowych;

6) 1 miejsce postojowe lub | garaz na | mieszkanie. -

2. Oprécz miejsc postojowych dla klientéw, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. }, nalezy przewidzied,
w zaleznosel od indywidualnych potrzeb, migjsca postojowe dla 0séb zatrudnionych.

3. Miejsca postojowe dla 0s6b zatrudnionych nalezy przewidzie na dzialce budowlanej, migjsca postojowe dla
kiientdow moga by¢ czgsciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajgeych ulic, na zasadach uzgodniomych
z zarzgdey drogi, pod warunkiem zapewnienia ogoinodostepnych przejsé pieszych nie wezszych niz na pozostatych
odeinkach tych ulic,

Rozdzial 7.
Zasady medernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Zasady meodernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowigzuja w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastrukfury technicznej zlokalizowanej
na terenach publicznych.

2. Ustala si¢ doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia Sciekow iwodd opadowych przy
wykorzystaniu  istniejacych 1iprojektowanych sieci iurzadzen, zgodnie z ustaleniami planu i warunkami
szezegOtowymi okreslonymi przez wiascicieli sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ gminnej infrastruktury technicznej na terenach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszeza sie lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza si¢ zmiane ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci gminnych, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich rodzajéw sieci planowanych do realizacji, zgodnie z rysunkiem planu,

5. Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne] nieuwzglednione] w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej

przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowane] publicznej infrastruktury techmicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego =zainwestowanmia wobszarze objetym ustaleniami planu, z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tq infrastrukture (np. zlewni, obszary
zasilania).

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz publicznych sieci infrastruktury:
1} dla sieci wodociagowej (obustormie od osi sieci):

a) o $rednicy od Du 100 do Dn 300 wiacznie - 2,0 m,

b} o $rednicy wigkszej od Dn 300 - 4,0 my;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej {obustonnie od osi sieci):

a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie - 2,0 m,

b} o éredricy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie - 3,0 m,

¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 - 4,0 m;
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3) dla gazociagow, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Strefy techniczne, o ktérych mowa wust. 1, nalezy zagospodarowaé w sposéb umozliwiajacy zapewnienie
stuzebnosci dostepu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontéw sieci.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sie, w uzgodnienin z wlascicielem sieci,
lokalizacj¢ obiektéow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci i bezpieczng budowe oraz uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie, ze Zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢
wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunkn planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej Dn 160-100 w ulicy 1KD-Z oraz
z istniejacych i projektowanych rozdzielezych gminnych sieci wodociggowych.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociggowych, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sig¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.1. W zakresie odprowadzenia Sciekéw samitarnych ustala si¢, Ze odbiomikiem $ciekéw bedzie
publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ bezposrednie odprowadzenie $ciekow do kanaléw sanitarnych Dn 0,2 m w ulicy 1KD-Z oraz do
istniejacych 1 projektowanych gminnych sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spelniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekdw, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekdw do:

1} indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekéw, zgodnie zzasadami okrestonymi
w przepisach odrebnych;

2) zbiomikéw szezelnych, tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosei przylaczenia do
publicznej sieci kanalizacji sanitarne;.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania sciekéw nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych do zabudowy, a na dziatkach sasiadujacych z terenami podmoktymi dolin rzecznych — wyfacznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy od strony ogrodéw.

§30. 1. W zakresie odprowadzenia wad opadowych ustala sie, ze odbiornikiern wod opadowych bedzie
grunt przy wykorzystaniu systeméw retencji oraz doplywy rzeki Horodnianki za posrednictwem ciekdw, rowdw
wodnych i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych o malym stopnin zanieczyszezenia (z terendw zieleni
urzadzonej, ciagéw pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia ~ uklad czysty)
bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych lub kanalizacyi deszczowe;,

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wéd opadowych do ciekéw wodnych lub gruntu naléZy je
oczyscié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

4. Zanieczyszezone wody opadowe iroztopowe (z terendéw drog, parkingéw oraz obszardéw ustugowych
iinnych zanieczyszezonych — ukiad brudny) nalezy odprowadzié¢ do publicznej kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wilasciciela sieci lub indywidualnego systemu odprowadzania wéd opadowych.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszezowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na male zagiebienie
odbiomikéw wod opadowych, dopuszeza sig stosowanie row6w, odwodnien liniowych lub odprowadzenie wod
powierzchniowo.

§31. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie, ze zrédlem zaopatrzenia w energie cieplna
bed indywidualne lub lokalne Zrédha ciepta.

2.Dopuszeza sie stosowanie zrodel ciepla wykorzystujacych energie zprocesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig, ze Zrodlem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca
i projektowana gazowa sieé $redniego cisnienia, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku, zasilana
z istniejacej stacji redukeyjno-pomiarowej I stopnia zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie bezposrednie doprowadzenie gazu z projektowanej sieci gazowej $redniego cidnienia.

3. Dopuszeza sie doprowadzenie gazu zinnych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie stosowanie zhiomikow paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

§ 33. 1. W zakresie elektronenergetyki ustala si¢ zasilanie z istniejacych, zlokalizowanych przy ul. Plazowej
i Transportowej w Bialymstoku oraz projektowanej przy ul. Mickiewicza w Bialymstoku, poza granicami planu,
stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5 i RPZ-Strefa poprzez istniejgce i projektowane
linie éredniego napigeia. '

2. Bezposdrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw planuje sig z istnigjacych i projektowanych stacji
transformatorowyeh 15/04 XV kontenerowych w ilosel i 0 mocy wedlug potrzeb, linii kablowych i napowietrznych
niskiego napiecia,

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje si¢ z projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 15 kV.

4. Istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na terenie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wediug rysunku planu, przeznacza sie do przebudowy oraz zastapienia ich liniami
kablowymi.

5. Lokalizacia projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii kablowych 15 kV wskazanych na
rysunku planu ma charakter orientacyjny.

§ 34. 1. W zakresie zasad obslugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge stacjonarng — w oparciu o istniejace iprojektowane centrale za posrednictwem istniejace} oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielezej;

2) obstuge bezprzewodows — popreez istnieiace iprojektowane stacje bazowe telefonil cyfrowe] oraz sieci
internetowe.

2, Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej zusfugami oraz zabudowy
zagrodowej nalezy stosowa¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczeristwa { warankéw obronnosci.

§ 35. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staly pobyt powyzej 15
mieszkancow, w budynkach ustugowych z zakresu uzytecznoset publicznej oraz produkeyinych przeznaczonych na
pobyt powyzei 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projektéw budowlanych, dokumentacje ww. obiektdw nalezy
uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa.

2, Stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1
na osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagroZenia przez istniejace i projektowane
syreny o promieniu styszalnosci nie wiekszym niz 300 m.

5. Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawng ewakuacje ludnodci w okresie
zagrozenia ant bezpiecznych tras przejazddw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategerii zagrozenia ludzi na terenie
objetym planem nalezy zapewnié m.in. wymagania w zakresie dojazddw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 9.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudewy i zagospodarowania poszezegéinych terenéw
przewidzianych do urbanizacji,

§36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami LIMN,ZP, 1.2MN,ZP, 1.3MN,ZP, 1.4MN,ZP
i LSMN,ZP przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednerodzinna wraz zobszarami zieleni
urzadzonej, w tym w dolinie doplywu rzeki Horodnianki.

2, Ustala sig nastepujgee warunki zabudowy 1zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapisdéw ogdlnych zawartych w dziale I):

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowat nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - IGGO m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie, jako uzupelnienie zabudowy mieszkaniowe]j, nieucigzliwg funkcie ustugows (do 60 m?
powierzchri uzytkowej) lokalizowana w kubaturze budynku mieszkalnego na warunkach okrelonych w § 9;

4) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé przydomowsg zielenig ogrodowa;

5) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie w miejscach
kolidujacych z planowana lokalizacjg zabudowy, nalezy wykorzystat w ramach terenu biologicznie czynnego;

6) czesci dziatek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodow, nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzong
wramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszezeniem podniesienia rzednej terenu wylacznie wcelu
zapewnienia edpowicdniego dojazdu oraz dostepu do infrastrukiury technicznej;

7) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 6, dopuszcza sig wylacznie ogrodzemnia azurowe, o przeswicie minimum 50
%, bez podmurdwki w gruncie.

3. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkeg procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate od
wzrostu wartodci nieruchomosei z tytuiu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN i 2.5MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng .

2. Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy 1zagospodarowania terendw, oktérych mowa wust. 1 (z
uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale II):

© 1} zabudowe nalezy ksztaltowal zgodnie z ustaleniami § 8; o
2) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy 1 zagospodarowania;
a} wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
¢} powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30 % powierzchni dzialki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé urzadzona zielenig przydomowa,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie oplate od
wzrostu wartosei nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.6U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa z zakresu
uzytecznodci publicznej.

2.Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust, 1(z
uwzglednieniem zapisdw ogdlnych zawartych w dziale IT):
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1} zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami § §;

2} nalezy zachowaé nastepujace parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysoko$é budynkdw - do 12 m,
b) powierzehnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé towarzyszaca zielenia urzadzona,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |, ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate od
wzrostu wartoscl nieruchomodcl z tytutu uchwalenia planu w wysokodcet 30 % (slownie: trzydziesei procent),

§ 39, 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7R,RM przeznacza si¢ pod gospoedarstwa rolne oraz
zabudowe zagrodowa , z dopuszczeniem agrotorystyki.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1zagospodarowania terenu, oktorym mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapisdw ogélnych zawartych w dziale II):

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;
a) wysokosé budynkéw - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 3000 m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dzialki budowlanej,
d) teren biologicznie czynny - nie mniej niz 70 % dziatki budowlanej;

3) czesei dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowal w ramach terenu
biologicznie czynnego, z zakazem podnoszenia rzgdnej terenu;

4) na obszarze, o kidrym mowa w pkt 3, dopuszcza sie wylgeznie ogrodzenia azurowe, o prze$wicie minimum 50
%, bez podmurdwki w gruncie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokoséci 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 40, 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.8MN,ZP, 2.9MN,ZP, 2.10MN,ZP, 2.11MN,ZP,
2.12MN,ZP, 2.13MIN,ZP i2.14MN,ZP przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniows jednoredzinng wraz
z obszarami zieleni urzadzenej, w tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktérych mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapisdéw ogolnych zawartych w dziale 11 oraz zapisdw ust. 3):

1} zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowad nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokosé budynkéw - do 10 m,
b} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 1000 m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wigeej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza sie do zachowania z mozliwoscig wycinki wylacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzystaé w ramach terenu biologicznie czymego;

4) czesel dzialek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowal zielenia urzadzong
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszezeniem podniesienia rzednej terenn wylacznie wcelu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 4, dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia azurowe, o prze$§wicie minimum 50
%, bez podmuréwki w gruncie;

6) nalezy zapewnié¢ dostepnosé do istniejacych ciekéw i ich droznose¢.
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3. Na terenach o symbolach 2.12MN,ZP, 2.13MN,ZP i 2.14MN,ZP, w odlegiosci maksymalnie 100 m od ulicy
2K D-L., dopuszcza sig nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;

a) wysokos¢ budynkdw - do 12 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 60 % powierzehni dziatki budowlanej.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytubu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami3.JMN i 3.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy izagospodarowania terendw, oktérych mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapisow ogélnych zawartych w dziale IT): .
1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;

2) nalezy zachowad nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokodé zabudowy - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 1000 m?2,
c} powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziafki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowad urzadzona zielenig przydomows,
3. Na terenie o symbolu 3.1MN nalezy zapewnié dostepnosé do istniejacych ciekdw i ich droznosé.

4. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesei procent).

§42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3MNZP, 34MN,ZP, 3.5MN,ZP, 3.6MN,ZP
i3.7MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z obszarami zieleni
urzgdzonej, w tym w dolinie doplywu rzeki Horodnianki i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terendw, o ktérych mowa wust. 1 (z
uwzglednieniem zapiséw ogolnych zawartych w dziale II oraz zapisoéw ust. 3):

1) zabudowe nalezy kszialtowaé zgodnie z ustaleniami § 8;

2) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;
a) wysoko$é budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, z uzglednieniem ust. 3,
¢) powierzchnia zabudowsy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dzialki budowlanej;

3) stniejgce zadrzewienia, ktére przeznacza sig do zachowania z mozliwodcia wycinki wylacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzystaé w ramach terenu biologicznie czynnego;

4) czgsci dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogroddw nalezy zagospodarowal zielenia urzadzona
wramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszezeniem podniesienia rzednej terenu wylgeznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 4, dopuszcza sig wylacznie ogrodzenia azurowe, o prze$wicie minimum 50
%, bez podmurowlki w gruncie;

6) nalezy zapewnic dostepnosc do istniejacych ciekdw i ich droznosé.

3. Na terenach osymbolach 3.6MN,ZP i3.7MN,ZP minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustala sie na 3000 m?2,
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4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomoscei z tytutu uchwalenia planu w wysokosdei 20 % (stownie: dwadzie$cia procent).

§43.1. Teren oznaczonmy na rysunku planu symbolem 3.8MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ushugowa wraz z obszarami zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej iustugowej
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1zagospodarowania terenu, oktérym mowa wust. [ (z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w dziale 1I):
1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowad nastgpujace parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy 1 zagospodarowania:
a) wysokosé budynkdéw - do 12 m, N
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dzialki budowlanej;

3) czesci dzialek lezace poza linia zabudowy od strony ogroddw nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong
w rarpach terenu biologicznie czynnego, zdopuszezeniem podniesienia rzgdnej terenu wylacznie wcelu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;

4) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si tacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum 350
ry WP P
%, bez podmurdéwki w gruncie.

4, Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate od
wzrostu warto$ci nieruchomodci z tytulu uchwalenia planu w wysokosei 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§44. 1. Tereny oznaczone na rysunku plann  symbolami 4.1MN,ZP, 4.2MN,ZP, 43MN,ZP
i 4.4MN,ZP przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz zobszarami zieleni
urzadzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy izagospodarowania terendw, okidrych mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w dziale II):
1) zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowac nastepujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokoéc budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) istniejace zadrzewienia, ktére przeznacza sig do zachowania z mozliwodcig wycinki wytgcznie w miejscach —
kolidujacych z planowang lokalizacjg zabudowy, nalezy wykorzysia¢ w ramach terenu biologicznie czynnego;

4) ezesei dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowal zielenia urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszezeniem podniesienia rzednej terenu wylacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury techniczne;j;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum 50
%, bez podmurdéwki w gruncie.

3. Dla terendw, ¢ ktérych mowa w ust, 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg od
wzrostu wartosci nieruchomosei 7 tytulu uchwalenia planu w wysokosel 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.5MN,U i4.6MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng i zabudowg ustugows,

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 9).
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3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terendw, o ktdrych mowa wust. 1(z
uwzgiednieniem zapisdw ogolnych zawartych w dziale IT):

1) zabudowe nalezy kszialtowaé zgodnie z ustaleniami § &;
2) nalezy zachowaé nastgpujace parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania;
a) wysokosé budynkéw - do 12 m,
b) minimalna powierzehnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
_ 3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé urzadzong zielenig przydomowa,

4. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie optate od
wzrostu wartoscl nieruchomogdei z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.XMN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows
izabudowe mieszkaniowg jedmorodzinng wraz z obszarami zieleni urzadzonej w dolinie doplywu rzeki

Horodnianki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okre§lonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu, oktérym mowa wust. 1(z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w dziale II):

1) nalezy zachowaé nastepujace parametry iwskazniki ksztahowania zabudowy dla budynkéw ushugowych,
ustugowo-mieszkaniowych lub mieszkaniowych, lokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 30 m od ulicy
zbhiorczej, potozonej poza granicami planu:

a} dachy dwuspadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych od 40°do 452,
b) kalenicg usytuowana rownolegle do bocznych granic dziatki i elewacjg szezytowa od strony ulicy,
¢} dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

d} szerokosé elewacji od stromy ulicy - maksymalnie 9 m;

2) zabudowe inng, niz okreslona w pkt 1, nalezy kszialtowaé zgodnie z ustaleniami § 8, o wysokosei budynkow
do 10 m;

3) nalezy zachowa¢ nastgpuiace parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigeej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) czedei dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong
wramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzednej terenu wylacznie w celu
zapewniertia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastroktury technicznej;

5) na cbszarze, o ktdrym mowa w pkt 4, dopuszcza sie wylaczaie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum 50
%, bez podmurdéwki w gruncie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate od
wzrostu wartosei nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosei 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§47.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.2MN,ZP przeznacza sig pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obszarami zieleni wrzgdzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1zagospodarowania teremy, o ktéorym mowa wust, 1(z
uwzglednieniem zapiséw ogdinych zawartych w dziale IT):

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowadé nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,

Id: 3BA318CE-A581-486B-A140-1D48D30ECC13, Projekt Strona 15




b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscig wycinki wylacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzystaé w ramach terenu biologicznie czynnego;

4) czesei dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzonag
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzednej terenu wylgeznie wcelu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza sig wylacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum 50
%, bez podmuréwki w gruncie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie oplate od
wzrostu wartoscl nieruchomodel z tytutu uchwalenia planu w wysokoscei 20 % (sfownie: dwadziescia procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.3MN i54MN przeznacza sig pod zabudowe
mieszkaniowa  jednorodzinngi,a symbolem 5.5SMN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i ushugi.

2. Na terenach osymbolach 5.3MN i354MN dopuszcza sig, jako uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej,
nieucigzliwa funkcje ushugowy (do 60 m® powierzchni uzytkowe]) lokalizowana w kubaturze budynku
mieszkalnego, na warunkach okre$lonych w § 9.

3. Na terenie o symbolu 5.5MN,U dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9).

4, Ustala sie nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terendw, oktérych mowa wust, 1(z
uwzglednieniem zapisow ogélnych zawartych w dziale I):

1) zabudowe nalezy ksztaliowaé zgoduie z ustaleniami § §;

2) nalezy zachowac¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania:
a) wysoko$é budynkéw - do 12 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3} powierzchnie biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé urzadzong zielenia przydomowa.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartodci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokodcei 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.6MN,U i 5.7MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe uslagowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszceza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9).

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenéw, o kidrych mowa wust. 1 (z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w dziale II):

1) nalezy zachowaé nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkow ushugowych,
uslugowo-mieszkaniowych lub mieszkaniowych, lokalizowanych w odleglosci mmiejszej niz 30 m od ulicy
zbiorczej, polozonej poza granicami planu:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznych spadkach 1 kacie nachylenia polaci dachowych od 40°do 45°,
b) kalenice usytuowang rownolegle do bocznych granic dzialki i elewacje szczytowa od strony ulicy,
c) dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), ’

d) szerokosé elewacyi od strony ulicy - maksymalaie 9 m;

2) zabudowe inna, niz okreslona w pkt 1, natezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami § 8, o wysokosci budynkow
do 10 m;
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3) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskaniki ksztaltowania zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powisrzehnia biologicznie czynna - nie mmiej niz 40 % powierzehni dziatki budowlanej.

4. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. I, ustala sie stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate od
wzrostu wartodei nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosei 30 % (stownie: trzydziedei procent).

§50. 1, Tereny 0ZNaczone na rysunku planu symbolami 6.1U,MN,ZP, 6.2U,MN,ZP
i 6.3UMN,ZP przeznacza sie pod zabudowe ustugowa izabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z ebszarami zieleni urzgdzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej
w dowolnych proporciach, tacznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okre$lonych w § 9).

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa wust. 1 (z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w dziale IT):

1} zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 1500 m2,
¢} powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30 % powierzchni dzialld budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dia zabudowy mieszkaniowe] - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowe] - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zaplecze gospodarcze 1 obstuge techniczng budynkow ustugowych nalezy lokalizowaé w scianach bocznych,
wykluczajac na te funkcje Sciany zwrocone w kierunku przestrzeni publicznych;

4) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona i integralnie pofaczy¢ z terenem
zieleni naturalnej w dolinie doptywu rzeki Horodmanki 1 wzbogacié elementami matej architekiury 1 obiektami
rekreacii;

3) czesci dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogroddow nalezy zagospodarowal zielenig urzadzong
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzednej terenn wylacznie wcelu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;

6) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 5, dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, o prze$wicie minimum 50
%, bez podmurowki w gruncie;
7) wprowadza sie zakaz lokalizacji parkingdw od strony dolin doptywdw rzeki Horodnianki.

4. Zabudowe ustugows, lokalizowana na terenach o symbelach 6.2U MN,ZP i 6.3U,MN,ZP nalezy ksztaltowaé
w powiazaniu z terenem przeznaczonym pod zielen urzadzona na terenie 8.37ZP,Ws.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziedei procent).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i warunki nzytkowania terenow systemu przyrodniczege,

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1Zn,ZL, 7.2Zn, 7.3Zn, 7.4Zn,Ws, 7.5Zn,Ws,
7.6Zn,Ws, 7.7Z0,Ws, 7.8Z0,Ws 1 7.97n,Ws przeznacza sie pod zieled seminaturalng ilaki, w tym lasy, oraz
weody Srodladowe w dolinie doplywdw rzeki Horodmianki, wspoltworzace podstawowy system przyrodniczy,

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenéw, o kidrych mowa w ust. 1 (z uwzglednieniem zapiséw
ogblnych zawartych w dziale IT):

1) nalezy utrzymaé koryto cieku wstanie otwartym (za wyjatkiem przepustow pod drogami idojazdami
indywidualnymi} i zapewnié drozno$¢ przeptywu wody;
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2) nalezy dazyé do renaturalizaciji linii brzegowej poprzez tworzenie zbiornikéw malej retencji wodnej i rozlewisk
oraz wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow;

3) nalezy pozostawié istniejace zadrzewienia, z mozliwoscia wylqcznie cieé pielegnacyjnych oraz z zaleceniem
uzupeinies;

4y wzdiuz linii brzegowej nalezy przewidzie¢ ogdélnodostepna sciezkg rekreacying o nawierzchni gruntowej
(piasek, zwir, drobny, zageszczony thuczen) oraz miejsca na ogniska;

5) przestrzenn ogdlnodostepng nalezy wzbogaci¢ elementami malej architektury (kladki ipomosty nad woda
z miejscami widokowyrai, tawki, zadaszone stoly z siedziskami);

6) do budowy elementGow malej architektury nalezy stosowaé tylko materialy naturalne (kamien, drewno);

7) dopuszcza sie miejscowe wygrodzenie przestrzeni niekolidujgee ze Sciezkq rekreacyjna ~ tylko drewniane, nie
przystaniajgce widokow (drewniane stupki wkopane w grunt z jedng lub dwiema poprzeczkami);

~

8) wprowadza si¢ zakaz:
ay zabudowy i przystaniania widokow,
b) podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem odcinkéw drog 1 dojazdéw indywidualnych,
¢} wymiany gruntéw, z wyjatkiem odeinkow drog 1 dojazdow indywidualnych
d} wprowadzania ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do rzeki 1 kolidujacych ze Sciezkg rekreacyina,
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i hodowhi.

3. Istniejacy las na terenie o symbolu 7.17n,ZL przeznacza si¢ do zachowania — gospodarke lesna nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢
oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu
uchwalenia planu.

§52. 1. Teren oznaczomy na rysunku planu symbolem 7.18ZL pozostawia si¢ jako las, wspomagajacy
podstawowy system przyrodniczy,

2. Gospodarke leéng na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3, Dla tereny, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sig stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg

z tytuty wzrostu wartodei nieruchomoéei w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu
warto$ei nieruchomoscei z tego tytubu.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.1ZF przeznacza si¢ pod zielefi urzgdzony.

2. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1, nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy dobra
widocznosé istniejacego krzyza przydroznego od strony drogi 1KD-Z.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki pfocentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
od wzrostu wartodci nieruchomoscei, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosel nieruchomosei z tytutu
uchwalenia planu.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.2ZP przeznacza si¢ pod zielek urzadzona,

2, Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa wust. 1(z uwzglednieniem
zapisdw ogdinych zawartych w dziale II):
1) zielen nalezy ksztaltowad naturalnie z dbalodeia o rodzimy sklad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;

2) elementy wzbogacajace rekreacyjne wykorzystanie terenu (lawki, zadaszone stoly z siedziskami) nalezy
stosowat tylko z materialéw paturalnych (kamien, drewno).

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust, 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate
od wzrostu wartosci nieruchomoscei, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosel nieruchomosci z tytufu
uchwalenia planu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysuntku planu symbolem 8.3ZP,Ws przeznacza sie pod zielef urzadzona i wody
§rodladowe w dolinie doptywu rzeki Horodnianki, tworzgcq podstawowy system przyrodniczy.
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2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1 (z uwzglednieniem
zapisow ogdlnych zawartych w dziale II):

1) zielen nalezy ksztaltowaé naturalnie z dbatodcia o rodzimy skfad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;
2) zaleca sie renaturalizacje linii brzegowe] doplywu rzeki Horodnianki poprzez kaskady, rozlewiska;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié odcinek przebiegajacej wzdluz rzeki Sciezki rekreacyjnej
o nawierzchni gruntowej (piasek, zwir, drobny, zageszezony tluczen) oraz miejsce na ognisko;

4) elementy wzbogacajace rekreacyjne wykorzystanie terenu (tawki, zadaszone stoly zsiedziskami) nalezy
stosowac tylko z materiatow naturalnych (kamies, drewna).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sig¢ oplate
od wzrostu wartodci nieruchomodci, poniewa? nie przewiduje sie wzrostu warfosci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia planu.

~

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 56. W zakresie uregulowanym ninigjszg uchwatg traca moc:

1) uchwata Nr XX1/209/05 Rady Gminy Juchnowiec Kodcielny z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennege gminy Juchnowiec Koscielny, czegdei obrgbu
geodezyjnego Olmonty (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 112 poz. 1351});

2} uchwata Nr XX1/211/05 Rady Gminy Juchnowiec Kodeielny z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego plaou zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czgsci obrebu
geodezyjnego Tzabelin (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 112 poz. 1353).

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 58. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Bozena
Ewa Jakonezuk

SPRAWDZONG pOD WIGLEUEM

RYGIZNO-PRAWNYM
MER\(TDM O i
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoedarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty - ebszar planistyczny Olmonty Izabelin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U, Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga sie,
co nastepuje:

Nie uwzglednia sig uwag w sprawach:
1) nie wyznaczania terenu zalewowego wzdtuz rzeki Horodnianki;

2) zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe w obrebie dzialek: 1/1, 172, 173, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, L/8, 1/9,
412, 6/6,7, 8,9, 14/3 (obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 1971, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 (obecnie 23/9), 33/1, 37/1, 44/3,
56, 37, 64/1, 64/3, 68/1;

3) przeznaczenia pod zabudowe dzialek 1/10, 1/11, 1/12, 44/2, §5/1;

4) zmiany przebiegu projektowanej drogi 7KDW (przesunigcie jej do granicy lasu);

5) zmiany przebiegu drogi preez dziatki 35/4, 44/4;

6) wylaczenia z opracowania planu dzialek: 6/6, 35/4;;

7) zmnigjszenia minimalnej powierzchni dzialki budowlanej do 1000 m?przy podziale dzialek 44/2, 44/3, 561 57;
8) naktualnienia podkiadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

9) ustalenia przeznaczenia terepu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowg a zwihaszcza zaplanowania
drogi stanowigeej przediuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 1 27/16.
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Zataeznik Nr 3 do Uchwaly Nr..oovevecvinn,
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Spes6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czefei wsi Olmonty ~ obszar planistyczny Olmeonty Izabelin inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje sig realizacje nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowe,

- oéwietlenia ulic,

- nawierzchni drog, placow i ciagdw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkéw wiasnych Gminy Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspdludziale gestorow sieci, inwestoréw prywainych
i komitetdw mieszkancow.

SPRAWDZOND POD Wik UjDi:‘.i’Vi
MER‘{TORYCZN&?RAWNYM
andtloud O.QuoHsHt

%Q L‘\A:,\fﬂi)\. WWV\S‘&

id: 3BA318CE-AS581-4868-A140-1D43D30ECC13. Projekt Strona 1

C N




Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U, 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanie przestrzennym (D2, U, 22012 r. poz. 647), zwanej dalej ustawa. Do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmonty
Izabelin przystapiono na podstawie uchwaly Nr XX/129/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 19 marca
2008 .

Projekt planu sklada sie zczesci tekstowe] (ustalenia zawarte w projekcie uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy
zasadnicze] w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy). Obszar objety projektem planu o powierzchni
okolo 148,70 ha to polnocna czedé wsi Olmonty do granic miasta Bialegostoku, otoczona lasem Scolnickim
Nadlesnictwa Doilidy. W obrebie wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, natomiast na wydzielanych
sukcesywnie nowych dzialkach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nierzadko rezydencjonalna.
Tereny te cieszg sie duzym zainteresowaniem. Aby postepujacy rozwdi byl kontrolowany, zgodny ze ,.Studium
uwarunkowann  ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Juchnowiee  Kodclelny”
i uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi  teremu, opracowano miejscowy pan  zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzanie planu poprzedzono obszemym zebraniem materialow wejsciowych: wnikliwym rozpoznaniem
stanu srodowiska, zabudowy iinnych uwarunkowan, aprzede wszystkim szezeglowym opracowaniem
ekofizjograficznym, na podstawie ktorego wyznaczono maksymalny zasieg terendw mozliwych do zabudowy
oraz terendw koniecznych do objecia ochrona, wylaczonych z zabudowy, stanowigcych obszary Zrodliskowe
rzeki Horodnianki, nieprzydatne do celéw budowlanych. Objeio ochrong réwniez istniejgee lasy i zadrzewienia
dopuszezajac zmiane ich przeznaczenia tylko w niewielkim zakresie.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego ..Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny”, do czego obliguje art. 20 w/w ustawy.
Obszar objety opracowaniem znajduje sie wstrefie 1, okreslonej wstudium jako ,Strefa intensywnej
urbanizacji metropolii biatostockiej”. Dominujaca funkcjs tej strefy jest mieszkalnictwo. Glowne zasady
przeksziatcen to: przywrocenie tadu przestrzennego w istniejacym zagospodarowaniu oraz zrdwnowazony,
wielofunkcyiny rozwdj zagospodarowania z poszanowaniem walorow przyrodniczych i kulturowych.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long wart. 17 w/w ustawy.
Jednoczednie zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pOiniejszymi zmianami). Po zawiadomieniu iogioszeniu o przysiapieniu do sporzadzenia plaou (18 i 19
lutego 2009 r.) zebrano wnioski do planu. Wszystkie wnioski zostaly przyjgte ite, ktore byly mozliwe do
uwzglednienia — zostaty uwzglednione. Nie uwzgledniono wnioskow sprzecznych ze studium lub niemoziiwych
do uwzglednienia zuwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne. Po opracowaniu projekt planu zostat
przedstawiony Gminngj Komisji--Urbanistycznej, Zuwagi na duge zainteresowanie iznaczny obszar
opracowania, spodziewajac si¢ wielu uwag, na posiedzeniu dnia 17 wrzesnia 2009 r. komisja zalecila przed
oficialnym wyloZeniem projektu planu do publicznego wgladu, wynikajacym zustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spolecznych. Projekt planu byt
udostepniony zainteresowanym do korica pazdziernika 2009 r. Dnia 7 pazdziernika 2009 r. projekt planu zostal
przedstawiony zainteresowanym czifonkom Rady Gminy, a dnia 29 paZdziernika 2009 r. odbylo sie spotkanie
z wladcicielami dzialek, na ktdrym wszyscy zainteresowant informowali ich o swoich oczekiwaniach oraz
otrzymywali szezegblowe wyjasnienia od projektantéw planu. Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacyeh
z sugestii zainteresowanych, projekt planu otrzymal wszystkie przewidziane prawem opinie i uzgodnienia.
Nastepnie zgodnie z procedurg planistyczng wystapiono do Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego o zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Wnioskowana zgoda nie zostala wydana ze wzgledu na
koniecznod¢ ochrony ckredlonych przez Marszalka zwartych zespotdw lesnych. Po wprowadzeniu niezbednych
zmian polegajacych na pozostawieniu wskazanych gruntow jako tereny lasdéw otrzymano wymagang prawem
decyzic na zmiane przeznaczenia na cele nielesne pozostatych wnioskowanych gruntdw. Nastepnie projekt
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do 29 czerwea 2010 1. Mimo wezesnigjszych konsultacji
do projektu planu wplynely liczne uwagi. Zostaly one szczegdlowo przeanalizowane irozpatrzone. Uwagi
dotyczace zamiany ukladu komunikacyjnege, korekty linii zabudowy, umozliwienia lokalizacji shupéw
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i masztéw do transmisji sygnatu sieci szerokopasmowsej 1 inne mozliwe do uwzglednienia zostaly uwzglednione,
Ze wzgledu na uwzglednienie czesci uwag skorygowano projekt planu i powtdrzono procedurg opiniowania
i uzgadniania (w wyniku zmiany ustawy zaszla konieczno$é dodatkowego opiniowania projektu planu przez
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, co spowodowalo dodatkowe zmiany i1 wydhuzylo procedure).
Projekt planu w zakresie zmian w dniach od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r. zostal ponownie wylozond do
publicznego wgladu. Tym razem réwniez wplynely uwagi. Zostaly one przez Wojta Gminy Juchnowiec
Koscielny odrzucone. Projekt planu zostal przedstawiony na sesji Rady Gminy 10 mmaja 2011 1. Uwagi
dotyczace zaplanowania drogi stanowigce] przedluzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 127/16
zostaly przez Rade Gminy uwzglednione. Projekt planu nie zostal uchwalony.

Poprowadzenie dodatkowej drogi przez doling, zgodnie zuwzgledniong przez Rade Gminy uwagg
dodatkowo zwiekszato koszty realizacji ustalen planu, ktore przy opracowanej wersji projektu planu byly juz
bardzo wysokie. Zgodnie ze sporzadzona prognoza finansowa saldo przychodéw 1 wydatkéw gminy w wyniku
uchwalenia planu ksztaftowalo si¢ na minusie do roku 2041,

Projekt planu zostal wiec zmieniony. Zrezygnowano z czeéei drég dojazdowych, a pozostale drogi tej klasy
zamieniono na drogi wewnetrzne, ktérych realizacja nie bedzie musiata obcigzac budzetu gminy.

Powtdrzono procedure planistyczna. Urzad Komunikacji Elekfronicznej zaopiniowal projekt planu
negatywnie, kwestionujac tym razem wysoko$¢ zabudowy, mimo ze¢ jej parametry mie ulegly zmianie,
a poprzednia opinia byta pozytywna. Poprawiono wigce projekt planu zastgpujac okreslenie ,,wysokosci
zabudowy” okredleniem ,,wysoko$é budynkéw”. W koncu uzyskano opinie pozytywna 1 w dniach od 23 maja
do 13 czerwca 2012 roku po raz trzeci wylozono projekt planu do publicznego wgladu. I tym razem wplynely
uwagi, W wiekszodci byly to uwagi od tych samych oséb co poprzednio i dotyczyly kwestii juz wczeSniej
analizowanych,

Wszysikie uwagi zostaly ponownie rozpatrzone.
Ogdtem nie uwzgledniono uwag w sprawach:
1)} nie wyznaczania terenu zalewowego wzdtuz rzeki Horodnianki;

2) zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe w obrgbie dziatek: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9,
4/2, 6/6, 7, 8, 9, 14/3 {(obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 19/1, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 {(obecnie 23/9), 33/1, 37/1, 44/3,

56, 57, 64/1, 64/3, 68/1;
3) przeznaczenia pod zabudowe dziatek 1/10, 1/11, 1/12, 44/2, 55/1;
4) zmiany przebiegu projektowanej drogi 7TKDW (przesunigcie jej do granicy lasu);
5) zmiany przebiegu drogi przez dzialki 35/4, 44/4;
6) wylaczenia z opracowania planu dziatek: 6/6, 35/4;
7) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziaiki budowlanej do 1000 m? przy podziale dziatek 44/2, 44/3, 56 1 57;
8) uaktualnienia podkiadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

OYustalenia przeznaczenia terenu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowe, a zwlaszcza zaplanowania
drogi stanowiacej przediuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 1 27/16.

AD. 1,213

Uwagi dotyczace zwickszenia zasiggu obszaréw przewidzianych do zabudowy nie mogly zosta
uwzglednione, gdyz w planie wylaczono zzabudowy tereny nieprzewidziane w studium do urbanizacji
i niewskazane do zabudowy zuwagi na wysoki poziom wod gruntowych, zaleganmie gleb pochodzenia
organicznego, prawdopodobiefistwo okresowego zalewania wodami opadowymi Iub niewielka odleglos¢ od
laséw ochronnych. W planie tereny te wylaczono zzabudowy réwniez z uwagi na ochrong terenéw juz
zabudowanych, gdyz dalsza urbanizacja terendéw Zrodliskowych rzeki Horodnianki i jej doptywdw, mogtaby
spowodowaé zmiang stosunkéw wodnych i kierunku spiywu wéd, co mogly spowodowa¢ podtapianie terenow
juz zabudowanych, Niektére dziatki zostaly wylaczone z zabudowy w wyniku odmowy wyrazenia zgodny przez
Marszatka Wojewédztwa Podlaskiego na przeznaczenie gruntéw lednych na cele nielesne. Po ponownym
przeanalizowaniu sprawy dopuszczono lokalizacje budynkéw, z uwzglednieniem zlokalizowanej w projekcie
planu obslugi komunikacyjnej, jedynie na fragmentach dzialek, na ktérych nie bedzie kolizji z pozostajacymi
w dotychczasowym uzytkowaniu lasami.
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AD. 415

Wyznaczenie drég, jest niezbedne do prawidiowego zagospodarowania dzialek budowlanych oraz
przeprowadzenia obslugi infrastrukturalnej. Takie dzialanmie jest konsekwencjg przeznaczenia dzialek pod
zabudowe. Zaprojektowane na tym obszarze drogi wykorzystuja w sposéb optymalny istniejace podzialy oraz
umozliwiajg wiasciwg obstuge komunikacyjna cafego obszaru. Ponadto sa to drogi wewngtrzne i ich realizacja
bedzie uzalezniona od ich wiascicieli.

AD. 6

W zwiazku zinnymi oczekiwaniami w niektorych uwagach wiasdciciele wnosili o wylaczenie dzialek
z opracowania. Jednakze nie bylo takiej mozliwosci, poniewaz byloby to niezgodne z uchwalg o przystapieniu
do sporzgdzenia planu,

AD.7

Utrzymano niewielkg gestos¢ zabudowy na terenach graniczacych z doling Horodnianki, gdzie przewidziano
duzy udzial zieleni towarzyszace] zabudowie, aco za tym idzie - wigksze powierzehnie dziatek. Terendw
przewidzianych do zabudowy jest znacznie wigcej niz wynika to z potrzeb inwestycyjntych, wige zmnigjszenie
powierzchni driatek nie ma uzasadnienia.

AD. 8

Wiadciciel dzialki nr 14/3 wnidst uwage dotyczaca vaktualnienia podkiadu geodezyjnego (niewlasciwe
oznaczenie lasu i rowu). Zawarte w planie oznaczenie graficzne nie jest ,Jasem”, a zadrzewieniem, uzytkiem
rolnym Lz. W miejscu oznaczenia rowu teren jest obnizony, z wysokim poziomem wod gruntowych,
o niekorzystnych warunkach do zabudowy. Stad tez centralna czg$¢ obszaru zostala przezmaczona pod ogrody
towarzyszace zabudowie, ale bez prawa lokalizacji budynkow.

AD.9

Uwzglednienie tych uwag nie bylo mozliwe, poniewaz taka droga stanowitaby niepotrzebne dodatkowe
przejicie drogowe przez doling. Zawarte w projekcie planu drogi sq wystarczajace do prawidlowej obstugi
przedmiotowego obszarn. W ustaleniach planu przewidziano mozliwos¢ dodatkowej obstugi komunikacyjnej
dojazdami indywidualnymi. Ponadto skorygowano zapis § 8 ust. 6 dopuszczajac rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe budynkéw polozonych poza liniami zabudowy (z zachowaniem warunkdw zabudowy
i zagospodarowania zawartych w ustaleniach ogdlnych iszczegdlowych) zarbwno istpiejacych, jak
i projektowanych, objetych ostatecznym pozwoleniem na budowe,

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze finansowa, w ktorej oszacowano koszty, jakie poniesie gmina
w wynikn realizacji ustalefr planu 1wplywy do budzetu ztytulu podatkéw. Prognozg aktualizowano
w zaleznosci od rozpatrywanego warlantu projektu planu. Przy zalozeniu, Zze drogi dojazdowe sa wlasnoscia
gminy bilans przychodéw i wydatkéw byl bardzo niekorzystny. Projekt planu poprawiono. Zalozone, ze drogi
dojazdowe do dziatek sg drogami wewnetrznymi, ktore beda nalezaly do wiascicieli przyleglych dziatek
budowlanych. Gmina poniesie naklady inwestycyjne.zwiazane z wykupem gruntu wylacznie pod drogi lokalne,
ulozeniem infrastruktury oraz budowg nawierzchni tych drog (2KD-L i 3KD-L).

Przy zatoZeniu, iz wszelkie inwestycje beda mialy miejsce w latach 2013-2015, w latach 2013-2014 wystapi
minusowy bilans roczny, co spowoduje minusowe saldo kofcowe. Saldo bedzie ksztaltowalo sie na minusie do
roku 2019. Rok 2020 moze przynies¢ zmiane, kiedy to saldo koncowe zmieni si¢ na dodatnie, co oznacza, iz
Gmina odzyskata wlozone $rodki finansowe z tytulu realizacji przedmiotowego planu miejscowego. W okresie
prognozowanym (2012 - 2031) dochody przewyzsza wydatki .

Bilans przychodow i wydatkow przedstawia si¢ nastepujaco:
Laczne wplywy z podatku od nieruchomodci za grunty w okresie prognozowanym - okoto 1 861 464 zi.
Lacznie prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci za budynki mieszkalne - okoto 338 394 zt .

’Latcznie prognozowane wplywy zpodatku od nieruchomo$ci za budynki zwigzane z dzialalnoscig
gospodarczg okoto 2 941 747 zL

Optata adiacencka - okofo 5 070 623 z,.
Renta planistyczna - okoto 3 170 723z,
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Dochody z tytuhy wzrostu wartosci nieruchomodci na skutek podziatu nieruchomosci - okoto 19 475 902 zi.

Zakup terenu na cel publiczny, zakladajac iz drogi wewngtrzne nie bgdg wlasnoscia Gminy (w latach 2013-
2014) okolo443 806 zi na

Budowa drég - 11 058 861 zi + okolo 4 916 132 zt inwestycje infrastrukturalne, przy zatozeniv, iz drogi
wewnetrzne nie bedg wiasnoseig Gminy.

Prognozowane obciazenia finansowe gminy, ktére powstana wskutek uchwalenia projektowanego planu
miejscowego sa dwukrotnie niZzsze od spodziewanych dochoddéw mozliwych do uzyskania przez gmine
w wyniku realizacji ustalef planu

Korzystniejsze wyniki ekonomiczne uvchwalenia planu mozna bedzie uzyskaé w przypadku, gdy do
finansowania budowy mfrastruktury i ukiadu drogowepgo pozyskane zostang pomocowe fundusze z budzetu
centralnego lub Unii Europejskiej. '

Uchwalenia planu przyniesie jednak niewspdimierne korzysci pozaekonomiczne — pomoze w ksztaltowaniu
fadu przestrzennego i przyczyni sie do podniesienia warunkéw Zycia mieszkancow.

Lista nieuwzglednionych uwag:
1) nie wyznaczanie terenu zalewowego wzdluz rzeki Horodnianki;

2) zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe w obrebie dziatel: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 119,
4/2, 6/6, 7, 8, 9, 14/3 (obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 19/1, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 (obecnie 23/9), 33/1, 37/1, 44/3,
56, 57, 64/1, 64/3, 68/1;

3) przeznaczenie pod zabudowe dzialek 1/10, 1/11, 1712, 44/2, 55/1;

4) zmiana przebiegu projektowanej drogi 7TKDW (przesuniecie jej do granicy lasu);

5} zmiana przebiegu drogi przez dzialki 35/4, 44/4;

6) wylaczenie z opracowania planu dziatek: 6/6, 35/4;

7) zmnigjszenie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej do 1000 m? przy podziale dzialek 44/2, 44/3, 56 1 57,
8) uaktualnienie podkiadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

9) ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowe, a zwlaszcza zaplanowanie
drogi stanowiacej przedtuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 1 27/16.
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