UCHWALA NR VI/37/11
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

zdnia 10 maja 201§ r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Olmonty - obszar planistyczny
Olmonty Wsehad

Na podstawie art. 18 ust. Z pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnyvm (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr [13, poz. 984, Nr 133, poz. {271, Nr 214, poz. 1806,
Zz 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1035, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, pez. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Ny 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz 1458, z 2000 r. Nr 52,
poz. 420 t Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 7 ust,
11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnvch ilesnyveh (Dz. U. 2z 2004 r. Nr 121, poz. 1266;
22005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541, Nr [9] poz. 1374,
z 2008 r. Nr 237 poz. 1657 0raz z 2009 r. nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241) i art, 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492: 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 223, poz
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz
1413 oraz z 2010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestizennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwalg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Olmonty - obszar planistyczny Olmonty Wschod zwany dalej planem, skiadajacy si¢ z ustaleft zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 227,56 ha ograniczony od pdinocy droga powiatowa we wsi Olmonty
i granicg gminy z miastem Bialystok, od wschodu ipoludnia granica obrebu geodezyjnego wsi Olmonty, od
zachodu droga gminng stanowiaca dzialke nr 370,

3. Przeznacza sie na cele nielesne 1,731 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego (decvzja DMG.I1E7230-16/10 z dnia 14.05.2010 r.),

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okresiajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejsze] uchwaly jest mowa bez blizszego okresienia o:

1} terenie — naleZzy przez to rozumiec obszar ¢ okreslonvm przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumied linie oddzielajace tereny ordznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie. ktérych nie moga przekroczyé sciany
budynkow w kierunku ulicy i ogrodu Iub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp.,
przekraczajacych te linig na fragmentach do 23 % dlugosci elewacji na glebokosé nie wigksza niz 2 m);

4} Scidle okreSlonych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumied linie, w ktéryeh nalezy lokalizowad frontowe
$ciany budvnkow (nie dotyczy gankdw, wykuszy. pilastrow itp., przekraczajacveh te linie na fragmentach do
25 % dlugodcei elewacji na glebokosé nie wigksza niz 2 m);
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5) modernizacji — nalezy przez to rozumied roboty budowlane polegajace na podniesieniu stanu technicznego
i standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci do plaszezyzny poziomej od 0° do
15°;

71 dachu symetrveznym — nalezy przez to rozumied dach, ktdrego gléwne pofacie majg tan sam kat nachylenia
do plaszezyzny poziomej;

8) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumied przestrzen dostgpna dla wszystkich uzytkownikdw
bez ograniczen finansowych i czasowych;

9y zabudowie uslugowej— nalezy przez to rozumied obiekty shluzace =zaspokajaniu potrzeb ludnosci
w szezegolnosel z zakresu uzytecznodei publicznej | zamieszkania zbiorowego:

10) zabudowie grupowej— nalezy przez to rozumieé¢ zespdl zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
realizowany w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu przyjety dia catego zespotu te] zabudowy;

113 obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —nalezy przez to rozumiec¢ obiekty j wrzadzenia scisle zwiazane
z prawidiowym  funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym lintami rozgraniczajacymi, aw
szezegdlnosei przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury:

2) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standardéw jakodci srodowiska, a w szczegolnosck
halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami. odory. promieniowanie 1 inne
przekraczajace wielkosci normowe okreslone w przepisach odrgbnych:

13) publicznej infrastrukturze technicznej— naleZzy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia iobickty stuzace
realizacji celdw publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sSciekdw iwdd opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacii;

14} strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé obszar wokol sieci. urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu lub
w przepisach odrgbnych;

15) terenowych urzadzeniach sportowveh —nalezy przez to rozumied urzadzone boiska. bieznie, tory
wrotkarskie, ,.Sciezki zdrowia™ i podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu;

16) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumied laczng powierzchnig budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub terenie, na kiorym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie ich
dcian zewnetrznych;

17) powierzehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig gruntu na podtozu naturalnym,
zagospodarowana zielenig jub woda;

18) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumied silnie uwodnione tereny dolin rzecznych. o wysokim
poziomie wéd gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, pelniace funkcje retencyjne
i tworzace lokalny korytarz ekologiczny. narazone na podtopienia wodami opadowymi iroztopowymi,
nieprzydatne do celéw budowlanych;

19) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zielen ksztaltowa swiadomie przez czlowieka, przeznaczona
do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej walory uZytkowe
i przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe), wzbogacena
elementami matej architekiury;

20) zieleni seminaturalnej — nalezy przez (o rozumieé zieled powstaly wwyniku sukcesji wtdrne].
charakteryzujaea sie duzymi walorami przyrodniczymi;

21) malej retencji wodnej— nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matvch zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak réwniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesien. zadrzewien,
ro§linnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawéw wiejskich, mokradet itp.) prowadzace do
spowolnienia lub powstrzymania odplywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;
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22) renaturalizacji przyrodniczej ciekdw i zbiornikéw wodnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace
na celu poprawe i odtworzenie pierwotnvch cech ekosystemu wéd poprzez zabiegl techniczne (m.in. nadanie
meandrujacego ksztaltu i obudowy biclogicznej ciekom wadnym).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace:
3) symbole przeznaczenia terendw:
4) linie zabudowy scisle okreslone;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) sposob lokalizacji budynkéw mieszkalnych (kierunek gléwnej kalenicy dachu).
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do urbanizacji. ktére dzieli sig¢ na jednoestki
urbanistyczne nr 1, 2, 31 4 oraz tereny wylgczone z urbanizacji, tworzace i wspoéltworzace system przyrodniczy
obszaru opracowania - jednostke przyrednicza nr 5.

2. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sie symbole
cvfrowo-literowe, w ktorych czion cyfrowy jest porzadkowy (okredlajacy nr jednostki i nr poszezegdlnego terenu
jednostki), a czlon literowy okregla nastepuiace przeznaczenie terendw:

13 MIN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) U — tereny zabudowy uslugowej;

4) ZP — tereny zielent urzadzonej;

5) Zn —tereny zieleni seminaturalnej;

6} Ws —tereny wad otwartych tj. rzek, strumieni, rowow melioracyjnych, stawow itp.;

7y ZL — tereny lasow;

8) R —tereny upraw rolniczych i uzytkdw zielonych;

9y KD - tereny drog publicznych;

10y KDW — tereny drog wewnetrznych;

113 KP — tereny wydzielonych ciggdw pieszo-rowerowych;
23 IT — tereny infrastruktury technicznej.

3.Symbole literowe oznaczajg funkcje podstawowe tferenu, ktére moga by¢ wzbogacone funkcjami
uzupelniajacymi — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi obowigzujacymi dla poszezegdlnych terenéw.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 5. 1. Wiodaca funkcja obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz zielen seminaturalna
i urzadzona.

2. Podstawowym typem zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie
w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych z wykluczeniem zabudowy szeregowe;.

3. Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej grupowej. wylacznie na terenach o symbolach: 3.3MN,
3.4MN, 3.5MN, 3.11MN i 3.12MN oraz 3.13MN i 3.16MN. zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi, pod warunkiem
realizacji zamierzedt budowlanych obejmujacych cale kwartaly zabudowy wydzielone liniami rozgraniczajacymi
drog.
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4. Jako zabudowe uzupetniajaca ustala sie zabudowe ustugowa, w tym towarzyszacy terenom mieszkaniowym
oraz zabudowg zagrodowg na terenach gospodarstw rolnych,

§ 6. 1. Funkcja usiugowa realizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wjej
sasiedztwie nie moze stwarzac ucigzliwoscei dia zabudowy mieszkaniowej polozone] na dzialkach sasiednich.

2. Jezeli funkcja uslugowa, o ktére] mowa w ust. 1. sasiaduje bezposrednio z dzialka o funkeii wylacznie

mieszkaniowej:

1)na dzialce budowlanej z funkcja ustugowa nalezy zrealizowaé pas zwartej zieleni izolacyjnej, zroslin
zimozielonych, o szerokosci minimum 2,0 m, oddzielajacy usluge optycznie ifunkcjonalnie od sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej;

2) wejscia gldwne do ustugowych czesci budynkow nalezy lokalizowaé wylaeznie od strony drdg publicznych;

3y wprowadza si¢ zakaz lokalizacji innych wejs¢ do czedci uslugowei wscianach zewnetrznveh budynku,
zwroconych w strong granic dzialki sasiedniej z zabudowsa o funkcii wylacznie mieszkaniowej.
§ 7. 1. W obszarze objetym planem nalezy realizowac;

1} budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — z piwnicami, o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne, lub bez piwnic. o poziomie posadowienia parteru maksymalnie 1m ponad poziom terenu, z poddaszem
uzytkowym lub nieuzytkowym w zaleznosci od potrzeb. o wysokosci iformie dachu wg ustalen
szezegdlowyeh;

2)budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowe] zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub
agroturystyki - z dachami dwuspadowymi o symetrveznych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych do
450, o wysakosci wg ustalen szczegdlowych:

3y budynki uslugowe stanowiace inwestycje celu publicznego — o formie, wynikajacej z przyjetego programu
funkcjonalnego.
2. Istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktdrych funkcja nie jest

zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie do dalszego uzvtkowania
z mozliwoscia przeprowadzenia remontow i przebudowy oraz doprowadzenia infrastruktury technicznej.

3. Przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego rodzaj dachu i spadek polaci nalezy dostosowad do
dachu istniejacego na tym budynku lub przebudowaé caly dach zgodnie z ustalentami planu.

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszeza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych
o wysokosci maksimum 6 m (na terenach zabudowy zagrodowej o wysokodci wg ustalen szezegolowych) oraz
fokalizacje innych obiektow [ urzadzen towarzyszacych zabudowie o funkcji nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i uzupelniajacym terenu.

5. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzges spdjna calosc przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyvee.

§ 8. 1. Ustala sig nastepujace ogdlne warunki ksztaltowania zabudowy t zagospodarowania terendw:,

1) nowg zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy idociepleft budynkow istniejacych, nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu: nieprzekraczalnych fub $cisle okreslonych,
przy czym dla zabudowy gospodarczej i garazy linie zabudowy $cisle okreslone nalezy traktowac jak linie
nieprzekraczalne;

2) budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowad zachowujac minimalne odleglosci:
a} od granic dzialek stanowigcyeh dojazdy prywatne — 5 m;
b) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z § 25,
c) ad lasdw — 12 m,
2. Dopuszcza sig lokalizacje projektowanych budynkow:

1) w odleglosci mniejszej niz 12 m od lasu, wyznaczone] nieprzekraczalng linig zabudowy. pod warunkiem
uzyskania stosowntego odstepstwa od obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

2} w odleglosei 1.5 m od granicy dziatki sasiedniej na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 18 m, przy czym
dtugosé¢ sciany budynku zlokalizowanej w te] odleglodci nie moze przekraczacé 10 m:
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3)po granicy zdzialka sasiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czg¢sci wspdinego zamierzenia
budowlanego z dziatkg sasiednia — objgtego wspolnym projektem zagospodarowania terenu.

3. Lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnyeh warunkach gruntowo wodnych, zwlaszcza na skraju
dolin rzecznych wymaga zastosowania odpowiednich rozwiazan Kkonstrukeyjno-budowlanych zapobiegajacych
podtapianiu i podsiakaniu.

4. Na rysunku planu przedstawiono zasade lokalizacji projektowanych budynkéw o funkeji podstawowe] terenu
i kierunek ich gléwnej kalenicy dachu, wstosunku do linii rozgraniczajacej drég. Rzeczywiste gabaryty tych
budynkow zostang okreslone na etapie projektow budowlanych.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
1y dachy w odcieniach czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej:

2) elewacje biate lub w kolorach jasnych, w odcieniach zétei lub bezu. z dopuszezeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych lub z zastosowaniem materialéw naturalnych (kamien, cegla, drewno) t szkia.

2. W przypadku obiektow ustugowych, dopuszeza sie kolorystyke wynikajaca z barw patronackich danego
przedsiewzigcia.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady budowy ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych terendw, okreslonych
na rysunku planu;

2) ogrodzenia wzdtuz poszezegdlnych drog publicznych nalezy dopasowaé, w zakresie wysokasci, do istniejacego
trwalego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego sie na dzialce sasiedniej;

3) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony doliny doptywoéw Horodnianki graniczace z jednostka przyrodnicza
nr 5, poza linig zabudowy od strony ogrodow, nalezy realizowa¢ wylacznie jako azurowe z przeSwitami
wynoszacymi minimum 50% powierzchni ogrodzen i bez podmurdéwki, umozliwiajace penetracje wzrokowsg
i migracj¢ zwierzat;

4} maksymaina wysokos¢ ogrodzen:
a) 1,7 m - z uwzglednieniem lit. bi c,
by w zaleznosci od potrzeb - na terenach 1.3UZP 1 2.11UZP,
¢) 1,2 m - od strony doliny doplywéw Horednianki:
5) wprowadza si¢ zakaz stosowania przesel ogrodzeniowych z prefabrykatéw betonowych.
§ 11. i. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje i zasady umieszczania nosnikow informacji i reklam:

1) tablice informacyine i szytdy — o maksymalnych wymiarach 0.9 m x 0.3 m, umieszczane w rejonie gléwnych
wejsc do budynkow;

2} reklamy na budvnkach — umieszezane na $cianach frontowych budynkéw wpasie nad oknami parteru
o szerokosei pasa 0.5 m;

3) reklamy wolno stojace — lokalizowane wylacznie na terenach przeznaczonych do zabudowy. w odlegloscei nie
wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych drég. realizowane jako:
a) przestrzenne formy rekiamowe — o wysokosei do 3 m od poziomu terenu,

b) tablice reklamowe — o wysokosci gomej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni tablicy
do 6 m2 lokalizowanej prostopadle lub rownoelegle do linii rozgraniczajace; drogi.

2. Tablice reklamowe lokalizowane w odleglodci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejacej. spetniajace]
wymagania ust. 1, pkt 2, musza mie¢ gabaryty i wysokos¢ taka sama jak tablica istniejaca.

3. Wprowadza sig zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w odleglosci mnigjszej niz 30 m:
1) od krzyza zlokalizowanego na terenie 1.TMN;

2) od drzew, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg lasy uznane za ochronne, chronione zmocy przepisow
adrgbnych,

2. Dla lasow ochronnych, o ktéryeh mowa wust 1. ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w sposéb
zapewniajacy ciagle speinianie przez nie celdw, dla ktérych zostaly wydzielone. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawna forma ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnyeh wartosci przyrodniczych i krajobrazowych:

1) obejmuje si¢ ochirona 3 stare dgby rosnace w liniach rozgraniczajacych drogi 3KD-L;

2) wylacza sig z terendw zabudowy i obejmuje ochrona:

a) doliny doptywow rzeki Horodnianki, stanowiace podstawowy uklad przyrodniczy obszaru abjetego planem,
pelniace wazng role hydrologiczng i biologiceng,

b) tereny podmokie i zabagnioneg oraz naturalne oczka wodne,

c) istniejace lasy, wskazane w planie do zachowania, w tym lasy posiadajace status laséow ochronnych i lasy
pozostate, kidre ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie miasta Bialegostoku, nalezy traktowaé jak lasy
ochronne,

d) istniejace zadrzewienia érodpolne, wskazane w planie do zachowania,

e) uzytki zielone wsasiedztwie doliny doplywow Horodnianki, wspomagajace utrzymanie walorow
przyrodniczych oraz powiazan ekologicznych obszaru objetego planem;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ogranicza si¢ jej intensywnosé.
3. W zwiazku z ochrona dgbow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 wprowadza sie:
1) zakaz ich wyeinki, dopuszczajac wylacznie zabiegi pielegnacyjne;

2) zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej lub wykonywania innych prac ziemnych mogacych uszkodzié
system korzeniowy drzew w zasiggu rzutu korony;

3) obowiazek pozostawienia, wokdt pni drzew, powierzchni biologicznie czynnej, o érednicy minimum rzutu
korony ww. drzew, z wyjatkiem koniecznego utwardzenia jezdni.

4. Na terenach wylaczonych z zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2:
1y wprowadza sie obowiazek:

a} zachowania istniejacych terendw dolinnych ipodmoklych z naturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementow przestrzennych obszaréw wehodzacych w sklad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak 1 szuwardw przy ciekach i zbiomikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
¢) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wprowadza sig zakaz:

a) usuwania zadrzewie) i zakrzewient Srddpolnych oraz wzdhiz ciekéw wodnych (dopuszeza sie tvlko zabiegi
pielggnacyjne drzewostanu i zwiazane z konserwacjg urzadzen wodnych),

b) podnoszenia rzednej terenu, wcelu ochrony terenow poedmoklych, za wyjatkiem lokalnych podsypan
zwiazanych z realizacjg ciezek rekreacyjnych,

¢} wydobywania torfu i skamienialogei,

d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

) zanieczyszczania sciekami,

{) zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem dzialan zwiazanych z mala retencja wodna;

3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegdw wod ciekdw, kanalow i zbiornikdw powierzehniowych
na potrzeby malej retencji;
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Hynowe drzewa w bezpodrednim sgsiedztwie ciekow wodnyvch nalezy sadzi€ wsposéb umozliwiajacy
przewietrzanie (szpatery drzew tylko rdwnolegle do linii brzegowych ciekow wodnych).

5. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3:
1) zabrania sig:

a) wycinania istniejgeych zadrzewien, dopuszezajae tylko niezbedna wycinke w miejscach kolidujacych
z planowang lokalizacia budynku,

b) podnoszenia rzednej terenu znajdujgcego sig poza liniami zabudowy od strony ogroddw na czesci dzialek
sasiadujacych bezposrednio z terenami jednostki przyrodniczej — 5;

2) wprowadza sie zabudowg ekstensywng w nawiazaniu do zabudowy wiejskiej wsi Olmonty;

3) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy it wskaZnika
powierzchni biologicznie czynnej — w zaleznosci od funkcji terenu it uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie
7 ustaleniami szczegdlowymi;

4) powierzchnie biologicznie czynna przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen urzadzong towarzyszacy
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowe] lub uzytkowej ( np. sady iogrody
przydomowe);

5) sady iogrody przydomowe, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zagospodarowac
wprowadzajac nasadzenia tradyeyjnych gatunkéw rodzimych, np:

a) drzewa lisciaste - lipy. deby, kasztanowce, jablonie, grusze, sliwy, wisnie, czeresnie, morele,
b) drzewa iglaste — sosny. §wierki, modrzewie,

c) krzewy — kaliny, gtogi, jasminowce, lilaki, tawuty.

d) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne , w tym ziota.

§ 14. 1. W zakresie ochrony przed halasem przyimuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ~ jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

2. W zakresie ochrony srodowiska wodnego wprowadza sie obowigzek prowadzenia gospodarki wedno-
Sciekowej zgodnie z§ 26, § 271 § 28.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpaddw w oparciu o gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

§ 15. W celu ochrony srodowiska wprowadza si¢ zakaz:

1) intensywne} hodowli zwierzat, wtvm lokalizacji ferm (dopuszcza sig hodowle na potrzeby wlasnego
gospodarstwa domowego iewentualnej dziatalno$ei agroturystycznej - wylgcznie na terenach zabudowy
zagrodowej);

2) lokalizacji zakladow ustugowych i innych przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne].

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza si¢ obowiazek utrzymania rolniczego uzytkowania gruntow
rolnyeh przeznaczonych na cele nierolnicze.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Istniejacy na terenie o symbolu 1.IMN krzyz przydrozny. stanowigcy obiekt dziedzictwa kulturowego.
przeznacza sie do zachowania i ochrony na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.

§ 18. |. W obszarze objetym planem wystepuje 5 stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:
13 Olmonty —st. 1 (AZP 38-87/5);
2} Olmonty — st. 2 (AZP 38-87/6);
3) Olmonty —st. 3 (AZP 38-87/7);
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4y Olmonty —st. 4 (AZP 38-87/8);
5) Olmonty —st. 5 (AZP 38-87/9).

2. Wszelkie prace ziemne wrejonie wystepowania w/w  stanowisk nalezy prowadzié pod nadzorem
archeologicznym, po uzyskaniu pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3. W przvpadku odkrycia — podczas prowadzenia robdt budowlanveh lub ziemnych — przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzic Jub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé ten przedmiot 1miejsce jego odkrycia przy pomocy dostgpnych
srodkow i niezwlocznie zawiadomié o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Juchnowiec
Koscielny.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 19. 1. W obszarze objgtym planem przestrzeniami publicznymi sa:
1} teren zieleni urzadzonej publiczne} oznaczony symbolem 5.1ZP.Ws;
2) tereny ustug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1.3UZP 1 2.11U,ZP;

3) ogdlnodosicpne przestrzenie na terenach zabudowy uslugewej oznaczone] symbolem!1.4U.ZP 1 ustugowo-
mieszkaniowej 2.9U MN;

4) ogolnodostepne tereny wzdhuz linii brzegowej doplywow rzeki Horodnianki, z zielenia seminaturalng i lesna na
terenach o symbolach 5.27n,Ws, 5.37n.Ws,ZL, 547Zn,Ws.ZL, 5.57n,Ws,ZL. i 5.6/n,Ws,ZL;

5) drogi publiczne i wewngtrzne, a zwlaszeza przestrzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych tych drog

{z ich szezegdinym uwzglednieniem w ulicach: 4KD-1. oraz 12KD-D), a takze ciagi pieszo-rowerowe 35KP,
36KP, 37KP 1 38KP oraz nie wydzielone ciagi piesze na terenach, o kiérych mowa w pkt 4.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone zostaly w ustaleniach
ogodlnych i szezegdtowych dotyczacych tych terenow,
Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podziale nieruchomosei.

§20. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendow do objecia procedura scalenia 1 podziatu
nieruchomosci.

2. Nieruchomosei, ktorych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspolnie z przyleglymi nieruchomosciami w taki sposob, aby wydzielone dziatki gruntu tworzyly
dziatke lub dziatki budowlane.

3.Nowe dziaiki budowlane, nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych realizacje zabudowy,
w zaleznosci od okreslone; w planie funkcji poszczegdlnych terenow i zamierzen przyszlvceh inwestorow, a takze
umozliwiajgeych spelnienie wszystkich, ustalonych wplanie warunkow ich zabudowy i zagospodarowania,
zawartych w ustaleniach ogolnych i szezegdlowych.

4. Na rysunku planu przestawione proponowane granice dziatek budowlanych oraz sposob przeksztalcenia
istniejgeych dziatek gruntu w celu uzyskania dzialki budowlanej.

5. Dopuszcza sie zmiang granic dzialek budowlanych, proponowanych na rysunku planu pod warunkiem
wydzielenia dziatki budowlanej:

Iydla zabudowy wolno stojacej — o powierzchni nie mniejszei niz 1000 m*, jezli ustalenia szczegdlowe nie
stanowig inaczej,

2} dla zabudowy blizniaczej — o powierzchni o 235 % mniejszej od okreslonej w pkt 1,

3} dla zabudowy grupowej — o powierzchni wynikajacej z planu zagospodarowania terenu sporzadzanego do
projektu budowlanego planowanej zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

§ 21. 1. Ustala sig obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem nastepujacymi drogami:
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1) ulica zbiorcza publiczna KD-Z — droga przez Olmonty. faczaca Stanistawowo z Hryniewiczami;

2) ulicami lokalnymi publicznymi KD-L;

3) ulicami dojazdowymi publicznymi KD-D:

4y drogami wewngtrznymi KDW o parametrach drog dojazdowych oraz ciggiem pieszo-jezdnym KPJ.

2. Ulica zbiorcza jest droga powiatowa, ulice lokalne idojazdowe - drogami gminnymi natomiast drogi
wewnetrzne moga by¢ drogami gminnymi lub moga stanowi¢ wlasno$é prywaty, np. wspdtwlasnosc wiascicieli
przyleghvch do danej ulicy dzialek budowlanych.

3. W planie wyznaczono dodatkowo przebiegi sciezek rekreacyjnych. pelnigcych role ciagéw pieszo —
rowerowych.

4. Do bezposredniej obslugi komunikacyjnej poiedynezych dzialek budowlanych przewiduje sig rowniez
dojazdy prywatne, stanowiace oddzielne dzialki gruntu. Na rysunku planu przedstawiono postulatywny przebieg
tych dojazdow, ktory na etapie podzialow geodezyjnych moze ulec korektom.

§ 22. 1. Ustala sig nastgpujace parametry :

1) 1KD-Z — ulica zbiorcza, istniejaca — o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 14,0 — 15,0 m z jezdnia 1x2 pasy
ruchu, §ciezka rowerowa po stronie potudniowej:

2) 2KD-L — ulica lokalna. istniejgca, na granicy Olmont i Stanistawowa. o szerokodci w liniach rozgraniczajacych
12 m z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu:

3) 3KD-L — ulica lokalna, projektowana, faczaca obszary planistyczae Olmonty Zachod i Olmenty Wschod,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacyeh 12 m z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — ulica lokalna, projektowana, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m z jezdnig 1 x 2 pasy
ruchu;

5) SKD-L - ulica fokalna biegnaca po $ladzie istniejacej drogi, poszerzona w liniach rozgraniczajacych 13 — 16 m
z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych istniejace 3 deby, oznaczone na rysunku planu — do
zachowania zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 pkt [;

6)od 6KD-D do 10KD-D - ulice dojazdowe, o szerokesci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10 m zgodnie
z rysunkiem planu, z jezdnig | x 2 pasy ruchu;

7y od 12KD-D do 20KD-D - ulice dojazdowe, projektowane, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych § m, 10 m
i 12 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig | x 2 pasy ruchu;

& 1IKDW iod 21KDW do 34KDW — drogi wewnetrzne, projektowane {dojazdowe), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m, 10 m i 12 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig | x 2 pasy ruchu;

9} 35KP, 37KP i 38KP — ciagi piesze o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
10) 36KPJ - ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu.
2. W zagospodarowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:
1} przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu;
2) nasadzenie drzew i krzewdw w miejscach wolnveh od infrastruktury technicznej;
3} ujednolicony system oznakowania ulic.

3. Ulice osymbolach: 4KD-L oraz 12KD-D, biegnace wzdluz doliny doplywéw Horodnianki nafezy
projektowaé jako ulice spelniajace rownoczes$nie role gldwnych ciggéw rekreacyjnych. ze szczegélnym
uprzywilejowaniem ruchu pieszego irowerowego, z uwzglednieniem zieleni ielementéw malej architektury —
oswietienie, fawki.

4. Szerokosé dojazdow prywatnych 6 — 8 m.

5, Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosel w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytuiu.
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§ 23. 1. Na potrzeby projektowane] zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastgpujgcych

minimalnych wskaznikow:

1) handel — 20 miejsc postoiowych na 1000 m* powierzchni sprzedazy;

2) administracja — 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej;

3) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyinych;

4) hotele, ebiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 mieisc noclegowych;

5) uslugi inne. niz wymienione w pkt -4 — 18 mieisc postojowych na 1600 m? powierzchni uzytkowej;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

2. Oprocz migjse postojowych dla klientéw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 1 nakazuje sie
zapewnic, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu.

3. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidzieé na wlasnym terenie, miejsca postojowe
dla klientéw moga by¢ czesciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych
z zarzadeg drogi, pod warunkiem zapewnienia ogélnodostepnych przejsé pieszych nie wezszych niz na pozostalych
odcinkach tych ulic.

4. Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1. nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
oplate z tvtuty wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrosiu wartesci nieruchomosel z tego tytutu,

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady modernizacji, rezbudowy i budowy systemow infrastrukiury techniczne] ustalone w planie
obowiazuja w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz innej lokalizowanel na terenach
publicznych.

2. Ustala si¢ doprowadzenie wody, energli. gazu oraz odprowadzenia sciekow iwdd opadowych przy
wykorzystaniu  istniejacych 1 projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie =z ustaleniami planu [ warunkami
szczegotowymi okreslonymi przez wlascicieli sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ publiczne) infrastruktury technicznej na terenach przestrzeni publicznych i na terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacii na terenie wskazanym na rysunku planu - dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza sie zmiang ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci publicznych, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji, przedstawionych na rysunku planu.

5. Dopuszeza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej
przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury techniczne] nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelego zainwestowania na obszarze objetym ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania).

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhuz publicznych sieci infrastrukiury o szerokosci od osi
sieci:
1) dla sieci wodociagowej:
a} o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m.
b) o srednicy wigkszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wlacznie — 2,0 m,

b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wlacznie — 3,0 m,
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c) o srednicy Dn > 400 — 4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych:
a) 15kV - 7Tm,
by 110kV - 20 m;
4) dla gazociagdw, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Strefy techniczne, o ktorych mowa w ust. |, nalezy zagospodarowad w sposoéb umozliwiajacy zapewnienie
stuzebnosci dostepu oraz prowadzenie robdt budowlanych i remontow sieci.
3. W strefach technicznych, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sig, w uzgodnieniu z wladcicielem sieci.

lokalizacje obiektéw budowlanych. pod warunkiem zastosowania rozwiazaf technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig, ze Zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna siec
wodociggowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala sie bezposrednie zasilanie w wode z istniejgcej magistrali wodociagowej Dn 100 w ulicy TKD-Z oraz
z istniejacych i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociagowych.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode. okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza sig korzystanie z wlasnych ujeé wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych ustala sie, ze odbiornikiem sciekdw bedzie publiczna
sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala sie¢ bezposrednie odprowadzenie $ciekdw do kanatéw sanitarnych Dn 0.2 m wulicy 1KD-Z oraz
istnigjacych i projektowanych publicznych sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekéw, okreslone w przepisach odrebnych.

4, Dopuszeza sig odprowadzenie sciekdw de:

1) indywidualnyeh lub  grupowych systemow oczyszczania Sciekow. zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

2) zbiornikéw szczelnych tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przyiaczenia do
publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania Sciekéw nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych do zabudowy, a na dzialkach sgsiadujacych z terenami podmoklymi dolin rzecznych — wylacznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ogrodow.

§ 28. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig, ze odbiornikiem waod opadowych bedzie grunt
przy wykorzystaniu systemoéw retencii oraz doplywy rzeki Horodnianki za posrednictwem ciekow, rowow
wodnych i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku pianu.

2. Dopuszeza sie odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni
urzadzonej, ciagéw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — ukfad czysty)
bezposrednio do gruntu, ciekdw wodnych lub kanalizacji deszczowej.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszezonych wod opadowych do ciekéw wodnych lub gruntu nalezy je
oczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

4. Zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terendow drég, parkingdw oraz obszaréw produkeyijno-
uslugowych iinnych zanieczyszezonych — ukiad brudny) nalezy odprowadzi¢ do publicznej kanalizacji
deszczowej, zgodnie zwarunkami okreslonymi przez wlaseiciela sieci lub do indywidualnego systemu
odprowadzania wid opadowych.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na male zagi¢bienie
odbiornikéw wéd opadowych, dopuszeza sie stosowanie rowow, odwodnien liniowych lub edprowadzenie wad
powierzchniowo,
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§29. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig, ze Zrédtem zaopatrzenia w energie cieplng beda
indywidualne tub lokalne Zrddla ciepla.

2. Dopuszeza sie  stosowanie zrodet ciepta wykorzystujgcych energie  z procesu  spalania  paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

§30. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig. ze Zrodlem zaopatrzenia w gaz ziemny bedzie
istniejaca i projektowana sie¢ gazowa zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu, zasilana
z istniejace] stacji redukeyjno-pomiarowej I stopnia, zlokalizowanej na terenie2. 8 IT.

2. Dopuszcza sie bezposrednie doprowadzenie gazu zsieci gazowe] wulicy TKID-Z oraz z istniejacych
i projektowanych sieci gazowych.

3. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu zinnych systemdw, speiniatacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sig stesowanie zbiomikow paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 31. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng obszaru objetego planem
z istniejacych 1projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 110/15 kV zlokalizowanych poza
granicami planu poprzez istniejace i projektowane linie $redniego napigcia 15 kV. Sa to stacje 110/15 kV istnigjace
RPZ-4 1RPZ-5 przy ul. Plazewej i Transportowe] w Biatymstoku oraz projekiowana RPZ- Strefa, przy ul
Mickiewicza w Bialymstoku.

2. Bezposrednia  dostawg energii  elektrycznej do odbiorcéw planuje sig  z:  istniejacych  stacji
transformatorowych 15/04 &V Nr 121, 859, 1221 oraz z projekiowanych stacji transformatorowych 13/04 kV
kontenerowych wilodei 1o mocy wg potrzeb za posrednictwem linii kablowych i napowietrznych niskiego
napigcia.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje si¢ z projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejgcveh linii Sredniego napiecia 13 kV.

4. Istniejaee linie napowietrzne 15 kV planuje sie do przebudowy poprzez ich skablowanie.

5. Lokalizacja proiektowanych stacji transtormatorowyclh 15/04 kV ilinii kablowych 15 kV ma charakier
orientacyiny, do uicislenia na etapie dokumentacji projektowej,

§ 32. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge stacjonarna — woparcin o istnigjace iprojekiowane centrale za posrednictwem istniejace] oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowe] lub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodows — poprzez istniejace iprojektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internctowe.

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednorodzinne] =z ustlugami oraz zabudowy
zagrodowej nalezy stosowad wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkéw obronnosci.

§ 33. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staly pobyt powyze] 15
mieszkancow, w budvnkach uslugowych z zakresu uzytecznosei publicznej oraz produkeyinych przeznaczonych na
pobyt powyzej 15 pracownikéw nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projektow budowlanych, dokumentacje ww. obiektow nalezy
uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilne] Wojewodztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania oéwietlenia zewnetrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujgcia wody pitnej z istniejacyeh i projektowanych studni o wydajnosci min, 7.5 |
na osobe/dobg i promieniu dojicia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkaicéw w przypadku zagrozenia przez istniejace i projektowane
syreny o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 300 m.

5. Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawna ewakuacje [udnosei w okresie
zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdéw pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
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6. Przy projektowaniu i realizacji obiektdw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na terenie
objetvm planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisdw szczegdlnych

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegoinych terendw
przewidzianych do urbanizacji.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna .

2. Na terenie, o kiorych mowa w ust. 1, na dziatkach przyleglvch do ulicy 1KD-Z, jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej, dopuszeza sienieuciazliwg funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej) realizowana
w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy, na warunkach okreslonych w rozdziale 1.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, natezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Horaz wg zasad:
1) istniejace dzialki siedliskowe przeznacza sig docelowo do przeksztalcenia w zabudowe mieszkaniowy
jednorodzinna;
2} istniejacy krzyz przydrozny przeznacza sig do zachowania, zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac
zapewniajac jego dobra widocznodc od strony drogi 1KD-Z;

3) w odleglosci co najmniej 30 m od krzyza wprowadza si¢ zakaz umieszezania wolno stojacych reklam.

4. Ustala sig parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. o ktérym mowa w ust.

13 powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowtanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — w nawiazaniu do zabudowy istniejacej, ale nie wigeej niz 12m:
4y tlos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

5) dachy — w nawiazaniu do dachdw na budynkach istniejacych.

5. Dla terenu, o ktdrym mowa wust. 1, ustala sie stawke procentows sluzacy naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytudu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia

procent).
§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowsy

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o kiérym mowa w ust. | nalezy ksztaftowac zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartvmi w dziale 11

3. Ustala sie paramelry 1 wskazniki ksztalowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksinum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 30 % dziatki budowlanej;

3) wysckosé¢ zabudowy ~do 10 m ;

4y ilos¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem:

5y dachy —symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 43¢ .

4. Dla terenu, o ktorym mowa wust 1. ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosgei nieruchomoscei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (slownie dwadziescia
procent}.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symboiem 1.3U,Z¥P przeznacza sie pod uslugi z zakresu ofwiaty,
sportu nauki, kultury, opieki zdrowotnej, zdrowia, administracji i innych oraz zielen urzadzong.
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. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przewidziany pod inwestycje celu publicznego.
3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, ¢ ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogodlnymi zawarfymi w dziale Ioraz wg zasad:

1) ksztaltujac  elewacje od strony przestrzeni publicznych nalezy zastosowaé indvwiduaine rozwiazania
architektoniczno-przestrzenne, z zaakcentowaniem naroznika uzbiegu ulic 1KD-Z 15KD-L np. portaiem
wejsciowym, wykuszem, wneka;

2) zagospodarowanie ferenu nalezy powigzaé z istniejacymi zadrzewieniami fegu olszowego oraz wzbogacic
elementami matlej architektury i terenowvmi urzadzeniami sportowymi:

3} w zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stacji transformatorowej i dostep do niej z drogi
publicznej.

4. Ustala sigparametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu. o ktoryi niowa w usi,

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dzialki budowlanej;

2 teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej,

3) wysokosé zabudowy —dol4 m;

4} ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksimum 3, z dominantg do 4;

5) dachy — ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od funkeji planowanej zabudowy.

5. Dla terenu. o ktdrym mowa w ust. 1. ustala sie stawke procentows stuzgca naticzeniu jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosdci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (slownie: dziesieé
procent}.
§37.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4MN,U,ZP przeznacza sie pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowy oraz zielen urzadzona.
2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. [, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogoélnymi zawartymi w dziale lloraz wg zasad:
1) wyboru formy budynku dokonuje pierwszy inwestor zabudowy, kazdy nastepny inwestor fest obowiazany
dopasowad projektowang zabudowg do formy, wysokoscei i ksztattu dachu budynku istniejacego;
2) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé w powigzaniu z przestrzeniami publicznvmi: ulica
3KD-L oraz z terenem o symbolu 5. 1ZP, Ws;
3) zaplecze gospodarcze iobstuge techniczna iokali ustugowych nalezy lokalizowa¢ w $cianach bocznych
budynkow, wykiuczajac lokalizacje tych funkcji od strony przestrzeni publicznych;
4) czesc terenu przed budynkami z funkcja usfugowa alinig rozgraniczajaca ulicy, nalezy traktowaé jako
przestrzen ogdlnodostepna. stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do
budynkow, miejsca postojowe, zielerl urzadzona, sezonowe ogrodki gastronomiczne itp.;

5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogacic¢ elementami malej architektury i nasadzeniami zieleni.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dzialki budowlanej;
3) wysokosé zabudowy —do 12 m;
43 dachy —~ o kacie nachylenia potaci dachowych do 43¢ .
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ stawke procentows shuzacq naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytudu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziedci
procent).
§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN
i 2.7MIN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng .
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2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, na dzialkach przyleglych do ulicy 1KD-Z, jako uzupeinienie
zabudowy mieszkaniowe]. dopuszcza sienieuciazliwa funkcje uslugowa (do 60 m® powierzchni uzytkowej)
realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktorvch mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale 11.

4. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa
woust. 1:

1y powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dzialki budowlanej;
3) wysokosé zabudowy:

a) na dziatkach przyleglych do ulicy TKD-Z potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN i 2.2MN
— maksimum 12 m,

b) na pozostalych dziatkach — maksimum 10 m;
43} llos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) na dziatkach przylegtych do ulicy 1KD-Z, polozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN i 2.2MN
—maksimum 2 i poddasze,

b) na pozostatych dziatkach — parter z poddaszem:
5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 35 do 45¢.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows shuzacy naliczeniu jednorazowe) opiaty
7 tytulu wzrostu wartodei nieruchomodei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokodei 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.8IT przeznacza sig pod lokalizacje obiektéw
i urzadzen zwigzanych z systemem przesylania gazu ziemnego wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowsg I st
gazociggami wysokiego i Sredniego ciSnienia .

2. Nie ustala sie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa wust 1. innych, niz
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa wust. |, nie ustala si¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosei nieruchomodcel w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie na
nim wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 40. !, Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 29UMN przeznacza sig pod zabudowe uslugows
i zabudowe mieszkaniows jednoroedzinng.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérvm mowa wust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Horaz wg zasad:

1Yw pierzei ulicy 1KD-Z nalezy realizowadé zabudowe wylacznie uslugowa. wpierzei ulicy 6KD-D
mieszkaniowa, z mozliwoseig realizacH zabudowy ustugowe] na calej dzialce;

2) czedd terenu pomiedzy linig rozgraniczajgea wlicy 1KD-Z, adcianami budynkdw od strony ulicy nalezy
traktowac jako przestrzen cgdinodostepng stanowigea kontynuacje przestrzeni publiczne) ulicy i przeznaczy¢
na dojscia do budynkow, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp.

3. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzehnia zabudowy — maksimum 40 % powierzehni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny ~ minimum 40 % dziatki budowlanej;
3} wysokodé zabudowy:

a) w pierzei ulicy 1KD-Z — maksimum 12 m,

b} od strony wicy 6KD-D — maksimum 10 m;
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4y ilo$é¢ kondygnacji nadziemnych:
ay ustugowej w pierzei ulicy TKD-Z — maksimum 2 i poddasze.
b} mieszkaniowej od strony ulicy 6KD-D — parter z poddaszem;
5} dachy — symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od
wzrosty wartosci nieruchomosei z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziedci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu svmbolem 2.18U,ZP przeznacza sig pod zabudowe uslugowa,
w tym z zakresu oswiaty, kultury i epieki zdrowotnej oraz zielef urzadzona.

2.Na terenie, oktdrym mowa wust. |, jako uzupelnienie funkcji uslugowej dopuszeza sie funkcje
mieszkaniowa w formie wbudowanej wjedna bryle z zabudowa usiugowa na maksymalnie 30% ogdlne;
powierzchni uzytkowej projektowane] zabudowy.
3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:
1y zabudowe nalezy lokalizowad w narozniku dziatki v zbiegu ulic IKD-Z i 7TKD-D;

2) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy realizowac jako jedne zamierzenie inwestycyjne;

3) istniejace zadrzewienia przeznacza si¢ do zachowania 1 wykorzystania jako zielefi urzadzona, z dopuszczeniem
jedynie zabiegéw pielegnacyjnych oraz niezbedne; wycinki wyiacznie w miejscach kolidujacych
z niezbednymi elementami zagospodarowania tereny;

4) w miejscu nie zadrzewionym sasiadujacym z terenem o symbotu 2.5MN nalezy wprowadzié zielen izolacyjng
o szerokodci minimum 2 m.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzehni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysakos¢ zabudowy — maksimum 13 m:

4y ilos¢ kondygnacji nadziemnych — minimum 2, maksimum 3;

3) dachy — ksztaltowane indywiduainie w zaleznosci od funkcji planowanej zabudowy.

5. Dla terenu, o ktérvm mowa w ust I, ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu iednorazowei oplaty
ztytulu wzrostu wartodcl nieruchomosci w zwiazku  z uchwaleniem planu w wysokodeir 20 % (slownie:
dwadziedcia procent).

§42. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.11U,ZP przeznacza sie¢ pod ushugi z zakresu
os$wiaty, sportu, kultury i opieki zdrowotnej oraz zielen urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przewidziany pod inwestyejg celu publicznego.

g

. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale Iloraz wg zasad:

1) przy lokalizacyi budynku nalezy uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia z dopuszczeniem tylko niezbednej
wycinki,

2} elewacje frontowsg zabudowy nalezy realizowac od strony ulicy 1KD-Z;

3) zabudowe nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i terenowvmi urzadzeniami sportowyvmi;

4) zagospodarowanie terenu nalezy powiazac z przylegajacym od strony pdnocnej kompieksem lesnym.

4. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o kiorym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzehni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;
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3) wysokos$¢ zabudowy —do 14 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 3, z dominanta do 4;
5y dachy — ksztaltowane indywidualnie w zaleznoscei od funkeji planowanej zabudowy.

5. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgednie z ustaleniami planu. teren
nalezy wykorzystad pod terenowe urzadzenia sportowe.

6. Dla terenu. o ktdrym mowa w ust. |, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tylulu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (slownie dziesig¢
procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.12MN,ZP 2.13MN,ZP 2.14MN.ZP 2.15MN,ZP
i 2.16MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna izieled urzzdzona w dolinie
doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktdrych mowa w ust 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale H oraz wg zasad:

1) zabudowe nalezy reaiizowaé z materialow tradycyjnych (drewno. cegla, kamien);

2} $ciany zewnetrzne tynkowane nalezy pomalowac stosujac stonowana. pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic
elewacje detalami z drewna {okiennice, ganki, wykonczenie okapow).

3. Ustala sig parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o kiérych mowa
woust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej:
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowtanej;

3) wysokosc zabudowy —do 9 m;

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — parter z ewentualnym poddaszem;

5) dachy — symetryczne. o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° ;

6) powierzchnia dziatki budowlanej — minimum 1500 m?, z wyjatkiem dzialek nie przylegajacyeh do terenu
5.3Zn,Ws,ZL na terenie 2.16MN.ZP, dla ktorveh obowiazujg parametry okreslone w § 20, ust 41 5.

4. Dla terendw, o kidrych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentows sfuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
ztytulu wzrostu wartoéei nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 20 % (slownie:
dwadziescia procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.17MN, 2.18MN. 2.19MN, i 2.20MN przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami
ogdinymi zawartymi w dziale 11 oraz dodatkowo dla terendéw 2.19MN i 2.20MN:
goiny 3

1) ustala si¢ obowigzek:
a) zapewnienia droznoéci przeptywu wody,
by zapewnienia dostepu do linii brzegowej cieku.
¢) utrzymania obudowy biologicznej brzegdw;
2) wprowadza si¢ zakaz:
a) prac ziemnych niszezacych pokrywe glebowa i roslinnosé wokol cieku,
by budowy od strony cieku ogrodzen na podmurdwee:

3)dopuszcza sie od strony cieku realizacje ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokosci do 1.3 m,
umozliwiajacych migracje zwierzat.
3. Ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zasbudowy i zagospodarowania terenéw, o kitdrych mowa
woust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) teren biologicznie czynny — minimum 60 % dzialki budowlanej;

3) wysokodé zabudowy — maksimum 10 m;

4y ilosé kondygnacji nadziemnyeh — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne, o kgcie nachyienia potaci dachowych od 30° do 45°.

4. Dla terendw, o ktoryeh mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowsg shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrosty wartodel nieruchomose! w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosei 30 % (stownie: trzydziesei
procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 2.21MN, 2.22MN i 2.23MN przeznacza sig
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng .

2.Na flerenie 3.23MN jako uzupeilnienie zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ nieucigzliwa funkcje
uslugowa (do 60 m?® powierzehni uzytkowed) realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy
3KD-L.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogélnymi zawartvmi w dziale I1.

4. Ustala sig parametry 1 wskazniki ksziaftowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
woust, 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dzialki budowianej;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilod¢ kondygnacii nadziemnych — parter z poddaszem;

5y dachy — symetryczne, dwuspadowe. z lukarnami, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 459,

5. Dia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowg stuzgeg naliczeniu jednorazowe] oplaty
z tytutu wzrostu wartodel nieruchomosdci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokodci 30 % (stownie: trzydziesei
procent),

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 2.24MN,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinng i zabudowe ustugows .
2. Zabudowg 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale H oraz wg zasad:
1) zabudowe mieszkaniowsg nalezy lokalizowaé poza strefa techniczng linii energetveznyveh od strony terenu
oznaczonego symbolem 2.22MN;

2} w strefie technicznej linii dopuszeza sie. w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, realizacie zabudowy
towarzyszacej lub ustugowej na czasowy pobyt ludzi, pod warunkiem speinienia obowiazujacvch przepiséw
szezegolnyeh inorm dotyczacyveh budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkow

eksploatacit linii elektroenergetycznych, warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych  w aspekcie  stref  ochronnych  od  elektromagnetycznego  promieniowania

niejonizujacego, itp. oraz uzgodnienia Jokalizacji projektowanego budynku z wlascicielem linii.

3. Ustala sig parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust,

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzehni dzialki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — minimum 30 % dziatki budowlanej;

3} wvsokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4} ifos¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5)dachy — symetryczne. dwuspadowe, z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia polaci dachowych od
N .
30°do 435°.
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4. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowsa stuzacy naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent}.

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
J.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN i3.14MN przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na dzialkach przyleglvch do ulic: 3KD-L i 5KD-L. jako uzupelnienie
zabudowy mieszkaniowej, dopuszeza si¢ nieucigzliwa funkeje  ustugowa (do 60  m” powierzchni
uzytkowejrealizowang w kubaturze budynku mieszkalnego. od strony ulicy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale il

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw, o ktérych mowa
woust. 1:

Iy powierzchnia zabudowy:
a) mieszkaniowej — maksimum 30 % powierzchni dzialki budowlanej,
b) mieszkaniowej z funkcja ustugowa — maksimum 40 % powierzchni dzialki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 64 % powierzchni dzialki budewlanej;
b) dla zabudowy mieszkaniowej z funkcja uslugowa — minimum 40% dziatki budowlanej;
3 wysokosé zabudowy - maksimum 11 m;
4} ilod¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;
5) dachy -~ symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenta potaci dachowych od 30° do 45°.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN. 3.1IMN i 3.12MN dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy grupowej.wylacznie wolnostojacej lub blizniaczej, dia kidrej ustala sig parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospedarowania:

[) powierzchnie zabudowy - maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej:

2) powierzchnie biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej:
3) wysokosé¢ zabudowy— maksimum 1 m;

4y ilod¢ kondygnacji nadziemnych — maksimum 2;

33 dachy —o kacie nachyienia potaci dachowych do 45° .

6. Warunkiem realizacji zabudowy grupowej na terenach, o ktérych mowa w ust. 5, jest przyjecie dla cafego
kwartalu zabudowy wydzielonege lHniami rozgraniczajacymi ulic, jednakowej ilosci kondygnacji nadziemnych
i jednorodne formy dachu.

7. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosei 30 % (stownie: trzydziedcl
procent}.

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.15MN i 3.16MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng .

2. Na terenach, o ktorvch mowa w ust. |, dopuszcza sie realizacje zabudowy grupowej.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o kidrych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale H oraz wg zasad:

1} zabudowe i zagospodarowanie na kazdyvm z terendw nalezy realizowaé jako jedno zamierzenie budowlane;

2) zabudowe w kwartale wydzielonym liniami rozgraniczajacymi ulic nalezy realizowaé jednorodnag
architektonicznie.
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4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
woust. |:

1) powierzchnig zabudowy - maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej:
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilosé kondygnacji nadziemnveh — maksimum 2;

5) dachy — o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ stawke procentows stuzacq naficzeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokoscei 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§49. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu  symbelami: 3.17MN,ZP, 3.18MN,ZP, 3.19MN,ZP
P 3.20MN,ZP przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna izielen urzadzong jako ogrody
przyvdomowe w dolinie doplywu rzeki Horodnianki .
2. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi wdziale 11 oraz wg zasad:
1) budynki nalezy realizowaé z materiatow tradycyvinych {drewno, cegla, kamien);

2) dciany zewngtrzne tynkowane nalezy pomalowac stosujac stonowana, pastelowg kolorystyke oraz wzbogacié
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapdw).

3. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa

wust, 1

1} powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchai dziatki budowlanej;

2) teren biclogiczaie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysokosé zabudowy — do 9 m;

4) ilos¢ kondygnacj: nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne. o kacie nachylenia polaci dachowych od 20¢ do 45°;

6} powierzchnia dzialki budowlanej minimum 2000 m? .

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowg stuzacy naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokoset 30 % (stownie: trzvdziesci
procent}.

§50. 1. Tereny oznaczeny na rysupkach planu symbolami 3.2IRM,R i 3.22RM,R przeznacza sie na
potrzeby gospodarstw rolnych z zabudows zagrodows uzupetnions funkcjg agroturystyki wraz z uprawami
i zielenig w dolinie doplywn rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktorveh mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale [T oraz wg zasad:

1} budynki nalezy lokalizowaé bezposrednio przy drodze 12KD-D, w miejscu okreslonvm na rysunku planu
nieprzekraczalng linia;

2) budynki nalezy realizowad z materiatéw tradycyjnych (drewne, cegla, kamien);

3) Sciany zewngtrzne tynkowane nalezy pomalowaé stosujac stonowang, pastelowg kolorystyke oraz wzbogacié
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki. wykosczenie okapdw:

4) poza linia zabudowy dopuszcza sie lokalizacjg stawéw i obiektéw zwiazanyvch z dzialalnoscig agroturystvezna
(np. domki letniskowe. altany itp., drewniane, o wysokosci maksimum 6 m, kryte sirzecha lub gontem) oraz
obiekty malej architektury (np.: kiadki i pomosty nad woda z miejscami widokowymi, lawki. zadaszone stoly
z siedziskami, realizowane wylacznie z materialéw naturalnych takich jak kamies, drewno).

3. Ustala sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
wust, 1
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1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysokosé zabudowy— maksimum 12 m;

4y iloéc kondygnacii nadziemnych — parter z poddaszem,

5) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°;
6) powierzchnia dzialki budowlanej minimum 3000 m? .

4. Dla terenow, o ktérvch mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
ztytuiu wzrostu wartodcl nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wwysckosci 20 % (stownie:
dwadziescia procent).

§51. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.23MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe ustugowa.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. [ nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale 1 oraz wg zasad:
1} zabudowe mieszkaniows nalezy lokalizowaé poza strefy techniczng linii energetycznych od strony terenu
oznaczonego symbolem 3.13MN;

2) w strefie technicznej linii dopuszeza sie, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy
towarzyszacej lub ustugowej na czasowy pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia obowigzujacveh przepisow
szczegdinych inorm dofvezacych budowy obiektow w sgsiedziwie linii elektroenergetveznych, warunkow
eksploatacii linii elektroenergetycznyeh, warunkéw dotyczgcyeh przebywania ludzi w sasiedztwie  linii
elektroenergetycznych  waspekcie  stref  ochronnych  od  elektromagnetycznego  promieniowania
niejonizujacego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacyi projektowanego budynku z wiascicielem linii.

3. Ustala sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;

3) wysokosé zabudowy — maksimum 11 m;

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5y dachy — symetryczne, o kacie nachvlenia polaci dachowych od 30° do 45° .

4. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe] optaty
z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziescei
procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rvsunkach planu svmbolami: 3.24MN i 3.25MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng .

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, na dziatkach przyleglyeh do ulicy SKD-L jako uzupelnienie
zabudowy mieszkaniowej, dopuszceza sie nieuciazliwg funkcje ustugowa (do 60 m? powierzehni uzytkowej)
realizowang w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktorveh mowa w ust. 1 nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale 11

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw, o Ktdrych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dzialki budowlanej;
2) teren biologicznie czyany — minimum 50 % dzialki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11 m;

4} tlod¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5} dachy — symetryczne, dwuspadowe, z fukarnami, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 306° do 45° .
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowsq stuzaca naliczeniu jednorazowe] oplaty
z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziescl
procent).
§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 4.1U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe uslugows
i zabudowe mieszkaniows jednoroedzinna .
2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1, nalezy kszialtowad zgodnie z ustaleniami
ogdinymi zawartymi w dziale [1 oraz wg zasad:
1} zabudowe uslugows lub ustugowo-mieszkaniowa nalezy lokalizowac od strony drég publicznych;
2)czesé terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca ulic, a$cianami budynkow ustugowych od strony ulic nalezy
traktowad jako przestrzen ogdlnodostepna stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej w ulicy i przeznaczy¢
na dojscia do budynkéw, miejsca postojowe, zielen urzadzona. itp.;

3) przestyzen ogolnodostepng przed funkeja vshugowsa lokalizowana na dzialee od strony wschodnie} nalezy
powiaza¢ zterenami zielonymi oznaczonymi symbolem 5.6Zn Ws.ZL i wzbogaci¢c eclementami malej

architektury.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dzialki budowlanej;
23 teren biologicznie czynny — minimum 40 % dziatki budowlanej;

3) wysokosé zabudowy— maksimum 11 m;

4y 1loéé kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symeiryczne, o kacie nachyienia potaci dachowych od 30° do 45°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie stawke procentows stuzaca naticzeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 54. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 4.2MN,ZP, 4.3MN,ZP, i 4.4MN,ZP przeznacza sig
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna i zielefi urzadzona jako ogrody przydomowe w dolinie doplywu
rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe i zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1} budynki nalezy realizowaé z materialdw tradycyjnych {drewno, cegla. kamien);
2) $ciany zewnetrzne tynkowane nalezy pomalowaé stosujac stonowana, pastelowa kolorystyke oraz wzbogacic
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapdw).

3. Ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw. o ktorych mowa
woust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dzialki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9 m;

4) iloé¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

5) dachy — symetryczne. o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

6) powierzchnia dziaiki budowlanej - minimum 2000 m?, za wyjatkiem dzialek przytegiych do granic planu na
terenie 4.2MN.ZP.

4, Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci

procent).
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§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu  symbolami: 45MN, 4.6MN, 4.7MN i4.8MN
i 4.9MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna .

2. Na terenach, o ktérvch mowa w ust. 1, na dziatkach przyieglych do ulic: 3KD-L oraz drogi przyleglej do
granic planu od strony zachodniej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, jako uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sie od strony tveh ulic nieuciazliwa funkeje uslugowa (do 60 m2 powierzchni
uzvtkowe}) realizowana w kubaturze budynku mieszkainego.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenow, o kidrych mowa w ust.1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale 1L

4, Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, o ktérvch mowa
woust, 1:

1) powierzchnia zabudowy:
ay mieszkaniowej — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
by mieszkaniowej z funkcja ustugowa — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologiczaie czynny:
&) dla zabudowy mieszkaniowe] — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b} dla zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa — minimum 40 % dziatki budowlanei;
3} wysokosé zabudowy — maksimum ¥1 m;
4) ilo&¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;
5) dachy - symetryczne, dwuspadowe, z lukarnami, o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45° .

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytudu wzrostu wartosdei nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (sfownie: trzvdziesed
procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4. 10RM,R przeznacza si¢ na potrzeby gospodarstw
rolnych z zabudowa zagrodewa uzupelniony funkcja agroturystyki wraz zuprawami i zieleniy w dolinie
doplywa rzeki Horodnianki .

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. |, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogoinymi zawartymi w dziale 1l oraz wg zasad:

13 istniejaca zabudowe nalezy zmodernizowac z zastosowaniem materiatow tradveyjnych (kamien, cegla, drewno)
np. prowadzajac podmurdwke z kamienia, detale z drewna, dach kryty dachéwka w kolorze ceglastym lub
gontem;

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé od strony drogi z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) poza linig zabudowy dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z dzialalnoscia agroturystyczna takich jak
drewniane altany, o wysokosci maksimum 6 m, kryte strzecha lub gontem oraz obiekty malej architektury
(fawki. zadaszone stoly z siedziskami), realizowane wylacznie z materialéw naturalnych takich jak kamien,
drewno);

4) w powigzaniu z terenem 35,6 Zn,Ws,ZL dopuszcza sig realizacje stawow i rozlewisk:

5} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, o ktorych mowa w § 25.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztahowania zabudowy i zagospodarowantia terenu. o ktérym mowa w ust,

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dzialki budowlanej:
2) teren biologicznie czynny - minimum 70 % dziatki budowlanej;

3) wysokoéé zabudowy— maksimum 12 m;

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — parter z poddaszem;

3) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachewych od 30° do 45°;
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6) powierzchnia dziatki budowlane] minimum 3000 m? .
4. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. i, ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 % (stownie:
dwadziescia procent).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie | warunki zagospodarowania i uzvtkowania terendw systemu przyrodniczego.

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 5.1ZP,Ws przeznacza sie pod zieleni urzadzona
w dolinie doplywu rzeki Horodnianki .

2. Zagospodarowanie terenu, o ktdrym mowa wust. 1, nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1} teren nalezy zagospodarowac jako jedno zamierzenie inwestycyine;

2y zielen urzadzong nalezy ksztaltowad w powiazaniu z zielenia seminaturalng na terenic o symbolu 5.27Zn,Ws,
z dbajoscia o rodzimy skfad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;

3} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic przebiegajaca wzdluz rzeki Sciezke rekreacyjng o nawierzchni
gruntowe] (piasek. zwir, drobny zageszezony thuczen) oraz miejsce na ognisko. ktore nalezy wzbogacic
elementami malej architektury: fawki, zadaszone stoly z siedziskami itp., realizowane wylacznie z materialdw
naturalnych {kamies, drewno) oraz miejsca na ogniska;

4) wprowadza sig obowiagzek zapewnienia droznosci przeplywu wody;

5) istniejace stawy przeznacza si¢ do zachowania jako elementy wzbogacajace krajobraz, dopuszeza sie realizacje
nowych stawow i rozlewisk,

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na pedstawie ktorej ustala sig oplatg
z tytudu wzrostu wartosci nieruchomodei w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie na nich
wzrostu wartodci nieruchomosct z tego tytuhu,

§ 58. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 5.2Zn,Ws, 53ZnWs,ZL, 5.4ZnWs,ZL,
557Zn,Ws,ZL 15.64n,Ws,ZL przeznacza sie do zachowania jako tereny zieleni naturalnej, lak laséw
i zadrzewiefi, w dolinie dopiywu rzeki Horodnianki, tworzace podstawowy system przyrodniczy obszaru objetego
plasem.

2. Zagospodarowanie terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowacd zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) istniejace stawy przeznacza si¢ do zachowania jako elementy wzbogacajgce krajobraz z mozliwoscia realizacji
nowych stawdw i rozlewisk;

2) istniejace lasy 1 zadrzewieniz olszowe przeznacza sie do zachowania z dopuszezeniem wylgeznie zabiegow
pielegnacyinveh 1 mozliwoseia dalszego zalesienia przyleglego terenu;

3) utrzymuje si¢ dotvchezasowy sposob uzvtkowania gruntdw rolnych, gldwnie jako tak i pastwisk;

4y wzdhuz linii brzegowej nalezy udostgpnié teren niezbedny do realizacji $ciezki rekreacyjnej o nawierzchni
gruntowej (np. piasek, zwir, drobny, zageszezony tluczed) - orientacyiny przebieg Sciezki wskazano na rysunku
planu;

5) przestrzen ogoélnodosigpng nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury np.: kiadki i pomosty nad woda
z miejscami  widokowymi, fawki, zadaszone stoly zsiedziskami, realizowane wylacznie z materialow
naturalnych (kamien, drewno):

6) dopuszeza si¢ tylko miejscowe ogrodzenia azurowe {drewniane stupki z poprzeczkami) o wysokosdei do 1.2 m
tylko w przypadku koniecznosci wydzieienta upraw lub pastwisk;

7) wprowadza sig obowigzek:
a) zapewnienia droznosci przeplywu wody.
b) wydzielenia geodezyjnego wod plynacych:

8} wprowadza si¢ zakaz:
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a) zabudowy i przystaniania widokdw,

b) podnoszenia rzednej terenu,

C} wymiany gruntdw,

d) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i hodowli.

3. Dla terendw, o kidrych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzace} naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartedci nieruchomodei w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrostu wartosci nieruchomoscl z tego tytuiu.

§ 59. 1. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami 8.7R,ZL i 5.8R,ZL przeznacza si¢ do dalszego
rolniczege wykorzystania ped uprawy polowe lub zalesienia jako grunty rolue ile§ne , wspoltworzace system
przyrodniczy obszaru objetego planem .

2. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. i, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale I1.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w miejscach oznaczonych linia zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zagrodowejwg zasad:

1) budynki nalezy realizowa¢ z materialéw tradycyjnych (drewno, kamien);

2) sciany zewnetrzne tynkowane nalezy pomalowaé stosujge stonowana, pastelowsg kolorystyke oraz wzbogacié
elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki. wykofczenie okapow. na fragmentach $cian szalowka);

3} dachy budynkow nalezy pokry¢ dachowka w kolorze ceglastym lub gontem:

4) wprowadza sie obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien $rddpolnych, z dopuszezeniem niezbednej
wycinki wylacznie w miejscach kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy;

5} istniejace lasy przeznacza si¢ do zachowania — gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ parametry [ wskaZniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw, o ktdrych mowa
w ust. 3:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 15 % powierzchni dzialki budowlanej;

2) teren biofogicznie czynny — minimum 80 % dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy— maksimum 9 m;

4) ilos¢ kondygnaeji nadziemnych — parter z poddaszem:

5} dachy — symetryczne, o kacie nachyienia polaci dachowych od 30 do 457 ;

6) powierzchnia dzialki budowlanej minimum 3000 m? przy szerokosei dzialki minimum 30 m.

5. Dla terendw, o ktorvch mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej opiaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscl w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (stownie: dziesieé
procent).

§ 60. 1. Tereny oznaczone na sysunku planu syvmbolami: 5.9ZL, 5.10Z1L, 5.11ZL, 5.12ZL, 5.13ZL
i3.14ZL przeznacza si¢ do zachowania idalszego lesnege uzytkowania jako istniejgce lasy, wspomagajace
system przyrodniczy.

2. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) depuszeza sig rekreacyine wykorzystanie lasow jako terenow zielonych towarzyszacych zabudowie;

3} w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza sig realizacje $ciezek rekreacyinych oraz obiektow
matlej architektury takich jak stoly. tawki, zadaszenia i altany.

3. Dla terendw. o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawk] procentowej stuzacei naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytubu wzrostu wartodci nieruchomodci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie
wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytuhu.
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§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.15Ws przeznacza si¢ do zachowania jako ciek wodny
zasilajacy doplyw rzeki Horodnianki .

2. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1. nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustateniami ogdlnymi
zawartymi w dziale 1 oraz wg zasad:

1) nalezy zapewni¢ droznodcel przeplywu wody;
2) nalezy utrzymac obudowg biclogiczne] brzegow,
3) wprowadza sig¢ zakaz prac ziemnych niszczacych pokrywe glebowa i roslinnosc.

3. Dia tereny, o ktérym mowa w ust 1. nie ustala si¢ stawki procentowej. na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
7 tytulu wzrostu wartosci nieruchomosdei w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu
wartoscl nieruchomosei z tego tytutu

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.16Zn przeznacza si¢ pod zielea naturalna w pasie
linii elektroenergetycznych |

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1. nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartvmi w dziale .

-

3. Dopuszcza sie uzytkowanie terenu lacznie zterenem osymbolu 3.2MN, na polepszenie dzialek
budowlanych.

4. Dla terenu. o ktérym mowa w ust 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig na
nim wzrostu wartosci nieruchomoscl z tego tytutu.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czgs¢ obrebu
geodezyjnego Olmonty. zatwierdzony uchwalg Nr XX1/215/05 Rady Gminy Juchnowiec z dnia 31 marca 2005 r.
(Dz. U. W.P.Nr 114, poz. 1372).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscieiny,

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Podiaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI/37/11
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/37/11
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.

Sposob rozpatrzenia uwag waiestonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmenty Wschéd

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. [8 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie. udziale spoleczensiwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.UJ.Nr 199, poz. 1227 ze zmianami}.
rozstrzyga si¢, co nastepuje: :

Nie uwzglednia sig w czedei:
1) uwagi dotyczace] przebiegu drog na dziatce numer geod. 262/1;

2) uwagi dotyczacej przedstawionego na rysunku planu podziatu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dzialki ar 262/1 1 262/2 ciagdw komunikacyjnych:

3) uwag dotyczageveh:
a) zmiany klasyfikacii drogi 2dKDW, na droge gminng (przediuzenie drogi 2ZKD-L),
b) zmiany szerokosci dojazdu do dziatek na przedtuzenie drogt 2K D-L;
4y uwag dotveczacych:
a) przesunigcia na dzialce nr 54072 linii zabudowy aby umozliwi¢ zabudowe dziatki w wigkszym stopniu,
by zmiany ciagu pieszego 36KP na przediuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
Sy uwag dotyczacych:

a)zmiany przeznaczenia terenu 13UZP na 13MNU. zwigkszenie czgdci dzialek 247/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terenu na cele nerolnicze 1 nielesne).

b) uwzglednienia lokalizacii istniejacych budynkdw na dzialce nr 247/6 i ich przeznaczenia do zachowania,
¢) przesuniecia linii zabudowy na terenie 1. 4MN,U,ZP od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotyczace] zmiany przeznaczenia terenu 5.4Zn,Ws.ZL w celu umozliwienia na dzialkach o numerach
geod.: 274, 275/3, 278, 277/3, 289/3. 289/4, 289/5, 289/6, 289/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej, bliZzniaczej oraz rezydencjonalne] wraz z infrastruktury ustugowsa
i zielenig;

Tyuwagi dotyczace] przeznaczenia dzialek ar 227/7 1227/8 na potrzeby gospodarstw rolnych zzabudowa
zagrodowa uzupelniong funkcja agroturystyki oraz przesunigcia linii zabudowy w kierunku wschodnim;

Nie uwzglednia si¢ w calosei:

1) uwagi dotyczace] propozycji poprowadzenia drogi wzdluz dziatek nr 262/1 1262/2 lub wylaczenia dziatek nr
262/1 1 262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

2y uwagi dotyczace] umozliwienia podzialu na wigkszg iloé¢ dzialek budowlanych lub wylaczenia dziatek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3) uwag dotyczacych:
ay wylaczenia dziatki nr 258/4 z opracowywanego planu miejscowego.,
b} przeznaczenia fragmentu terenu 3.6Zn.Ws.ZL i 3.22RM,R {dziatka nr 258/4} pod zabudowg;

4) uwag dotyczacyvch:
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a) propozyc]i zmiany zawartef wprojekcie planu minimalne] wielkosci dzialek. z uwzglednieniem
istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? i §50 m?,

b} propozycii czesciowego scalenia gruntow 1 wymiany metr za metr,

¢y zmiany zawartego na rysunku planu poszerzenia dziatki zagrodowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowa zabudowe z moziiwodcig iokalizacji budvnku po granicy dzialki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podziatu dziatki polozonej na terenie 2.18MN dwie dzialki o powierzchni ok. 1000 m?2,
e} innegoe niz na rysunku planu podziaiu dzialek nr 273/6 1 273/9;

5) uwagi dotyczace] nieuwzglednienia ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowg polegajacej na budowie
zespotu budynkow mieszkalnyeh jednorodzinnych wolno stojgeych na dziatce nr 247/3, na ktérej rozpoezeto
juz roboty budowlane;

6} uwag dotyczacych:

a) zapewnienia dojazdu do dzialek nr 268/20 1 268/21 {powstalych z dziatki nr 268/7) polozonych na terenie
537N, Ws,ZL., (dojazd odbywa si¢ obecnie przez dziatki nr 268/18 1 268/19 powstale z dziatki nr 268/5),

b} dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego bez podpiwniczenia w odlegtosci ok. 40m od rzeki; (przez
poszerzenie terenu o svmbolu 3. 18MN.ZP),

7y uwag dotyczacych:
a) wytyczenia na terenie 2. 16 MNitak, aby nie naruszaty prawa wiasnosci,
b} przediuzenia drogi 24KD-L do terenu 2. 16 MN;

&) uwag dotyczacych:

a} zmiany szerokodci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danvch zawartvch
w , Ekspertyzie na temat poziomu izasiegu wod prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.23+045 w m. Olmonty nr 264",

b) zmiany przebiegu sciezki rowerowej przez dziatke nr 264 ze wzgledu na brak ciggiodei sciezki na dziatee
graniczgcej z ww. dziatka od strony potnoenej i z uwzglednieniem strefy zalewowe,

9y uwagi dotyczacej przesunigcia drogi 3KD-L w caledei na dzialke nr 272/2, blizej pasa ochronnego linii
energetveznej 10KV, z ominigciem dzialek nr 273/20, 273/21, 273/22;

10y uwagi dotyvczace] naruszenia prawa wlasnosci do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dziatki nr 224;

11y uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dziatek nr 286/1 1286/2 zczedciowo budowlanej na w calosei
budowlana;

12} uwagi dotvezace] przeznaczenia dzialki nr 259/6 pod przyszla droge i pas linii energetycznych 110 kV;
13} uwag dotyczacych:

a) zmiany linii rozgraniczajacej wraz z linig zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dzialce
253/24 oraz na dziatkach 253/25 1 253/23,

b) przeniesienia $ciezki rowerowej na potudniowy stroneg rzeki Horednianki,
¢) zmiany linii zabudowy od strony drogi 1KD-Z ze scisle okresionej na nieprzekraczalna;
14) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 60/1 i 223 w calosci pod zabudowe:
15) uwag dotyczacyvch:
a) zmiany ciggu pieszego 36K P na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2,
b} zmiany przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN,U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o ustugowe);
16} uwag dotyczacych:

a) dopuszezenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkcji ustlugowej, wtym w postaci ziobka,
przedszkola, domu dla oséb starszych,
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b) zmiany zapisu dotyczacego wysokodei zabudowy z zapisu ..parter z poddaszem™ na ., parter z poddaszem
uzytkowym

17) uwag dotyczacych:
a) likwidacji sciezki rekreacyjnej — ciagu pieszego 35K P zaprojektowanej si¢ na dziatce 247/12,

by zmiany przeznaczenia dzialek nr 247/6 124777 zUZP na MNJUZP zfunkcjg mieszkaniows jako
przeznaczenie podstawowe,

c) przesunigcia $ciezki rekreacyjnej na teren 5.62n, Ws,ZL.

.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VI/37/11
Rady Gminv Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Olmonty — obszar planistyczny Olmonty Wschod inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnyeh Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarcwaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje sig realizacje
nastepujacvch inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych de zadan wiasnych Gminy
Juchnowiec Kedcielny:

- kanalizacji sanitarnej.

- kanalizacji deszezowej,

- sieci wodociggowe).

- pswietlenia ulic,

- nawierzchni drog. placdw 1 ciqgdw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wihasnych Gminy Juchnowiec Kodcielny
7z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspdludziale gestoréw sieci, inwestoréw prywatnych
i komitetdw mieszkancow.

R

. Rﬁmﬁﬂlﬁfygﬁéﬁ RADY
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Uzasadnienie

Podstawg podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. UL Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwane] dalej ustawa,

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege czesci wsi Olmonty — obszar
planistyczny Olmonty Wschod przystapiono na pedstawie uchwaly Nr XX/131/08 Rady Gminy Juchnowiec
Koscieiny z dnia 19 marca 2008 r.

Projekt planu sklada sig z czesei tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graticznej {rysunek pianu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art, 16 ust.] ustawy),

Obszar obiety projektem planu, o powierzchni 228 ha, to poludniowo-wschodnia czgs¢ wsi Olmonty
z przyleglymi uzytkami zielonymi i lasami . W obrgbie wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, natomiast
na wvdzielanych sukcesywnie nowvch dzialkach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna. Tereny te
ciesza sig duzym zainteresowaniem. Aby postepuigcy rozwoj byt kontrolowany, zgodny ze . Studium
uwarunkowasi i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Juchnowiec  Koscielny”
i uwarunkowaniami  ekofizjograficznvmi  terenu, opracowano  miejscowy  pan  zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzanie planu poprzedzono zebraniem obszernych materialdéw wejsciowych: wnikliwym rozpoznaniem
stanu $rodowiska, zabudowy 1innych uwarunkowan, aprzede wszystkim szezegolowvm oprazcowaniem
ekofizjograficznym, na podstawie ktdrego wvznaczono maksymalny zasieg terendw mozliwych do zabudowy
oraz terendw koniecznych do objecia echrona. wylaczonych z zabudowy, stanowigcych obszary Zrédliskowe
rzeki Horodnianki. Objeto ochrong réwniez istniejace fasy izadrzewienia dopuszczajac zmiane ich
przeznaczenia jedynie w przypadku koiizji z projektowanym uvkladem komunikacvinym lub w przypadku
wynikajgeym z koniecznodci zapewnienia warunkdw zabudowy na istnieiacych juz dziatkach.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscieiny™, do czego obligyje art. 20 w/w ustawy.
Obszar objety opracowaniem znajduje sig wstrefie 1. okreslone] wstudium jako .Strefa intensywnej
urbanizacji metropolii biatostockiej”. Dominujaca funkcja tej strefy jest mieszkalnictwo. Gléwne zasady
przeksztatcen to: przywrocenie fadu przestrzennego wistniejacym zagospedarowaniu oraz zrownowazony,
wielofunkeyjny rozwdj zagospodarowania z poszanowaniem walorow przyrodniczych i kulturowych.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okredlona wart. 17 w/w ustawy,
Jednoczesnie zostat poddany strategicznej ocenie oddzialvwania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 vst. 1 pkt 14
ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiv informacii o érodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227

Z poZniejszymi zmianami}.

Po zawiadomieniu i ogloszeniu o przystapienia do sposzadzenia planu (18 1 {9 lutego 2009 r.) zebrano
wnioski do planu. Wszystkic wnioski zostaly rozpatrzone i te, ktore byly mozliwe do uwzglednienia — zostaly
uwzglednione. Nie uwzglednione wnioskow sprzecznveh ze studium lub niemozliwych do uwzglednienia
z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne. Po opracowaniu projekt planu zostal przedstawiony Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Archtektonicznej. Z uwagi na duze zainteresowanic 1znaczny obszar opracowania,
spodziewajace sig wielu uwag, na posiedzeniu dnia 17 wrzesnia 2009 . Gminna Komisja Urbanistyczno-
Archtektoniczna zalecita, przed oficjalnym wyloZzeniem projektu planu do publicznego wgladu, wynikajacym
zustawy o planowaniu  zagospodarowaniu  przestrzennym, przeprowadzenie  dodatkowych  konsultagji
spolecznych. Projekt planu byl udostgpniony zainteresowanym do konca pazdziernika 2009 r. Dnia
7 pazdziernika 2009 r. projekt planu zostal przedstawiony zainteresowanym cztonkom Rady Gminy, a dnia 29
pazdziernika 2009 r. odbylo sie spotkanie z wiadcicielami dzialek, na Kktorvm wszyscy zainteresowani
otrzymywali szczegdlowe wyjasnienia od projektantdw planu. Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacych
z sugestii zainteresowanych, projekt planu otrzymal wszystkie przewidziane prawem opinie, uzgodnienia oraz,
zgode na zmiang przeznaczenia niezbednych gruntéw lednych na cele niele$ne, a nastepnie zostal oficjalnie
wylozony do publicznege wgladu w dniach od 7 do 29 czerwcea 2010 r. Mimo wezesniejszych konsultacji do
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projektu planu wplynely liczne uwagi. Zostaly one szczegdtowo przeanalizowane i rozpatrzone zarzadzeniem
Waoita Gminy Juchnowiec Kodcieiny Nr 354/10 z dnia sierpnia 2010 1.

Uwzgledniono:

1) uwage dotyvezaca mozliwosci lokalizacji na dziatkach gminnych stupdw lub masztéw (do 12 m wysokosci)
celem transmisji sygnatu sieci szerokopasmowej i usiug elektroniczaych;

2) uwage dotyczacy wydzielenia drogi publicznej zgodnie z wezesniejszymi ustaleniami prowadzonymi w gminie
(z poszerzeniem na czesci dzialek o numerach: 273/10, 273/12 1 273/11),

3) uwage dotyczaca zaplanowania poszerzenia drogi 2KD-L. wg wezesniejszych ustalen tj. poprzez poszerzenie na
strone Olmont o 6m (z dzialek 273/6, 273/9, 273/5 1 calej dziatki 273/26), a na strone Stanislawowa o 4m (z
dziatek nr 321 33);

4y uwage dotyczaca podziatu dziatki nr 247/3;

5y uwage dotyczacg zmiany przebiegu drogi przez dzialtke 264;

6} uwage dotyczaca przesunigcia linii rozgraniczajacej miedzy terenami o symbolach: 3.17MN.ZP i 3.235MN o 3
m;

7y uwage dotyczgca uwzglednienia podzialu dziatki nr 247/2 na dziatki 0 numerach: od 247/9 do 247/12 { zmiany
przeznaczenia terenu z 1.4U,ZP na 1.4MN,U,ZP;

8} uwage dolyczacy przeznaczenia dziatek nr 227/6 i 290 w calosei pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

9) uwage dotvezaca preeznaczenia dziatki nr 545 wcalosci na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowy uzupelniong funkcja agroturystyki.

Nie uwzgledniono w czgsel:
1) uwagi dotyczacej przebiegu drog na dziatce numer geod. 262/1;

2)uwagi dotyczace] przedstawionego na rysunku pianu podziatu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dziatki nr 262/1 i 262/2 ciggéw komunikacyjnych;

3) uwag dotyczacych:
a) zmiany klasyfikacii drogi 24KDW, na drog¢ gminna {przedluzenie drogi 2ZKD-L}),
b) zmiany szerokosci dojazdu do dzialek na przedtuzeniu drogi 2KD-L;
4) uwag dotyczacyeh:
a) przesunigcia na dzialce nr 540/2 linii zabudowy od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki,
b) zmiany ciagu pieszego 36K P na przedtuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
5) uwag dotyczacych:
a) zmiany przeznaczenia terenu 1.3UZP na 1.3MN.U, zwickszenie czedcl dzialek 24%7/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy {Zmiana przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne).
b} uwzglednienia lokalizacji istniejacych budvnkow na dziatce nr 24776 i ich przeznaczenia do zachowania,
¢) a) przesuniecia linii zabudowy na terenie 1. AMN,ULZP od strony rzeki Horodntanki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotvezace] zmiany przeznaczenia tereny 5.47n,Ws,ZL w celu umozliwienia na dzialkach o numerach
geod.: 274, 275/3, 278. 277/3, 289/3, 289/4, 289/5, 289/6, 28%/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej. blizniacze] oraz rezydencjonalnej wraz z infrastruktura uslugowa
i zielenia;

7)uwagi dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 227/7 1227/8 na potrzeby gospodarstw reinych z zabudowa
zagrodowa uzupelniona funkeia agroturystyki oraz przesunigeia linii zabudowy w kierunku wschednim;

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwag:

Ad pkt 1, pkt 2 Przedstawione na rvsunku pianu drogi sa niezbgdne do obslugi komunikacyjnej wigkszego
obszaru i catkowita rezygnacja z nich nie jest uzasadniona. Zrezygnowano z drogi 13KD-D na odcinku migdzy
drogami 14KD-D i [5KD-D (po granicy dzialek nr 262/1 i 262/2),
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Ad pkt 3 Iit a) i b) W projekcie planu droga wewngtrzna zostata zmieniona na drogg publiczna. Ze wzgledu
na niewielk ruch w planie przewidziano drogg dojazdowa, a nie lokaing.

Ad pkt 41it a) Skorygowano czesciowo linig zabudowy na dziatce nr 540/2, aby umozliwié zabudowe
nieruchomosci w wigkszym stopniu,

Ad pkt 41it b) Drogi wewnetrzne wyznaczone w projekcie planu sgq w wigkszosdel drogami prywatnymi,
a przedmiotowy dojazd jest ipowinien pozostaé gminny. Ze wzgledu na parametry istniejacego dojazdu
mozliwa jest zmiana ciagu pieszego 36K P na cigg pieszo-jezdny KPJ.

Ad pkt 5 1it a) Linia zabudowy zostala czgdciowo przesunigta zwieszajac teren do zabudowy. Przedmiotowy
teren stanowi rezerwe pod przyszie uslugi publiczne. Do czasu realizacji ustalen planu teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposdb (zgodnie ze zlozonym przez wiasciciela ww. dziatki wnioskiem
o wylaczenie ww. terenu z opracowania planu). Ewentualna droga dojazdowa realizowana na wlasnym terenie
nie wymaga wydzielenia lintami rozgraniczajacymi.

Ad pkt 51it by Projekt planu istniejace dzialki siedliskowe przeznacza docelowo do przeksztalcenia
w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jednak mozliwe jest dalsze uzytkowanie istniejacej zabudowy.

Ad pkt 6 Zwigkszono czegsciowo tereny przeznaczone pod zabudowg. Pozostate dzialki leza na obszarze
wylaczonym z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i geotechniczne (grunty niewskazane do
celow budowlanych, podmokte, o wysokim poziomie wod gruntowych, dodatkowo narazone na zalewanie
wodami reztopowymi lub opadowymi).

Ad pkt 7 Przesunieto linie zabudowy w kierunku wschodnim. Uwaga dotyczaca przeznaczenia nieruchomosci
nr 227/7 1 227/8 jest bezprzedmictowa, poniewaz projekt planu zaktada wnioskowane przeznaczenie (na mapie
zamiast dziatki nr 227/7 jest inny numer).

Nie uwzgledniono w catosci:

1) uwagi dotyczacej propozycji poprowadzenia drogi wzdluz dziatek nr 262/1 i 262/2 lub wylaczenia dzialek nr
262/1 1 262/2 z opracowywanego planu miejscowego:

2y uwagi dotyvezacej umozliwienia podzialu na wiekszg ilodé dzialek budowlanych fub wyfaczenia dzialek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3) uwag dotvczacych:

a} wylaezenia dzialki nr 238/4 z opracowywanego planu miejscowego,

b) przeznaczenia fragmentu terenu 3.6Zn, Ws,ZE 1 3.22RM,R (dzialka nr 258/4) pod zabudowe;
4y uwag dotyczacych:

a) propozycji zmiany zawartej w projekcie planu minimainej wielkosci dzialek, zuwzglednieniem
istnieiacych dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m* i 850 m? .

by propozyeji czesciowego scalenia gruntow i wymiany metr za metr,

¢) zmiany zawartego na rvsunku planu poszerzenia dzialki zagroedowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowy zabudowe zmozliwoscig lokalizacji budynku po granicy dziatki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podzialu dzialki polozonej na terenie 2.18MN na dwie dzialki o powierzchni ok. 1000 m?,
e) innego niz na rysunku planu podziatu dzialek nr 273/6 1 273/9;

5)uwagi dotyczace] nieuwzglednienia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg polegajacej na budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych na dzialce nr 247/3. na ktdrej rozpoczeto
juz roboty budowlane;
6} uwag dotyczacvch:
a) zapewnienia dejazdu do dziatek nr 268/20 1 268/21 (powstalych z dzialki nr 268/7) polozonych na terenie
5.3ZN,Ws,ZL, (dojazd odbywa sig obecnie przez dziatki nr 268/18 1 268/19 powstale z dzialki nr 268/5),

b) dopuszczenia budownictwa mieszkaniowegoe bez podpiwniczenia w odleglosci ok. 40m od rzeki ; (przez
poszerzenie terenu o symbolu 3. 18MN.ZP);
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7} uwag dotyczacych:
a) wytyczenia dzialek na terenie 2.16MN tak, aby nie naruszaly prawa wiasnosci,
by przedtuzenia drogi 24KD-L do terenu 2.16MN;
8) uwag dotyczacvch:
a) zmiany szerokosci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danych zawartych
w ,.Ekspertyzie na temat poziomu izasiegu wod prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.23+045 w m. Olmonty nr 2647,

b) a) zmiany przebiegu sciezki rowerowej przez dziatke ar 264 ze wzgledu na brak ciaglosci sciezki na
dziafce graniczacej z ww. dzialka od strony pdinocnej i z uwzglednieniem strefy zalewowej,

9) uwag dotyczacych przesunigcia drogi 3KD-L wcatodci na dzialke nr 272/2, blizej pasa ochronnego linil
energetycznej 110kV, z ominieciem dzialek nr 273/20, 273/21, 273/2:

10) uwagi dotyczacej naruszenia prawa wlasnosei do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dziatki nr 224;

11y uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dzialek nr 286/1 i286/2 zczesciowo budowlanej na w calosci
budowlana;

12) uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 259/6 pod preyszia droge i pas linii energetycznych 110 kV:
13} uwagi dotyczacych:

a) zimiany linii rozgraniczajacej wraz z linig zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dzialce
2353/24 oraz na dziatkach 253/25 1 253/23.

b) przeniesienta sciezki rowerowej na potudniowa strong rzeki Horodnianki,
¢} zmiany linii zabudowy od strony drogi 1KD-Z ze $cisle okreslonej na nieprzekraczalng.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:

Ad pkt 1 Ze wzgledu na niewielkg szeroko$¢ dzialek nie jest mozliwe rozwigzanie obslugi komunikacyjnej
drugiego i trzeciego rzedu zabudowy w oparciu o siggacze réwnolegle do istniejacych podziatow geodezyjnych.
Wylaczenie ww. dzialek z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly okreslone
w uchwale Rady Gminy o przystapieniu do spotzadzenia planu i w takich granicach jest on sporzadzany.

Ad pkt 2 Projeks planu umozliwia zmiang zaproponowanego na rysunku planu podziatu dzialek, rowniez
ilo$ci wydzielonych dziatek budowlanych, o ile zostang zachowane zasady zawarte w § 20 projektu planu.
Wylaczenie ww. dzialek z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly okrestone
w uchwale Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu i w takich granicach jest on sporzadzany.

Ad pkt 3 Wylaczenie ww. dziatki z opracowania planu jest niemozliwe, poniewaz granice planu zostaly
okreslone wuchwale Radv Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu iw takich granicach jest on
sporzgdzany.

Ad pkt 4 lit a) Plan miejscowy musi by¢ zgodny z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. zgodnie z ktérym nowo wydzielane dzialki budowlane musza mie¢
powierzchnie minimum 800 m2, Przedstawiona na rysunku propozycja pedzialu i minimalna wielkos¢ dziatek
dotyczg wylacznie nowo wydzietanych dziatek (§ 20).

Ad pkt 41it b) Scalenie nieruchomosci, oznacza przeprowadzenie odrgbnej, skomplikowanej procedury.
Projekt planu umozliwia inny niz wskazany na rysunku planu podziat na dziadki budowlane. przy spelnieniu
warunkdw okreglonych w § 20.

Ad pk: 41it ¢) Projekt planu umozliwia inny niz przedstawiony na rysunku planu podzial na dziatki
budowlane, przy spetnieniu warunkéw okreélonych w § 20. Zgodnie z warunkami technicznymi, w przypadku
dzialek o szerokosci réwnej fub mniejszej niz 16 m w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacja
budynku po granicy dzialki lub w odlegtosci 1.5 m od niej jest mozliwa, niezaleznie od ustalen planu
migjscowego.

Ad pkt 41it d) Projekt planu umozliwia inny niz przedstawiony na rysunku planu podzial na dziatki
budowlane przy speinieniu warunkow okreslonych w § 20.
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Ad pkt 4 1it ¢) Plan miejscowy musi by¢ zgodny zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktorym nowo wydzielane dzialki budowiane muszg miec
powierzchnig minimum 800 m2. Powstale w wyniku zaproponowanego w tresci uwagi podziatu dzialki miatvby
zaledwie 643 m2 1675 m2. W przypadku zniesienia wspdlwlasnosei mozliwy jest inny podzial terenu,
niezaleznie od ustalen planu.

Ad pkt 5 Prawomocne pozwolenie na budowg umozliwia kontynuacje rozpoczete] inwestycji w terenie.
W ustaleniach ogolnych projekiu planu (§ 6 ust. 3) zawarto zapis cyt.: . Istniejace budynki ziokalizowane na
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktéryvch funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie, pozostawia sie do dalszego uZytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia
remontow i przebudowy™,

Ad pkt 6 lit a} Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nr 268/7 przed przvstapieniem do sporzadzenia planu byla
dziatky rolng i projekt planu nie zmienia jej dotychezasowego przeznaczenia ani sposcbu uzytkowania, Dojazd
do dziatki odbywaé sie bedzie na dotychezasowych zasadach.

Ad pkt 6 lit b) Obszar wylaczony z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i geotechniczne
{gruntv niewskazane do celéw budowlanych, podmokle, o wysokim poziomie wod gruntowych, dodatkowo
narazone na zalewanie wodami roztopowymi lub opadowymi).

Ad pkt 7 lit a) Rysunek planu przedstawia jedynie propozycje podziatu na dziatki budowlane. Moziiwa fest
zmiana sposobu podzialu, jak iilosci wydzielonych dziatek budowlanych. zgodnie z zasadami zawartymi w §
20 projektu planu. Nie dotyczy to cz¢sel dzialek wydzielanych pod uklad drogowy,

Ad pkt 7 lit b) Nie jest zasadne zapewnienie obstugi komunikacyjnej do 4 dzialek budowlanych droga kiasy
fokalne). Ze wzgledu na strukture wiasnosel i proponowang w tredci uwagl szerokosé dojazdu obstuge ww.
dziatek nalezy zapewni¢ drogg wewnetrzna.

Ad pkt 8 lit a) Projekt planu nie wyznacza strefy zalewowej, ustala jedynie przeznaczenie terenow i linie
zabudowy wcelu uporzadkowania istniejacej iplanowanej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnienia tadu przestrzennego.

Ad pkt Blit by, Ad pkt {3 lit b} Projekt planu zaklada jedynie rezerwe terenu po obu stronach rzeki
wymagang do przeprowadzenia $ciezki 1 zapewnienia jej kontynuacji. Przebieg Sciezki zostanie uscisiony na
etapie realizacyjnym. gdy dolina rzeki stanie sig terenem publicznym.

Ad pkt 9 Nie ma mozliwosci przesuniecia projektowanej drogi ze wzgledu na usytuowanie istniejgcych
stupow linii wysokiego napiecia 110kV.

Ad pkt 10 Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu nie narusza prawa wiasnosci. Przed
przystapieniem do sporzadzenia projektu planu byt to grunt rolny i plan takie przeznaczenie ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe utrzymuje.

Ad pkt 11 Obszar z ograniczong zabudowg ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i ekofizjograficzne
(dzialka nr 286/1 polozona w czesci w dolinie rzeki Horodnianki) oraz na stabg obsluge komunikacyjna, brak
zainwestowania 1 uzbrojenia terenu. Rolnicze przeznaczenie terenu z ekstensywna zabudowsa zagrodowg ma na
celu stopniowanie zabudowy od intensywnej (blize} wsi Olmonty) do ekstensywnej (na obrzezach obszaru
obigtego projektem planu).

Ad pkt 12 Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu zakfada wnioskowane przeznaczenie.

Ad pkt 13 lit a) Linie zabudowy na dziatkach nr 253/24 § 253/16 ustalono w jednakowej odleglodci wzgledem
rzeki Horodnianki. Lokalizacja linit rozgraniczajgcej wzgledem rzeki na terenach 2.1MN oraz 2.3MN jest rézna
ze wzgledu na istnigjgee zagospodarowanie terenu - ,oczka wodne™,

Ad pkt 13 it ¢} Wprowadzona w projekeie planu linia zabudowy ma na celu uporzadkowanie zabudowy
wzdiuz giownej drogi we wsi Olmonty.

W zwigzku zuwzglednieniem czesci z wniesionych uwag skorygowane ustalenia projektu planu
i powtdrzono procedurg opiniowania iuzgadniania. W wyniku zmiany ustawy zaszla roéwniez koniecznosé
dodatkowego opiniowania projektu planu przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, co spowodowalo
dodatkowe zmiany i znacznie wydtuzylo procedure.

Projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian w dniach od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r zostal
ponownie wylozony do publicznege wgladu.
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Do wylozonego projektu planu wplynety uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny Nr 14/2011 dnia 13 stycznia 2011 r.

Tylko jedna uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona, Uwaga ta dotyczyla zmiany linii zabudowy na terenie
1LAMN,U.ZP. Linia zabudowy zostala skorvgowana wczesei, wjakiej bvlo to moziiwe ze wrzgledow
urbanistycznych i proceduralnych.

Nie uwzgledniono wezesel tej uwagi, gdyz dalsze przesuniecie linii zabudowy na terenie | 4MN,U,ZP
w strong doliny rzecznej jest niemoziiwe. Ustalenie iinii zabudowy od strony doliny rzeki byto niejednokrotnie
wnikliwie analizowane. Wytaczono z zabudowy obszary Zrédliskowe rzeki Horodnianki oraz tereny
zastoiskowe, o wysokim poziomie wod gruntowych, z glebami torfowo-murszowymi, nieprzydatnymi do celow
budowlanych, narazene na zalewanie wodami roztopowymi i opadowymi.

Nie vwzgledniono w calodci:
1) uwagi dotyczacej przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws,ZL i 3.22RM,R (dziatka nr 258/4) pod zabudowe;
2) uwagi dotyczgcej przeznaczenia dzialek nr 60/1 i 223 w calosci pod zabudowe;
3) uwag dotyczacyeh:
a) zmiany ciagu pieszego 36KP na przediuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dzialki nr 540/2.
b) zmiany przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN,U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o funkcje
ustugowe);
4} uwag dotvczacych:

a) dopuszczenia na terenach 2.17MN, 2.18MN. 2.19MN, 2.20MN funkeji ustugowej, wtym w postaci
zhobka, przedszkola, domu dla 0sdb starszych.

b) zmiany zapisu dotyczacego wysokoéci zabudowy z zapisu ..parter z poddaszem™ na ., parter z poddaszem
uzytkowym”™;

5) uwag dotyczacych:

a) dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowej, wtym w postaci zlobka,
przedszkola. domu dia oséb starszych,

b) zmiany zapisu dotvczacego wysokosci zabudowy z zapisu ..parter z poddaszem™ na ., parter z poddaszem
uzvtkowym™;
6) uwagi dotyczacej:
a} fikwidac]i $ciezki rekreacyjnej — ciagu pieszego 35KP zaprojektowanej na dziatce 247/12,

b) zmiany przeznaczenia dziafek nr 247/6 1247/7 zUZP na MN.,UZP zfunkcjg mieszkaniows jako
przeznaczenie podstawowe,

¢) przesunigcia sciezki rekreacyjnej na teren 5.6Zn, Ws,ZL;
7y uwag dotyczacych:
a} zmiany linii zabudowy od drogi 1KD-Z ze $cisle okredlonej na nieprzekraczalna,
b) zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od strony rzeki Horodnianki z 10m na 8m lub mniej.
¢) przeniesienia projektowanej sciezki rowerowej na poludniows strong oczka wodnego umozliwiajac
wykorzystanie dzialek nr 253/24 1 233/25 na cele rekreacji;
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosei:

Ad. pkt 1. pkt 2 W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
teren nie jest przeznaczony pod zabudowe. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami studium.

Ad pkr 3 lit a) Uwaga byla rozpatrywana i czgsciowo nieuwzgledniona zarzadzeniem Nr 334/10 Woéijta
Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 r. Ciag pieszy zostal przeksztalcony w ciag pieszo-jezdny,
dojazd do przedmiotowej dzialki zostal wiec zapewniony.

Ad. pkt 3 Iit b), pkt 5lit a) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, posiadajacych obstuge
komunikacyjng wytacznie z drég wewnetrznych i dojazdowych o minimalnych szerokodciach. nie jest wskazane
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lokalizowanie ustug generujacych dodatkowy ruch izmniejszajacych komfort zamieszkania na dziatkach
sgsiednich.

Ad pkt 4 lit a) Ustalenia odnoénie terendw 2.19MN, 2.20MN oraz fragmentu terenu 2.18MN nie byly
przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny 2.17MN oraz 2.18MN), posiadajacych obstuge komunikacyjna wylacznie zdrog
wewnetrznych i dojazdowych o minimalnych szeroko$ciach. nie jest wskazane lokalizowanie usiug
generujacych dodatkowy ruch i zmniejszajacych komfort zamieszkania na dzialkach sasiednich.

Ad pkt 4 1it by, pkt 5 lit a) Zapis dotvczacy wysokosci zabudowy nie zostal zmieniony. Realizacja poddasza
uzytkowego jest mozliwa na podstawie ustalen ogdlnych.

Ad pkt 6 lit a) i lit ¢) Wydzielone ciagi piesze zostaly wyznaczone w planie w celu zapewnienia ciagiosci
przestrzeni publicznych iich powiazan z ogdlnodostepnymi terenami zieleni. Wyznaczony na rysunku planu
przebieg $ciezek rowerowych jest jedynie orientacyjny, sa one prowadzone po terenach nie przeznaczonych pod
zabudowe.

Ad pkt 6lit. b) Uwaga byla rozpatrywana inieuwzgledniona zarzadzeniem Nr 354/10 Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 2 sierpnia 2016 r. Jej uwzglednienie jest niemozliwe z przyczyn jak wyzej.

Ad. pke 7 lit a), b) i ¢). Przedmiotowy obszar nie byl przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego
weladu. Uwagi byly rozpatrywane inieuwzglednione zarzadzeniem Nr 354/10 Wajta Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 1,

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze finansowa, w ktorej oszacowano koszty jakie poniesie gmina
wwyniku realizacji ustalen planu iwplywy do budzetu ztytulu podatkdw. Przyjeto 48-letnt okres
prognozowania ( do roku 2060).

Laczne wplvwy w okresie prognozowanym wyniosa:

1} z podatku od nieruchomosci za grunty okoto 23 938 700 24,

2} z podatku od nieruchomosci za budynki mieszkaine okolo 3 672 400 zk

3) z podatku od nieruchomesci za budynki zwiazane z dziatalnoscia gospodarczg okolo 20 872 900 zk:

4) z oplat adiacenckich 55 428 800 zl;

5} z renty planistycznei 3 355 800 zk;

6) dochody z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek podziatu nieruchomosci 43 046 000 z1.
Przewidywane wydatki w okresie prognozowanym wyniosa:

1} na zakup terenu pod tereny publiczne (drogi + UO) okoio 10 461 500 zI;

2) na budowe drog i infrastruktury technicznej okoto 113 490 800 z1;

3} na podziat nieruchomosci pod drogi ok. 407 600.

Przy zalozeniu, iz wszelkie inwestycje beda mialy miejsce w latach 2012-2029, w latach 2012-2026 wystapi
minusowy bilans roczny. Saldo bedzie ksztaltowalo sie na minusie do roku 2043. Rok 2044 moze przyniesc
zmiane, kiedy to saldo kofcowe zmieni si¢ na dodatnie, co oznacza iz Gmina odzyskala wlozone srodki
finansowe 2z tytulu realizacji przedmictowego planu miejscowego.

Nalezy stwierdzi¢, iz w okresie prognozowanym (2012 — 2060) przychody przewyzszg wydatki. Laczny
bilans z terenu na rok 2060 rok bedzie szacowat sie na plusie okolo 27 954 600 zl.

Whioski

W wyniku uchwalenia planu Gmina zobowiazana jest ponies¢ naklady inwestycyjne zwigzane z wykupem
gruntu pod drogi, realizacjq infrastruktury i budowa nawierzchni drég wyznaczonych w planie. Prognozowane
dochody finansowe gminy (na rok 2060) zwiazane zuchwaleniem projektowanego planu migjscowego sa
wyzsze od spodziewanych wydatkow wynikajacveh zrealizacji ustaleft plan. Korzystiejsze wyniki
ckonomiczne uchwalenia planu mozna bedzie osiggnaé w przypadku, gdy do finansowania budowy
infrastruktury i ukladu drogowego pozyskane zostana pomocowe fundusze z budzetu centralnego lub Unii

Id: HQOXU-IERVW-DBFHO-DNITG-BXBIM. Podpisany Strona 7




Europejskiej. Uchwalenie planu przyniesie jednak niewspdtmierne korzyéci pozaekonomiczne — pomoze
w ksztaltowaniu fadu przestrzennego i przyczyni sig do podniesienia warunkow Zzycia mieszkanedw,

Lista nieuwzglednionych uwag:
1. Nie uwzglednione w czesci:
1) uwagi dotyczacej przebiegu drog na dzialce numer geod. 262/1;

2) uwagi dotvczace] przedstawionego na rysunku planu podzialu dziatki nr 262/2 i zaprojektowanych przez
dziatki nr 262/1 i 262/2 ciagdw komunikacyjnych;

3) uwag dotyczacych:
ay zmiany klasyfikacji drogi 24KDW, na droge gminng (przedluzenie drogi 2KD-L),
b) zmiany szerokosci dojazdu do dzialek na przediuzeniu drogi 2KD-L;
4) uwag dotyczacych:
a} przesunigcia na dzialce nr 540/2 linit zabudowy aby umozliwi¢ zabudowe dzialki w wigkszym stopniu,
b) zmiany ciggu pieszego 36K P na przediuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2;
5) uwag dotyczacveh:

a) zmiany przeznaczenia terenu 1.3UZP na 13MN,U, zwigkszenie czesci dzialek 247/6 1247/7
przeznaczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne),

b} uwzglednienia lokalizacji istniejacych budynkéw na dziatee nr 247/6 1 ich przeznaczenia do zachowania,
c) przesunigeialinii zabudowy na terenie 1. 4MN,U.ZP od strony rzeki Horodnianki blizej koryta rzeki;

6) uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 5.47n,Ws.ZL w celu umozliwienia na dziatkach o numerach
geod.: 274, 275/3. 278. 277/3, 289/3, 289/4, 289/5, 289/6. 289/7 budowy kompleksu mieszkaniowego
w zabudowie jednerodzinnej, szeregowe}, bliZniaczej oraz rezydencjonalnej wraz z infrastruktura ustugowa
i zielenia;

7yuwagi dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 227/7 §227/8 na potrzeby gospodarstw rolnych z zabudowa
zagrodowa uzupeiniona funkcjq agroturystyki oraz przesuniecia linii zabudowy w kierunku wschodnim;

2. Nie uwzgledniono w calosci:

1} uwagi dotyczacej propozycji poprowadzenia drogi wzdtuz dzialek nr 262/1 1 262/2 lub wylaczenia dzialek nr
262/11262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

2)yuwagi dotyczacej umozliwienia podzialu na wiekszy ilod¢ dezialek budowlanych lub wylaczenia dziatek nr
8 . p Y Yy
262/1 1262/2 z opracowywanego planu miejscowego;

3} uwag dotyczacych:

a) wylaczenia dziatki nr 258/4 z opracowywanego planu miejscowego,

b) przeznaczenia fragmentu terenu 5.6Zn,Ws.ZL i 3.22RM.R (dziatka nr 258/4) pod zabudowe;
4} uwag dotyczacych:

a) propozycji zmiany zawarte] w projekcie planu minimalne] wielkodel dzialek, 2z uwzglednieniem
istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 1 850 m?,

b} propozycji czesciowego scalenia gruntéw i wymiany metr za metr,

¢) zmiany zawartego na rysunku planu poszerzenia dzialki zagrodowej i przeznaczenia tego terenu pod
nowa zabudowe z mozliwoscig lokalizacji budvnku po granicy dzialki zgodnie zobowigzujgeymi
przepisami prawa budowlanego,

d) propozycji podziatu dziatki potozonej na terenie 2.18MN na dwie dziatki o powierzchni ok. 1000 m?,

) innego niz na rysunku planu podzialu dziatek nr 273/6 1 273/9;
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5)uwagi dotyczacej nieuwzglednienia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg polegajacei na budowie
zespolu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolne stojgeveh na dziatce nr 247/3, na ktdrej rozpoczegto
juz roboty budowlane;

&) uwag dotyczacyeh:

a) zapewnienia dojazdu do dziatek nr 268/20 1 268/21 (powstatych z dziatki nr 268/7) pelozonych na terenie
5.3ZN.Ws ZL, (dojazd odbywa sie obecnie przez dzialki nr 268/18 i 268/19 powstale z dzialki nr 268/5),

b) dopuszezenia budownictwa mieszkaniowego bez podpiwniczenia w odleglosci ok. 40m od rzeki; (przez
poszerzenie terenu o symbolu 3. 18MN.ZP),

7) uwag dotyczacych:
a) wytvezenia na terenie 2.16MN tak, aby nie naruszaly prawa wiasnosci,
b} przedtuzenia drogi 24KD-L do terenu 2.16MN;

8) uwag dotyczacych:

a) zmiany szerokos$ci strefy zalewowej rzeki Horodnianka poprzez uwzglednienie danych zawartych
w . Ekspertyzie na temat poziomu izasiggu wdd prawdopodobnych w dolinie rzeki Horodnianka
km.23+045 w m. Olmonty ar 2647,

b) zmiany przebiegu $ciezki rowerowej przez dziatke nr 264 ze wzgledu na brak ciaglosci sciezki na dzialce
graniczacej z ww, dziatka od strony polnocnej i z uwzglednieniem strefy zalewowej,

9) uwagi dotyczacej przesuniecia drogi 3KD-L wcatosci na dziatkg nr 27272, blizej pasa ochronnego linii
energetyczne] 110kV, z ominieciem dziatek nr 273/20, 273/21. 273/22;

10y uwagi dotvczacej naruszenia prawa wilasnoset do dysponowania gruntem propozycja zagospodarowania
dziatki nr 224;

11y uwagi dotyczacej zmiany klasyfikacji dzialek nr 286/1 i286/2 zczesciowo budowlanej na w calosci
budowlana:

12} uwagi dotyczacej przeznaczenia dziafki nr 259/6 pod przyszla droge i pas linii energetycznych 110 kV;
13} uwag dotyczacych:

a) zmiany linit rozgraniczajace] wraz z linia zabudowy na terenie 2.1MN od strony pasa zieleni na dzialce
253/24 oraz na dziatkach 253/25 1 253/23,

by przeniesienia sciezki rowerowej na poludniows strong rzeki Horodnianki,
¢) zmiany linii zabudowy od strony drogi | KD-Z ze scisle okreslonej na nieprzekraczalna;
14) uwagi dotyczgee] przeznaczenia dzialek nr 60/1 i 223 w calosel ped zabudowe:
13) uwag dotyczacych:
a) zmiany ciagu pieszego 36KP na przediuzenie drogi 24KDW jako jedynego dojazdu do dziatki nr 540/2,
b} zmianv przeznaczenia terenu 2.18MN na 2.18MN.U (rozszerzenie przeznaczenia terenu o uslugowe);
16) uwag dotvezacych:

ay dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej funkeji uslugowej. wtym w postaci ziobka,
przedszkela, domu dla oséb starszych,

b) zmiany zapisu dotyczacego wysokoscl zabudowy z zapisu . parter z poddaszem’™ na .. parter z poddaszem
uzyvtkowym™;

17y uwag dotyczacych:
a) likwidacji sciezki rekreacyinej — ciaggu pieszego 35KP zaprojektowanej si¢ na dziatce 247/12,

b) zmiany przemaczenia dziatek nr 247/6 1247/7 2z UZP na MN,U.ZP zfunkcja mieszkaniowa jako
przeznaczenie podstawowe,

¢) przesuniecia Sciezki rekreacyjnej na teren 5.6Zn, Ws.ZL.

A /:j
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