Zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Juchnowied Koscielny

UCHWALA NR ..oviiiiiiennne .
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Z dnia coovveeeieeeens 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Juchnowiec Dolny i Juchnowiec KoScielny (obszar planistyczny Juchnowiec Dolny i obszar
planistyczny Juchnowiec Koscielny)

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2019r. poz. 506zpdin.zm.) iart.14ust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Juchnowiec Dolny oraz Juchnowiec Koscielny (Obszar Planistyczny Juchnowiec Dolny oraz
Obszar Planistyczny Juchnowiec Koscielny).

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zalgczniki graficzne nr 1 i nr 2, przedstawiajgce granice planu,
o ktérym mowa w §1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Joanna Januszewska
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Juchnowiec Koscielny Nr
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UZASADNIENIE

Potrzeby podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru planistycznego Juchnowiec Koscielny i Juchnowiec
Dolny.

Potrzeba sporzadzenia planu na obszarze okreslonym w zatgczniku graficznym do uchwaty,
wynika z konieczno$ci ustalenia zasad 1 sposobu ochrony poszczegdlnych obszarow
tworzacych swoisty uktad urbanistyczny a takze koniecznosci uporzadkowania obszaréw, na
ktorych zlokalizowane sg rdzne czg¢sto niespdjne funkcje.

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ istniejgca zabudowa zagrodowa kolonijna, zwarta
zabudowa wsi, zabudowa uslugowa oraz produkcyjna a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ushugi sportowe.

Teren objety planem wymaga kompleksowych rozwigzan w zakresie relacji funkcjonalno —
przestrzennych oraz obstugi komunikacyjnej (szczegdlnie przebiegu drogi powiatowej przez
obie wsie z ewentualng mozliwo$cig odcigzenia ruchu).

Teren objety planem tworzg dwa obrgby geodezyjne, obreb Juchnowiec Koscielny oraz obreb
Juchnowiec Dolny, ktére powinny tworzy¢ spdjng urbanistycznie przestrzen.

Ze wzgledu na wielkos¢ obregbow geodezyjnych plan podzielono na dwa obszary planistyczne,
Obszar Planistyczny Juchnowiec Dolny oraz Obszar Planistyczny Juchnowiec Koscielny.

Zgodnie z art.14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala wykonana
analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny.



ANALIZA

Zasadno$¢  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny i Juchnowiec Dolny ( cate obreby
geodezyjne  Juchnowiec Koscielny i Juchnowiec Dolny) oraz zasada zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny”.

Zasadnod¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

- ustalenie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, okreslenie
funkcji i zasad  funkcjonowania poszczegélnych — obszaréw zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i fadu przestrzennego,

- uporzadkowanie obszar6w przestrzeni publicznej o réznych funkcjach,
- ustalenie obszarow oraz zasad ochrony débr kultury i zabytkéw,

- - ustalenie maksymalnego zasiggu zabudowy i zainwestowania w odniesieniu do terendw
wymagajacych ochrony,

-ustalenie dopuszczalnych sposobéw i form zagospodarowania terenéw niebudowlanych,
- ustalenie warunkéw komunikacji ( stworzenie ciggéw pieszych, rowerowych, turystycznych),

- ustalenie ukladu drogowego oraz lokalizacje¢ magistralnych sieci infrastruktury z ustaleniem
zasad jej budowy oraz budowy lokalne;j infrastruktury,

- wyznaczenie terenow do wylaczenia z zabudowy.

Przewidywane rozwigzania i funkcije terenu objetego planem:

W sklad obszaru objetego planem beda wchodzié tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
zabudowy zagrodowej oraz rekreacyjne;.

Zaklada si¢ utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz wysokich klas bonitacyjnych
poprzez objecie ich ochrong przed dalszg niekontrolowang zabudowa.

Planuje si¢ zabezpieczenie terenéw pod realizacje infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i
przebudowe gminnego uktadu drogowego. Plan bedzie zawierat kierunki i zasady rozwoju oraz
docelowe rozwigzania ukladu komunikacyjnego poprzez okreélenie przebiegu ciggoéw
komunikacyjnych niezbednych udroznien.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan planistyeznvch ze Studium.

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny” tereny objete projektem uchwaty to:



