ZARZADZENIE NR ORG.0050.301A.2017
WOJTA GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Juchnowiec Koscielny
na lata 2018-2020.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875z pozn. zm.") iart. 25ust. 1, ust. 21 ust.2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.”) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny na lata 2018-
2020, stanowiacy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zastgpcy Wojta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do zarzadzenia Nr ORG.0050.301A.2017
Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 29 grudnia 2017 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
NA LATA 2018-2020.

1. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny, okreslajacy glowne kierunki
dzialan Gminy, sporzadzony zostal w oparciu o art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.) i zawiera w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych zudostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytuhu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2016r., poz. 2147 z pézn. zm.)
do zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny gospodaruje Wéjt Gminy Juchnowiec Koscielny,
w szczegblnosci poprzez:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnianie wyceny tych nieruchomosci;
3) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

5) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

6) wydzierzawianie, wynajmowanie iuzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, przy czym
umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody rady gminy;
zgoda rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢;

7) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniu sadowym, w szczeg6lnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznoéci za korzystanie z nieruchomosci,
0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie
nabycia wtasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;

8) sktadanie wnioskow o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze wieczystej;
9) sporzadzanie planow wykorzystania zasobu nieruchomosci;

10) przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;
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11) dokonywanie podziatow oraz scalen i podziatléw nieruchomosci;
12) wyposazanie nieruchomosci, w miar¢ mozliwosci, w niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Juchnowiec Koscielny odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny nakre$la glowne kierunki
i dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bgdg zapadaty indywidualnie.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z uchwat
budzetowych na poszczegélne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu
cywilnego oraz uchwatami podejmowanymi w zwigzku z gospodarowaniem nieruchomosciami.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Juchnowiec Koscielny
wykazane w geodezyjnej ewidencji gruntow

Lp. Rodzaj gruntu Powierzchnia w ha
1. Uzytki rolne 63,0
2. Grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 13,0
3 Grunty zabudowane i zurbanizowane 330,0
4. Nieuzytki 7,0
5. Tereny rézne 1,0
ogoélem 414.0
3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
wykazane w geodezyjnej ewidencji gruntow
Lp. Rodzaj gruntu Wyszczegolnienie podmiotéw, ktérym przekazano grunt
w uzytkowanie wieczyste
Grunty gmin iich zwigzkéw | Grunty gmin 1ich  zwigzkow
w uzytkowaniu wieczystym o0s6b | w uzytkowaniu wieczystym
fizycznych pozostatych osdb
Powierzchnia w ha
1. Uzytki rolne 3,0 9,0
2. Grunty lesne - 2,0
zadrzewione
1 zakrzewione
3. Grunty 3,0 10,0
zabudowane
1 zurbanizowane
4. Nieuzytki - 4,0
5. Razem 6,0 25,0
ogolem 31,0

4. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu

Udostgpnianie nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawe, uzyczenie, trwaty zarzad oraz obcigzanie ograniczonymi prawami
rzeczowymi - zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nieruchomosci gminne mogg by¢ przekazywane na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego na cele publiczne w formie umowy darowizny.

W latach 2018-2020 nieruchomosci z zasobu gminnego beda udostgpniane na dotychczasowych zasadach.
Prognoza zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy
wieloletnie oraz zawieranie nowych umow na podstawie sktadanych wnioskow, a takze kontynuacje dziatan
zwigzanych z obserwowanym w Gminie Juchnowiec Koscielny trendem do trwalego rozdysponowania
nieruchomosci, z wylaczeniem nieruchomosci niezbednych do realizacji zadan Gminy.
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5. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Juchnowiec Ko$cielny bedzie nastgpowato poprzez:
1) zakup, zamiang, darowizng;

2) komunalizacjg, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomosci Skarbu
Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami oséb trzecich, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 10maja 1990r. Przepisy wprowadzajagce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191 z pézn. zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych:

a)z art. 98 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z20167.,
poz. 2147 z pdzn. zm.) - podzialy pod drogi publiczne na wniosek wilasciciela;

b) z art. 12 ust.4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1496);

4) innych czynno$ci prawnych tj. pierwokup, zasiedzenie, spadek itp.

Konieczno$¢ pozyskania nieruchomosci oceniana jest w kontekscie celu publicznego Iub zadan wiasnych
Gminy, zdefiniowanych w przepisach:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z 2016 r., poz. 2147 z pozn.
zm.),

- ustawy zdnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 z p6zn. zm.) - zajgcia pod drogi publiczne na mocy art. 73,

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.),
- ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2017 r., poz. 201 z p6zn. zm.),

- uchwaty Nr XXII/147/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie

okreSlenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 2008 r. Nr 170, poz. 1656; z 2009 r. Nr 93, poz. 1016; z 2016 r., poz. 2785),

a takze ustalen zawartych w planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Juchnowiec Koscielny.

Podstawowym trybem nabywania gruntéw do zasobu w okresie 2018-2020 bedzie wykup w drodze umow
cywilnoprawnych. Nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

Wielkos¢ powierzchni jaka w ciggu obowigzywania planu moze przej$¢ do zasobu uzalezniona jest m. in.
od czasu trwania postgpowan administracyjnych oraz od $rodkow finansowych w budzecie Gminy.

6. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci z zasobu

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu zwigzane jest z ponoszeniem kosztow przez Gming Juchnowiec
Koscielny. W szczegdlnosci sa to koszty podzialow geodezyjnych, wycen nieruchomosci, ogtoszen prasowych
i inne wydatki zwigzane z koniecznos$cig pozyskania dokumentacji.

Na pokrycie tych wydatkow w budzecie Gminy Juchnowiec Koscielny na 2018 r. zabezpieczono kwote
233.050,00 zt. W latach 2019-2020 prognozowany budzet na powyzsze wydatki bedzie ksztaltowal sie
na poziomie przewidywanego wykonania budzetu z2018r. przy uwzglednieniu dodatkowych potrzeb
do realizacji w tych latach.

7. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W budzecie Gminy Juchnowiec Koscielny na 2018 r. zabezpieczono s$rodki finansowe w kwocie
1.926.698,00 zt - na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu i ponoszone migdzy innymi
z tytuhu:

1) wydzielenia pod drogi publiczne na podstawie art. 98 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.),
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2) zakupu gruntéw w drodze umowy cywilnoprawnej, w tym nabycia w trybie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1496).

Przewiduje sig, ze w latach 2019-2020 wydatki zwiazane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu, o ktorych
mowa powyzej, bedg ksztaltowaty sie na poziomie 2018 r., przy zalozeniu, Ze ilos¢ inwestycji gminnych
nie ulegnie zmianie.

8. Prognoza wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy

Juchnowiec Koscielny oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Juchnowiec Koscielny.

Prognoza wplywow osiagnietych z oplat (w zh)

w2018 r.

1. z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 68.000,00 zt

2, z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci -

w2019 r.

1; z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 68.000,00 zt

2. z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci -

w 2020 r.

p—

z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 68.000,00 zt

2 z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci -

W budzecie na 2018 r. oszacowano uzyskanie dochodu zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 68.000,00 zt. W kolejnych latach szacuje si¢ osiagnigcie dochodu na poziomie 2018 r., jednak
wplywy te uzaleznione beda od intensywnos$ci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, ktory bedzie realizowany zgodnie
z wnioskami, sktadanymi przez uzytkownikow wieczystych lub wskutek zmian przepisow prawa.

9. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy
Juchnowiec Koscielny oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Juchnowiec Koscielny.

Ostatnia aktualizacja oplat rocznych ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Juchnowiec Koscielny przeprowadzona zostata w 2008 r. Obserwujac rynek
nieruchomos$ci na terenie Gminy Juchnowiec Koscielny nalezy stwierdzi¢, iz od czasu ostatniej aktualizacji
trudno wskaza¢ jakikolwiek jednoznaczny trend zmiany cen rynkowych w czasie, dlatego tez nie dokonywano
aktualizacji wysokosci oplat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wysoko$¢ ww. oplat podlega aktualizacji nie czgsciej niz raz
na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwigzku z powyzszym w 2018 r. nie przewiduje
si¢ kompleksowej aktualizacji wysokosci optat rocznych ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, ajedynie mozliwe pojedyncze aktualizacje mogace wynikngé na wniosek uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej lub zurzedu. W kolejnych latach obowigzywania planu decyzja
o aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego zostanie podj¢ta po uprzedniej analizie cen na rynku
nieruchomosci. Pomimo przewidywanych w 2018 r. pojedynczych aktualizacji, zaklada si¢ staly poziom
dochod6éw. Powyzsze zatozenie przyjgto uwzgledniajac mozliwosc ztozenia, przez uzytkownikow wieczystych,
wnioskow o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci, zmian przepisow prawa oraz
dos¢ stabilny poziom cen nieruchomosci.

10. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Juchnowiec Koscielny gospodaruje zasobem nieruchomosci, w oparciu o zasady racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej zgodnie z przepisami z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2016r., poz.2147zpézn. zm.) oraz przepisami uchwalonej na jej podstawie uchwaty
Nr XX11/147/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad
nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
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oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2008 r. Nr 170,
poz. 1656; z 2009 r. Nr 93, poz. 1016; z 2016 r., poz. 2785).

Nieruchomosci nabyte na podstawie ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegélnych zasadach
przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.z2017r, poz. 1496)
oraz na podstawie art. 98 ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U.z2016 1., poz. 2147 z p6zn. zm.) przeznaczane beda pod realizacj¢ drég publicznych.

W okresie 2018-2020 kontynuowany bedzie dotychczasowy, sprawdzony juz sposob wykorzystania
nieruchomo$ci, okreslony potrzebami budzetowymi w poszczegélnych latach przez Rad¢ Gminy, begdacych
przedmiotem umow najmu, dzierzawy lub sprzedazy.
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