Zatacznik Nr 2 do formularza ofertowego

UMOWA - PROJEKT

zawarta W dniu .......ooeiiiiiiiieea 2024 r. w Juchnowcu Koscielnym pomiedzy Gming
Juchnowiec Koscielny z siedzibg w Juchnowcu Koscielnym przy ul. Jasminowej 19,
16-061 Juchnowiec Koscielny, NIP 9661813207, Regon 050659355, zwang dalej
»Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

Wojta Gminy Juchnowiec Koscielny — mgr Krzysztofa Marcinowicza,

a

TR TSATTSRITED . | | S O——————— AN 4 21 45 ) RUNE——— 5
Nr uprawnien zZawodoOWyCh: ...t ,

zwanym dalej ,, Wykonawca”, reprezentowanym PrZez: covveveeeecssresssrenssncssasens

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcey w postepowaniu
prowadzonym poza ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.), zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest sporzadzanie przez Wykonawce operatow szacunkowych
okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci, na podstawie pisemnych zamowien Zamawiajacego, na
potrzeby Gminy Juchnowiec Koscielny, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pozn. zm.) Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.2 2023 r,, poz. 1832).

2. Zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje:

a) okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (jednej dziatki) do celu
sprzedazy lub nabycia: 10 dzialek;

b) okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (dwoch 1 wiecej dziatek)
do celu sprzedazy lub nabycia: 6 dzialek;

¢) okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych do celu sprzedazy
lub nabycia: 3 dzialki;

d) okreslenie warto$ci nieruchomosci gruntowych do celéw przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci lub sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych: 15 dzialek:

e) okreslenie wartosei nieruchomosci do celéw ustalenia optat planistycznych oraz
odszkodowan w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 5 dzialek;

f) okreslenie wartosci nieruchomosci do celdw ustalenia optat adiacenckich z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku podzialu w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami:

- przed podziatem: 130 dzialek,

- po podziale: 650 dziatek:



g) okreslenie warto§ci nieruchomosci wraz z ich czgéciami skladowymi, wydzielonych
pod drogi publiczne, na potrzeby ustalenia odszkodowania lub ceny ich nabycia: 40 dziatek;
h) okreélenie warto$ci nieruchomosei w celu ustanowienia stuzebnodci gruntowej
i stuzebnosci przesyhu: 5 dziatek;

i) okreslenie wartosci nieruchomosci na potrzeby wylaczenia gruntu z produkcji rolnej
lub lesnej: 5 dziatek:

j) okreslenie wartosci nieruchomosci do celow aktualizacji oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:1 dziatka;

k) okreslenie wartosei nieruchomoscei zabudowanych lub niezabudowanych do celéw innych,
niewymienionych w niniejszym rodzaju ustug: 5 dziatek.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ takze do uczestniczenia w postgpowaniach, na potrzeby
ktérych sporzadzane sa operaty szacunkowe w ramach przedmiotu umowy, w szczegdlnosci
do ustosunkowywania si¢ i pisemnego odpowiadania na uwagi/zarzuty/zastrzezenia stron tych
postgpowan lub wiasciwych organow w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
Wykonawcee pisma o ustosunkowaniu sie do uwag strony lub organu, przestanych
za posrednictwem operatora pocztowego na wskazany przez Wykonawce adres
do korespondencji, elektronicznie na wskazany przez Wykonawce adres mailowy
lub za posrednictwem platformy e-PUAP.

§2

1. Zamawiajagcy ma prawo do zlecania wykonania pojedynczych zamoéwien,
o ktorych mowa w §1 w okresie od podpisania niniejszej umowy do dnia 31 grudnia 2024 r.
2. Pojedyncze zlecenie na dokonanie wyceny Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac
w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia jego otrzymania wraz z wymaganymi
zalgcznikami, przestanymi za posrednictwem operatora pocztowego na wskazany przez
Wykonawce adres do korespondencji. elektronicznie na wskazany przez Wykonawce adres
mailowy lub za posrednictwem platformy e-PUAP.

§3
1. Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Wykonawcy za wykonanie przedmiotu
umowy wynagrodzenia [brutto] w wysoko$ciach:

a) wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (jednej dzialki) do celu sprzedazy
lub nabycia, /cena za 1 dzialke/ ............ PLN (SIOWRHIE: oo oo e e e e e e i e e e

i 00/100);
b) wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (dwoch 1 wiecej dziatek) do celu

sprzedazy lub nabycia, /cema za 1 dzialke/ ............ PLN  (slownie:
e e e ee e e een e e s e nee ven e eeenn 1 OO/T00);

¢) wartos$ci  nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych do celu  sprzedazy
lub nabycia, /cena za 1 dzialke/ ............ PLN (SI0WRie: ..o v oo e e e e e,
1 00/100);



d) wartosci nieruchomosci gruntowych do celow przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosei lub sprzedazy nieruchomosdci gruntowych narzecz ich
uzytkownikow  wieczystych, /cena za 1 dzialke/ ............ PLN (slownie:
T —— . 1 00/100);

e) wartosci meruchomosm do celow ustalenia optat planistycznych oraz odszkodowan
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
/cena za 1 dzialke/ ............ PLN (slownie: ......ccoveeieiieiiiiii i L 100/100);

f) warto$ei nieruchomoscei do celdéw ustalenia op%at ad1acenck1ch v4 tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku podziatu w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami:

- przed podzialem: 130 dzialek, /cema za 1 dzialke/ ............ PLN (slownie:

: .1 00/100);

- po podziale: 650 dma%ek /cena za 1 dzialke/ ............ PLN (slownie:
. 1 00/100);

g) wartosci nieruchomosci wraz z ich czgsciami skladowymi, wydzielonych
pod drogi publiczne, na potrzeby ustalenia odszkodowania lub ceny ich nabycia, /cena za

1 dzialke/ ............ PLN (stownie. . PN S SR . 100/100);

h) wartosci nieruchomoscei w celu ustanowienia s{uzebnoscn Uruntovwaj i stuzebnosci przesyhu,
/cena za 1 dzialke/ ............ PEN (Slownier: s ssvsvmans s i wevsen TOL 00,

i) okreslenie wartos$ci nieruchomosci na potrzeby Wylaczema gruntu z produkcji rolnej
lub lesnej, /cena za 1 dzialke/ ............ PLN (SI0WHIE: oo oei et e e e e e,
i 00/100);

j) okrelenie wartosci nieruchomosci do celéw aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
/cena za 1 dzialke/ ............ PLN (stownie: . A L1 00/100);
k) wartosci nieruchomosci zabudowanych lub nwmbudowanych do celow innych,
niewymienionych w niniejszym rodzaju ustug, /cena za 1 dzialke/ ...... PLN (stownie:
P DT SR . 00/100),

kreslonych W zaiaezmku nr 1 do niniejszej umowy, stanowigcych zalgcznik nr 1
do formularza ofertowego, za kazdg zlecong i wykonang prawidtowo wycene nieruchomosci/
dzialki.
2. Platnosci realizowane bedg po wystawieniu przez Wykonawce faktury VAT, w terminie
30 dni od daty jej dor¢czenia do siedziby Zamawiajacego, przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu.
3. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
4. Podstawe do wystawienia faktury, stanowi protokol odbioru zleconej i wykonanej
prawidlowo czesci zamdwienia, podpisany bez zastrzezen przez Strony.
5. Wykonawca wykonywac bedzie wycene nieruchomosci/dziatek, wylgcznie po otrzymaniu
od Zamawiajgcego pisemnego zamodwienia wraz z wymaganymi do sporzadzenia wyceny
zatgcznikami (np. kopie decyzji podziatu nieruchomosci), okreslajgcego w szezegolnosei:
ilo§¢ dzialek, numery geodezyjne, obreb ewidencyjny.
6. Ogolna warto$¢ umowy wynikajgca z oferty Wykonawey Wynosi ceeevvevsevieneneennens PLN
[brutto] (SToWRHE: s savims s i e o i Bismms sisssisans sl D00 brEHG).



§4
1. Zamawiajgcy dokona kazdorazowo odbioru wykonanego pojedynczego zamowienia,
zwanego dalej ..dzietem™, w formie protokotu odbioru, podpisanego przez obie Strony.
2. W przypadku wadliwego wykonania dzieta, Wykonawca ma obowigzek nieodptatnego
usuniecia wad w terminie 14 dni od pisemnego zgloszenia zastrzezen przez Zamawiajacego.
3. Protokot odbioru dziela, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie ostatecznie przyjety i podpisany
po usunieciu wad przez Wykonawce.
4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc z tytutu rekojmi za wady wykonanego i odebranego
protokolem dzieta.
5. Uprawnienia z tytulu r¢kojmi za wady, obowigzywaé beda przez okres dwoch lat od daty
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
6. Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3, w razie potrzeby dokona
potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4 ustawy
o0 gospodarce nieruchomos$ciami.

§5
1. W razie zawinionej przez Wykonawce zwioki w wykonaniu dzieta oraz zwloki w usunigciu
wad, o czym mowa w § 4 ust. 2, Zamawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia Wykonawcy
kar umownych zakazdy dzien zwloki, w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia dotyczacego
pojedynczego pisemnego zamowienia, z realizacjg kiérego Wykonawca pozostaje w zwloce.
2. Zamawiajgcemu przystuguje, oprécz kar okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, prawo
do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajacego kare umowna.
3. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego (w przypadku naliczenia kar okreslonych w ust. 1
niniejszego paragrafu) do potrgcenia kwoty wynikajacej z naliczenia kar z wynagrodzenia
przystugujacego z tytulu realizacji niniejszej umowy.

§6
1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu stron
wyrazong w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.
2. Niedopuszczalna jest pod rygorem niewaznosci taka zmiana niniejszej umowy oraz
wprowadzenie do nigj takich postanowien, przy uwzglednieniu ktérych, nalezaloby zmienic¢
tres¢ oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze spetniony zostanie
jeden z nastepujgcych warunkow:
a) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian wyniknie w rezultacie z okolicznosci, ktorych
nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
b) gdy wprowadzenie zmian bedzie korzystne dla Zamawiajgcego.
¢) gdy koniecznos¢ wprowadzenia zmian wynika z okolicznosci, za ktére odpowiedzialnosci

nie ponosi Wykonaweca.

§7

1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy naliczajac Wykonawcy karg umowng w wysokosci
10% wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 6 umowy, w razie wystapienia nieuzasadnionej



zwloki w wykonaniu dzieta przekraczajacej 30 dni lub nie usuniecia jego wad w terminie
okreslonym w § 4 ust. 2 umowy.

2. Odstgpienie od umowy nie powoduje utraty mozliwosci dochodzenia przez Zamawiajacego
odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ kary umownej.

3. Wykonawcy. w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, nie przystuguja w stosunku do Zamawiajacego zadne
roszczenia z tytulu zwrotu nakladow na przedmiot umowy, ani z tytulu utraconego
wynagrodzenia.

4. W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce, Wykonawca moze
zgda¢ wylgcznie wynagrodzenia za wykonane i odebrane przez Zamawiajacego prace
okreslone w poszczegdlnych zamowieniach jednostkowych zamowieniach.

5. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie zaméwienia
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomo$ci
0 powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zadaé wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania czesci umowy, potwierdzonego przez
Zamawiajgcego i Wykonawcee w sporzadzonym protokole zdawczo-odbiorczym, ktory bedzie
podstawg do wyptaty Wykonawcy wynagrodzenia.

§8

1. Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu za odstapienie od umowy przez Wykonawce bez
uzasadnionej przyczyny lezacej po stronie Zamawiajacego, kare umowng w wysokosci 10%
wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 6 umowy.

2. Odstgpienie od umowy nie powoduje utraty mozliwo$ci dochodzenia przez Zamawiajgcego
odszkodowania przewyzszajgcego wysokosci kary umowne;.

§9

1. Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3, przenosi na Zamawiajgcego
autorskie prawa majatkowe do dzieta zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2509).

2. Przeniesienie praw, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczy nastepujacych pdl eksploatacji:
a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dzieta, wytwarzanie okreslong techniks
egzemplarzy utworu, w tym technika drukarska, reprograficzna. zapisu magnetycznego oraz
technikg cyfrowa.
b) w zakresic rozpowszechniania utworu, udostgpnienie stronom postgpowania oraz sgdom
1 innym organom.

§ 10

1. Kopia dokumentu potwierdzajacego podleganic Wykonawcy obowigzkowemu
ubezpieczeniu  odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzgdzone w  zwigzku



z wykonywaniem umowy stanowi zatgcznik nr 2 do ninigjsze] umowy na podstawie
art. 175 ust. 4a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wyga$nigcia okresu obowigzywania polisy ubezpieczeniowe] w trakcie
trwania niniejszej umowy, Wykonawca dostarczy aktualny dokument potwierdzajgcy
posiadanie ubezpieczenia OC, o ktérym mowa w ust.1. niniejszego paragrafu.

§11
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa, majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U.2023.1610 z pozn. zm.).

2. Ewentualne spory na tle niniejszej umowy rozpatrywane beda przez Sad wiasciwy
miejscowo w siedzibie Zamawiajacego.

3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



